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1. Uchwata Nr 407/XXXIX/96 Rady Miejskicj w Lubli-
nie z dnia 14 listopada 1996 1. w sprawie utworzenia zaktadu
budzetowego Miasta Lublina pod nazwa Zarzad Nieru-
chomosci Komunalnych w Lublinie

2. Zatacznik do uchwaly Nr 407/ XXXIX/96 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 14 listopada 1996 r. Statut
Zarzadu Nieruchomoéci Komunalnych w Lublinie

3. Statut Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszka-
niowej w Katowicach

4. Akt zatozycielski spotki - Przedsigbiorstwo Gospo-
darki Mieszkaniowej spotka z ograniczong odpowie-
dzialnoscia w Przemyslu

5. Uchwata Nr IX/58/94 Rady Miejskiej w Chelmie
z dnia 21 grudnia 1994 r. w sprawie zasad zarzadu miesz-
kaniowym zasobem miasta Chetma

6. Umowa Sp6iki - Przedsigbiorstwo Ustug Mieszka-
niowych spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba
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Czesé 11 - Zasady udostepniania lokali mieszkalnych

7. Uchwala Nr XLVIII/299/97 Rady Miejskiej w Chel-
mie z dnia 24 listopada 1997 r. w sprawie zasad gospoda-
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rowania mieszkaniowym zasobem miasta Chelma oraz
kryteridéw wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny
by zawierane w pierwszej kolejnosci

8. Uchwata Nr XIII/135/96 Rady Miasta Zakopane
z dnia 27 marca 1996 r. w sprawie okre$lenia zasad gospo-
darowania mieszkaniowym zasobem komunalnym oraz
ustalenia kryteriéw wybora osab, z ktérymi umowy najmu
powinny byé zawierane w pierwszej kolejnosci /z zatacz-
nikiem/

9. Uchwata Nr 419/XL/96 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 5 grudnia 1996 r. w sprawie zasad gospodarowania

zasobami mieszkaniowymi Gminy

10. Uchwala Nr 564/98 Rady Miejskiej w Tychach
z dnia 20.02.1998 r. w sprawie polityki gminy w zakresie
funkcjonowania wspdlnot mieszkaniowych oraz zasad
ustalania wysokoSci czynszu regulowanego /wyciag/

11. Uchwala Nr XIII/136/95 Rady Miasta Krakowa
zdnia 15 lutego 1995 r. w sprawie czynszu wolnego za lokale
mieszkalne '

12. Uchwala Nr 131/94 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia
© 29 grudnia 1994 roku w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zascbem gminy oraz ustalenia kryteriéw
wyboru 0sdb, z ktérymi beda zawierane umowy najmu lokali
/z uzasadnieniem/

13, Uchwata Nr 130/94 Rady Miejskiej w Kielcach

z daia 29 grudnia 1994 roku w sprawie ustalenia stawek
czynszu za lokale mieszkalne i socjalne / z zalacznikami/

14. Uchwala Nr X/72/94 Rady Miejskiej Katowic z dnia
28 grudnia 1994 r. w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Katowice oraz kryteriéw
wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny byé
zawierane w pierwszej kolejnosdci /z zatacznikiem/
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z dma 18 lutego 1998 r. w sprawie zasad zbywania lokali
mieszkalnych stanowiacych wilasno$é Gminy Krakow

16. Uchwata Nr LVIII/785/98 Rady Miejskiej w Biel-
sku-Bialej z dnia 28 kwietnia 1998 1. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszalnych oraz przyznawania pierw-
szenstwa wich nabywaniu przez najemcOw oraz stosowania
bonifikat przy sprzedazy tych lokali przez Gming

17. Uchwatla Nr L.XI11/850/98 Rady Miejskiej w Biel- -
- sku-Bialej z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawic wyrazenia

zgody na zmiang ustawowej bonifikaty ceny nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodziwa bielskiego

18. Uchwata Nr L/351/98 Rady Miasta Tarmnobrzega
z dnia 25 lutego 1998 r. w sprawie zasad dotyczacych
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych
wilasno$¢ Gminy Tarnobrzeg wraz z oddaniem gruntu
w uzytkowanic wieczyste

19. Uchwata Nr XXXIV/788/98 Rady Miejskiej

w Kroénie z dnia 10 lutego 1998 r. w sprawie ustalenia
bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych

20. Uchwata Nr XXXIV/787/98 Rady Miejskiej
w Kro$nie z dnia 10 lutego 1998 r. w sprawie ustalenia
umownej stawki oprocentowania

21. Uchwala Nr 771/98 Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 24 marca 1998 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$é Miasta
Kielce /z uzasadnieniem/

22. Uchwata Nr 1887/98 Zarzadu Miasta Katowice

z dnia 06.03.1998 r. w sprawie stosowania bonifikat przy

sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnosé
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cze$ci ulamkowej w czeSciach wspédinych budynku ze
sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste czgsci
ulamkowej gruntu /z uzasadnieniem/

23. Uchwata Nr 1886/98 Zarzadu Miasta Katowice
z dnia 06.03.1998 r. w sprawie ustalenia bonifikaty przy
sprzedazy udziatdéw w gruncie na rzecz uZzytkownika
wieczystego, ktorego prawo uzytkowania wieczystego
zwigzane jest z wlasno$cig lokalu mieszkalnego /z uza-
sadnieniem/

24, Uchwala Nr 557/98 Rady Miejskiej w Tychach
z dnia 14 stycznia 1998 r. w sprawie sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz oddania gruntu w nzytkowanie wieczyste

25. Uchwala Nr 01364/3/98 Zarzadu Miasta Tychy
zdnia 21 stycznia 1998 r. w sprawie ustalenia szczegélowych
zasad postgpowania obowiazujacych przy preferencyjnej
sprzedazy lokali mieszkalnych /z zalacznikami/

Czgsé IV - Formy aktywizacji rozwoju miesz-
kalnictwa

26. Akt zatozycielski spolki Tyskie Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego - Spotka z ograniczona odpo-
wiedzialno$cia w Tychach

27. Uchwata Nr 564/98 Rady Miejskiej w Tychach
z dnia 20.02.1998 1. w sprawie polityki gminy w zakresie
funkcjonowania wspolnot mieszkaniowych oraz zasad
ustalania wysoko$ei czynszu regulowanego /wyciag/

28. Uchwata Nr 01364/48/98 Zarzadu Miasta Tychy
z dnia 18 marca 1998 r. w sprawie zatwierdzenia wzoru
umowy regulujacej sposéb splaty wydatkowanych przez
Gmine $rodkdéw na naprawy gtowne nieruchomosdcei
wspélnych /z zatacznikami/

29. Uchwata Nr 537/LV/97 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 25 wrzeSnia 1997 r. w sprawie okreSlenia zalozen
polityki mieszkaniowej miasta Lublina /z zatacznikiem/
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30. Uchwata Nr 732/97 Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 4 grudnia 1997 r. w sprawic utworzenia Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Spotka z 0.0. w Kielcach /z uza-
sadnieniem/

31. Akt Zatozycielski Spotki Kieleckie Towarzysiwo
Budownictwa Spolecznego Spotka z o.0. w Kielcach

32. Uchwala Nr XLV/417/26 Rady Miasta Krakowa
z dnia 27 marca 1996 r. w sprawie przystapienia Gminy
Krakow do Spoldzielni Mieszkaniowe;j .

33. Uchwata Nr XXXVIII/377/96 Rady Miasta
Krakowa z dnia 3 stycznia 1996 r. w sprawie w sprawic
intencjl przystapienia Gminy Krakow do Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego "Krak" - Spotka Akcyma

34, Uchwata Nr L1I/472/96 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 czerweca 1996 r. w sprawie przystapienia Gminy
Krakow do Towarzystwa Budownictwa Spolecznego "Krak-
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35. Uchwata Nr LXIV/630/96 Rady Miasta Krakowa
z dnia 20 listopada 1996 r. w sprawie wyraZenia zgody na
udzielenie pozyczek przez Gming Krakdéw na remonty
budynkow stanowiacych wlasno$¢ oséb fizycznych nie

quqcych w zarzadzie Zarzgdu Budynkéw Komunalnych,

36. Uchwata Nr LX1IV/629/96 Rady Miasta Krakowa

z dnia 20 listopada 1996 r. w sprawie wspierania remontow.

przez wyrazenie zgody na udzielanie poZzyczek na remonty

budynkéw wspodlnot mieszkaniowych oraz zasad prze-

prowadzania remontow zastgpcezo ze srodkdw Gininy.
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Szanowni Panstwo,

Oddajemy w Wasze rece kolejne monograficzne wydawnictwo Centrum
Prawa Miejscowego traktujqee tym razem o polityce mieszkaniowej gmin.

Rozpoczeta sig 11 kadencja rad gmin. Wielu Radnych objelo swe
mandaty po raz pierwszy. To przede wszystkim do nich, ale réwniez do
Prezydentéw, Burmistrzow, Wojtéw i Radnych, kidrzy zdobyli doswiadczenie
w pracach samorzqdu w trakcie poprzednich kadencji oraz do 0s6b zajmu-
Jjacych si¢ prawng obstuga gmin, skierowana jest niniejsza publikacja. Jej
zasadniczym celem jest zapoznanie Panstwa ze sposobami radzenia sobie
z problematykq mieszkaniowq przez poszezegdlne gminy o rozaej wielkoci
i specyfice. " '

Publikacja nirjiej&za prezeniuje dorobek gmin przede wszystkim w zakre-
sie regulacji normatywnych. Publikowane akty prawne, podzielone zostaly
na grupy tematyczne i zaopatrzone w krétkie, wprowadzajqee Czytelnika
do kolejnej czesci, omowienia.

Mam nadzieje, i2 zbior ten stworzony w oparciu o doswiadczenia innych
wspolnot samorzadowych, pozwoli Panstwu spojrzeé przez ich pryzmat na
wlasne regulacje dotyczqce polityki mieszkaniowej. By moze odkryjecie tu
Paristwo koncepcie i rozwiqzania nadajqce sie do zaszczepienia w Waszym
miescie czy miejscowosci.

Dziekuje zespolowi redakcyinemu za wloZonq prace w powstanie tego
wydawniciwa.

Kazimierz Barczyk
Przewodniczacy F ederacji
Zwiazkoéw 1 Stowarzysze

Gmin 1 Powiatow RP
Sekretarz Komitetu Spotecznego
Rady Ministréw




WPROWADZENIE

Reaktywowanie w 1990 r. samorzadu terytorialnego 1 wyposazenie go
w majatek, w duzej czeéci skladajacy sig z budynkéw mieszkalnych, dato
gminom mozliwo$¢ prowadzenia racjonalnej polityki mieszkaniowe;.
Oczywiste bylo, Ze zmiany nie mogg nastapi¢ z dnia na dzien. I tak jednak
pierwsze lata funkcjonowania samorzadu czgsto przynosily rozczarowanie
i zniechecenie. Brak nowoczesnych regulacji prawnych w powiazaniu ze
starym prawem lokalowym i innymi archaicznymi przepisami, z ograni-
¢czeniem pomocy z budzetu pafistwa, nietadem prawnym zwigzanym z wyko-
nywaniem funkcji wladcicielskich przez gming w odniesieniu do jej majatku,
nie sprzyjaly tworzeniu kompleksowych programéw mieszkaniowych.

Sytuacja zaczela sig zmieniaé, gdy wzglednie uporzadkowano pod-
stawowe instytucje prawne, dajac gminom normatywne narzedzia ksztal-
towania polityki mieszkaniowej. Uchwalono nowe ustawy dotyczace
wiasnosci lokali, najmu, zagospodarowania przestrzennego, wspierania
budownictwa mieszkaniowego i gospodarowania nieruchomosciami. Dzigki
temu obecriie gminy posiadajg, obok ogromnego i wartosciowego majatku,
wiele instrumentéw pozwalajacych mie tylko sprawnie zarzadzac ich
zasobem mieszkaniowym ale rowniez rozwijac go. Szanse te nalezy i trzeba
dostrzegad.

Pomoca w tym moze staé si¢ niniejsze opracowanie. Prezentowana
publikacja ma na celu przedstawienie na forum publicznym do$wiadczen
wybranych gmin, zwiazanych z gospodarowaniem zasobami mieszkanio-
wymi. Teksty obowigzujacych uchwat organdéw gmin czesto sa efektem wielu
zmian i nowelizacji, wynikajacych z coraz wigkszego do$wiadczenia
poszczegdlnych jednostek samorzadowych w radzeniu sobie z problemem
mieszkaniowym. Prezentowane uchwaty dajg mozliwo$¢ cztonkom organow
gmin zapoznania sig z przyjetymi rozwiazaniami w innych wspélnotach
gminnych oraz moga im stuzy¢ jako projekty wzorcowe aktdw prawa
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miejscowego. Moga one by¢ wykorzystywane przez gminy majace problemy
z poszezegblnymi aspektami polityki mieszkaniowej do ulepszania wiasnych
rozwigzaf (poczawszy od wyboru rodzaju struktur wykonujacych funkcje
wiascicielskie w odniesientu do mieszkant komunaknych, poprzez samo wy-
konywanie praw wlasciciela, po kreatywne rozwigzania wspierajace rozwdj
mieszkalnictwa).

Wybdr uchwat zostal dokonany tak, by ~dzwierciedla¢ do§wiadczenia
gmin o roznej wielkodei i specyfice regionalnej. Calo§é¢ zostata podzielona
nd cztery odrebne tematycznie czesicl.

Pierwsza z nich poswigcona jest sposobom powolywania i zasadom
funkcjonowania struktur organizacyjnych realizujgcych polityke mieszka-
niowa w odniesieniu do jej zasobéw mieszkaniowych. Zasadniczo jednostki
te sg zorganizowane w formie zakladow budzetowych lub spolek prawa
handlowego. Glownym celem tej czefci opracowania jest zaprezentowanie
statutdéw tych jednostek.

Cz¢$¢ druga zawiera akty prawa miejscowego dotyczace organizacji
zasobu mieszkaniowego i kryteriow doboru oséb, ktérym przyznaje sig
pierwszefstwo w korzystaniu z wolnych lokali. Ponadto w czesci tej przed-
stawiony zostaly przyklady ustalania wysokosci stawek czynszowych za
lokale mieszkalne o réZznym standardzie.

W czebci trzeciej zamieszezone zostaly uchwaty organéw gmin doty-
czace polityki wzgledem sprzedazy mieszkan komunalnych. W tym zakresie
polityka poszezegdinych gmin jést najbardziej réznorodna, poczawszy od

wytaczenia okreslonych obszaréw ze sprzedazy po bardzo atrakcyjne dla
nabywcoéw systemy bonifikat, znizek, czy tworzenie systeméw splat .

ratalnych o réznym stopniu dogodnosci dla przyszlych wiascicieli. -

W czwartej, ostatniej czesci znalazly si¢ uchwaly zawierajace rozwig-

zania przy pomocy ktoérych, poszczegdlne gminy staraja sig kreatywnie

wplywaé na rozwdj 1 rewitalizacje zasobdéw mieszkaniowych na swoim
terenie. Obok uchwat o zaktadaniu Towarzystw Budownictwa Spolecznego

1ich przykiadowych statutéw w czedci tej znajduja sig akty prawa miejsco-

wego majace na celu wspieranie wspdlnot mieszkaniowych w rozwiazy- -

waniu ich probleméw finansowych.

12

Wszystkie materiaty zamieszezone w tej publikacji zostaty udostgpnione
przez gminy ze §wiadomoscia, 12 postuza one do opracowania niniejszego
wydawnictwa.

* Zespod redakeyjny dokonal ujednolicenia uchwal. Zuwagi jednak na
problemy zwiqzane z weryfikacjia przestanych materiatéw co do ich
kompletnosci, nie ponosi odpowiedzialn.$ci za zupetnosé i aktualnosc
przedstawionych akiow praw miejscowego.
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Formy zarzadzania zasobem mieszkanio-
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Dysponowanie przez gminy majatkiem znacznych rozmiaréw w postaci
tzw. zasobéw mieszkaniowych, rodzi potrzebe zorganizowania sprawnych
struktur, ktdre bylyby w stanie zapewni€ im wlasciwy zarzad.

Pojecie zarzad ma co najmniej dwa znaczenia. Przez zarzad zwykle
rozumie sie dokonywanie czynnoéci, zwykle faktycznych, tak jak czynithy

to jego wlaseiciel (np. dbanie o zachowanie substancji materialne], przepro-

wadzanie remontow, informowanie o wysokoéci czynszéw 1 pobieranie ich,
zwolywanie zebran wspolnot mieszkaniowych itp.). W pojeciu prawnym
czynnos$ci zarzadu to czynno$ci prawne majace za przedmiot zarzadzany
majatek. Przepisy dziela je na czynnoéci zwyklego zarzadu i przekraczajgce
zwykly zarzad. Przez zwykly zarzad rozumie sig czynnosci prawne zwigzane
ze zwyczajnym. korzystaniem z rzeczy danego typu (zlecanie drobnych
remontdw, wezwanie do zaplaty zaleglego czynszu itp.). Czynnodci przekra-
czajace zwykly zarzad to czynnodcei dla rzeczy bardziej istotne (zgoda na
przebudowe, sprzedaz, obciazenie hipoteka itp.).

Ztozono$é spraw zwigzanych z zasobem mieszkaniowym wymaga
powolywania odrgbnych od urzgdu gminy jednostek zarzadzajacych.
W zakresie ich dzialalnodci przenikaja sie czynnoéei zarzadu w rozumienin
faktycznym i prawnym (w tym drugim wypadku ograniczone zwykle do
czynnodci zwyklego zarzadu).

I tak do ich kompetencji nalezy zwykle reprezentowanie gminy we
wspotwlasnofciach oraz wspolnotach mieszkaniowych wobec wspol-
wiascicieli, wykonywanie praw i obowiazkéw wynajmujacego, dbanie
o zachowanie substancji materialnej - remonty, ulepszenia podnoszenie
standardu mieszkad, biezace administrowanie, a takze, co specyficzne dla
gmin, prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia w odniesieniu do budynkow
przejetyeh przez panstwo w zarzad bez ich wywlaszczenia.

Ogrom zadah zwigzanych z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym
rodzi w sposdb nieunikniony problemy finansowe. Wieloletnie zaleglosci
w remontach, degradacja substancji mieszkaniowej, stwarza potrzeby
nakladéw. Samofinansowanie sig budynkow jest utrudnione przez ustawg
chroniaca najemcow (obowigzek stosowania czynszu regulowanego do
okredlonej kategorii najemcow). Rowniez ustawa o whasnosci lokali,

- w zaloZeniu majaca stworzy¢ mechanizmy finansowania budynkow, =

16

w ktorych powstaly wspoélooty mieszkaniowe, co wida¢ z perspekiywy
4 lat, nie speinila swojego zadania. Finanse mieszkaniowe ratowane sa
zwykle przez dochod z lokali uzytkowych i przeznaczenie §rodkodw ze sprze-
dazy mieszkan na remonty oraz dotacje gminy. -

Organizacja struktur zarzadzajacych jest dwojaka: w formie zakladu
budzetowego lub spotki prawsa handlowego.

Zaktadem kieruje zwykle dyrektor stosownie umocowany przez zarzad
gminy. Zaklad budZetowy nie posiada osobowosci prawnej 1 jest jedynie
jednostka organizacyjna gminy, tak jak urzad gminy, z ta roZnica, iz inne sa
zasady jego gospodarowania finansami.

Spotka posiada osobowo$¢ prawna 1 peing odrgbnoéé finansowa. Jej
wlascicielem jest zwykle gmina pelniaca role walnego zgromadzenia
i kontrolujaca zarzad spolki przez wyznaczonych przez siebie czionkéw
rady nadzorczej. Spotka sprawuje tzw. Powierniczy zarzad powierzonym
jej majatkiem. Wiaze ja z gmina obok wezla wynikajacego z aktu spéiki
(gmina jest udzialowcem lub akcjonariuszem), stosunek prawny umo-
cowujacy spolke do sprawowania zarzadu.

Nowatorskim rozwigzaniem jest oddzielenie zarzadu od admi-
nistrowania. Zaklad budzetowy lub sp6ika sprawuje jedynie zarzad w sensie
prawnym, tj. ogranicza si¢ do czynno$ci prawnych. Caloé¢ czynnoscei fak-
tycznych (administracyjnych)wykonuja podmioty prywatne, powstale czgsto
na bazie bytych administracji gminnych, przejetych po radach narodowych.
Zdejmuje to z gminy uciazliwy obowigzek utrzymywania rzesz pracownikow
technicznych, zle wynagradzanych i tak samo wykonujacych swe zadania.
Podmioty prywatne sa zainteresowane utrzymaniem zleconej administracji
i staraja si¢ spelniaé swe funkcje jak najlepiej, wiedzac, Ze na ich miejsce
czeka konkurent. Okazuje si¢, ze takie rozwigzanie jest dla gmin tafisze.

Prezentowane nizej dokumenty to uchwaly rad gmin powohujace do
zycia jednostki zarzadzajace, okre§lajace ich statuty, a ponadto akty
zatozycielskie spotek handlowych. Moga one stanowi¢ doskonaty wzorzec
dla innych wspolnot gminnych, pragnacych doskonali¢ swoje metody
zarzadzania zasobem mieszkaniowym.
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Uchwala Nr 407/XXXIX/96
Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 14 listopada 1996 r.

w sprawie utworzenia zakladua budzetowego Miasta Lublina pod
nazwg Zarzad Niernchomosci Komunalnych w Lublinie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. b/, art. 40 ust. 2 pkt. 2, art. 41
ust. 1 1 art. 42 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym /tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74 z pozn.
zmianami/ oraz art. 16 ust. 3 i 4 pkt. 2 w zwiazku z art. 17 ustawy z dnia
5 stycznia 1991 r. - Prawo budzetowe /tekst jednolity Dz, U. Nr 72 z 1993
L., poz. 334 z péin. zmianami/ i § 2 ust. 1,31 5, § 12 pkt. 3 rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 8 maja 1991 r. w sprawie zakladow budzetowych
/Dz. U. Nr 42, poz. 183 z pézn. zmianami/ - Rada Miejska w Lublinie
uchwala, co nastepuje:

§ 1.
1. Z dniem 1 stycznia 1997 . tworzy si¢ zaklad budzetowy Miasta
Lublina pod nazwa Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie, zwany
dalej “Zarzadem Nieruchomosci”.

2. Siedziba Zarzadu Nieruchomosci jest Miasto Lublin.
§ 2.
Przedmiotem dzialania Zarzadu Nieruchomosci jest w szczegolnosei:

1/ prowadzenie zarzadu nieruchomo$ciami zabudowanymi budynkami
mieszkalnymi 1 uzytkowymi, stanowiacymi wlasno$é¢ Miasta Lublina,

2/ reprezentowanie Miasta Lublina, jako whagciciela lokali i wspotwla-
Sciciela budynkow, we wspélnotach mieszkaniowych powolanych w trybie
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoséci lokali /Dz. U, Nr 85, poz.
388/,
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3/ reprezentowanie Miasta Lublina wobec wspotwlascicieli nieru-
chomoéci zabudowanych budynkami mieszkalnymi 1 uzytkowymi,

4/ prowadzenie zarzadu nieruchomosciami o nieustalonym stanie
prawno-wiasnoSciowym, na zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym
a dotyczacych prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia,

5/ prowadzenie spraw zwiazanych z wynajmem lokali mieszkalnych
iuzytkowych, w tym przetargdw zgodnie z obowiazujacymi wtym zakresie
przepisami prawa,

6/ ocena stanu technicznego ww. budynkow, typowanie ich do remontu,
organizacja i nadzér prac remontowych i modernizacyjnych,

7/ zlecanie prowadzenia administracji ww. budynkdw.

§ 3.
1. Wydatki zwiazane z prowadzeniem dziatalnoscei, o ktdrej mowaw § 2,
Zarzad Nieruchomodci pokrywacd bedzie z przychodow uzyskiwanych z:
a/ wynagrodzen za §wiadczone ustugi,
b/ dotacji celowych,
¢/ darowizn.

2. Zarzad Nieruchomosci moze otrzymywac dotacjg celows z budzetu
miasta na wydatki zwiazane z remontem i modernizacja budynkéw
komunalnych w wysokosci okre§lonej przez Radg Miejska.

§4.
1. Podstawa gospodarki finansowej Zarzadu Nieruchomodci jest roczny

plan finansowy, obejmujacy przychody i rozchody oraz stan Srodkéw
obrotowych i rozliczenia z budzetem Miasta Lublina.

2. Plan finansowy Zarzadu Nieruchomosci zatwierdza Zarzad Miasta
Lublina, z zachowaniem kwot wptat do budZetu miasta i dotacji z budzetu,
wynagrodzen 1 innych wydatkdw, ktorych wysokosé okreslona zostala
dyrektywnie na podstawie okre§lonych przepisow.

§5.

1. Dyrektora Zarzadu Nieruchomosei powotuje 1 odwoluje Zarzad
Miasta Lublina po zasiggnigciu opinii Komisji Gospodarki Komunalnej
Rady Miejskiej w Lublinie. '
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2. Dyrektor Zarzadu Nieruchomodel dziata jednoosobowo w ramach
udzielonego przez Zarzad Miasta Lublina pelnomocnictwa.

§ 6.

Zarzad Nieruchomosci prowadzi rachunkowos¢ i sprawozdawczosé
finansowg na zasadach okre$lonych w odrgbnych przepisach.

§7.

1. Strukture organizacyjna oraz przedmiot dziatania Zarzadu Nieru-
chomosci okre§la statut stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

2. Przyznaje sie jednorazowa dotacjg z budzetu miasta na pierwsze
wyposazenie w $rodki obrotowe w wysokosci 100.000,- zt /stownie: sto
tysigey zhotych/.

§8.

1. Zarzad Nieruchomodci Komunalnych przejmie mienie pozostate po
likwidacji przedsigbiorstwa komunalnego pod nazwa Miejski Zarzad
Budynkow Mieszkalnych w Lublinie. Przej¢eie nastapi protokolem
zdawczo-odbiorezym sporzadzonym pomiedzy likwidatorem MZBM 1 Za-
rzadem Nieruchomos$ci. Przekazanie mienia polikwidacyjnego przez likwi-
datora MZBM Zarzadowi Nieruchomosel jest rtéwnoznaczne z przekazaniem
organowi zaloZycielskiemu w rozumieniu ustawy o prywatyzacp przed-
sigbiorstw pafstwowych.

2. Nieruchomos$ci komunalne pozostajace we wladaniu Migjskiego .

Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w likwidacji zostana przejgte we wladanie

przez Zarzad Nieruchomosci Komunalnych. Przekazanie w zarzad tych -

nieruchomoéci Zarzadowi Nieruchomodci nastapi odrebnymi decyzjami.
3. Postanowienia ustepu 1 12 nie maja zastosowania do nieruchomosci

i innego mienia pozostalego po likwidacji MZBM przekazywanego do

odplatnego korzystania spotkom prawa handlowego utworzopym w toku

likwidacji tegoz przedsigbiorstwa na podstawie art. 37 ustawy o prywatyzacji

przedsigbiorstw pafstwowych.
§0.

Poczynajac od 1 stycznia 1999 1. zlecanie administracii, o ktérym mowa

w § 2 pkt. 7, moze odbywac si¢ wylacznie w drodze przetargu. Postanowienie

powyzsze nie uchybia przepisom regulujacym tryb zaméwien publiczoych. E
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§ 10.

Po uplywie 6 miesigey od chwili powotania zaktadu budzetowego
Zarzad Miasta przediozy Radzie Miejskiej sprawozdanie z funkcjonowania
zakladu oraz wnioski z tego wynikajace.

_ § 1.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Lublina,
§ 12

Uchwata podlega ogloszeniu przez rozplakatowanie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Lublinie oraz w siedzibie Miejskiego
Zarzadu Budynkdéw Mieszkalnych w Lublinie.

§ 13.
Uchwata wehodzi w Zycie z dniem 1 stycznia 1997 1.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
mgr Edmund Dabrowski
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Zakacznik
do uchwaly Nr 407/XXX1X/96
Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 14 listopada 1996 r.

Statut
Zarzadu Nieruchomo$ci Komunalnych
w Lublinie

I. Postanowienia ogélne.

§ L.

Zarzad Nieruchomoéci Komunalnych w Lublinie, zwany dalej
Zarzadem Nieruchomoéci dziata na podstawie:

1/ Ustawy z dnia 5 stycznia 1991 r. - prawo budzetowe /tekst jednolity
Dz. U. Nr 72 2 1993 r,, poz. 334 z pbin. zmianami/,

2/ Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 8 maja 1991 roku :
w sprawie zakladow budzetowych /Dz. U. Nr 41 z 1991 roku, poz. 183 |
z pézn. zmianami/,

3/ Ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie terytorialym /tekst -
jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 roku, poz. 74 z pdzn. zmianami/,

4/ Uchwaly Nr 407/XXXIX/96 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia '.
14 listopada 1996 r. w sprawie utworzenia zakladu budzetowego Miasta
Lublina pod nazwa zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie.

§ 2.

Organem zalozycielskim Zarzadu Nieruchomogci Komuna,lnych jest
Rada Miejska w Lublinie.

§3.
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie jest zakfadem
budzetowym i stanowi komunalng jednostke organizacyjna Miasta Lublina. -

§ 4.

Siedziba Zarzadu Nieruchomosci jest miasto Lublin.
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§ 5.
1. Organem sprawujacym nadzér nad dziatalnodcia Zarzadu
Nieruchomosci jest Zarzad Miasta Lublina.

2. Zarzad Miasta Lublina dokonuje okresowej kontroli i oceny:
merytorycznej, gospodarczej i finansowej dzialalnodci Zarzadu Nieru-
chomoscl.

II. Cel i zakres dzialania
§ 6.

Celem dziatania Zarzadu Nieruchomos$ci jest zarzadzanie
niernchomoéciami w imieniu Miasta Lublina.

§7.
Przedmiotem dziatania Zarzadu Nieruchomodci jest w szczegdlnosci:

1/ prowadzenie zarzadu nieruchomosciami zabudowanym budynkami

“mieszkalnymi i uZzytkowymi, stanowigcymi wiasno$é Miasta Lublina,

2/ reprezentowanie Miasta Lublina, jako wiasciciela lokali i wspol-
wiadciciela budynkow, we wspolnotach mieszkaniowych powotanych
w trybie ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wlasnoéci lokali /Dz. U. Nr 85,
poz. 388/,

3/ reprezentowanie Miasta Lublina wobec wspotwiascicieli nie-
ruchomoéci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi,

4/ prowadzenie zarzadu nieruchomoS$ciami o nieustalonym stanie
prawno-wlasnosciowym na zasadach okre$lonych w kodeksie cywilnym,
a dotyczacych prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia,

5/ prowadzenie spraw zwiazanych z wynajmem lokali mieszkalnych -
iuzytkowych, w tym przetargéw zgodnie z obowiazujaeymi w tym zakresie

. przepisami prawa,

6/ ocena stanu technicznego ww. budynkow, typowanie ich do remontu,
organizacja i nadzor prac remontowych i modernizacyjnych,

7/ zlecanie prowadzenia administracji ww. budynkow.

23




I, Zarzadzanie i organizacja

§ 8.

1. Zarzadem Nieruchomodci kieruje Dyrektor powolany przez Zarzad
Miasta Lublina po zasiggnigeiu opinii Komisji Gospodarki Komunalnej
Rady Miejskiej w Lublinie.

2. Dyrektor jednoosobowo zarzadza Zarzadem Nieruchomodci i repre-
zentuje go na zewnatrz na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez
Zarzad Miasta Lublina,

3. Dyrektor Zarzadu Nieruchomosci moze udzielaé dalszych petno-
mocnictw w zakresie ustalonym przez Zarzad Miasta Lublina.

§9. _
Szczeg6lowa strukture 1 schemat organizacyjny Zarzadu Nieruchomosdci

oraz zakres dzialania poszczegolnych komérek organizacyjnych zawiera
regulamin organizacyjny zatwierdzony przez Zarzad Miasta Lublina.

IV, Mienie i finanse.

§ 10.

Zarzad Nieruchomoscei prowadzi dziatalnoéé finansowa na zasadach
obowiazujacych w zakladzie budzetowym.

§ 1L

Podstawg gospodarki finansowej Zarzadu Nieruchomoéci stanowi plan
rzeczowo-finansowy zatwierdzony przez Zarzad Miasta Lublina.

§12.

Zarzad Nieruchomodci prowadzi rachunkowo$¢ i sprawozdawczo$é na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

§ 13.
Srodki na dziatalno§é Zarzadu Nieruchomosci pochodza z:

1/ wlasnej dziatalnosci,
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2/ dotacji z budzetu Miasta Lublina,
3/ dotacjt celowych i'darowizn.
§ 14.

1. Zarzad Nieruchomoéci rozlicza sig z budzetem Miasta za
posrednictwem Wydzialu Finansowego Urzedu Miejskiego w Lublinie.

2. Kontrolg prawidtowosci rozliczen Zarzadu Nieruchomosci
7 budzetem Miasta przeprowadza Skarbnik Miasta Lublina lub osoba przez
piego upowazniona.
§ 15.
Zarzad Nieruchomosei posiada odrgbny rachunek bankowy.
§16.

Zasady wynagradzania pracownikow zostana okreslone w odrgbnym
regulaminie.
§17.

1. Majatek Zarzadu Nieruchomoéci stanowia srodki trwale 1 wypo-
sazenie oraz Srodki obrotowe, o ktorych mowa w akcie o jego utworzeniu.

2. Majatek Zarzade Nieruchomosci moze by¢ powigkszony na drodze
inwestycji wlasnych lub w wyniku przejmowania sktadnikow mienia
komunalnego przekazywanych decyzjami organéw Miasta Lublina.

V. Postanowienia koxicowe

§ 18.

Dyrektor Zarzadu Nieruchomoéci ponosi odpowiedzialnos¢ za
przestrzeganie postanowien niniejszego statutu.

§19.

1. Przeksztatcenie i likwidacja Zarzadu Nieruchomog$ci moze nastqp;c
na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Lublinie.
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2. Zmiany statutu Zarzadu Nieruchomosci moga byé dokonywane na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Lublinie.

§ 20.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem maja zastosowanie
przepisy podane w § 1 oraz przepisy powszechnie obowigzujace.
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Statut
Komunalnego Zakladu Gospodarki. Mieszkaniowej
w Katowicach

Czesé 1. Postanowienia ogélne

§ 1.

Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, zwany w dalszej czesei
statutu KZGM, zostat utworzony i prowadzi swoja dziatalno$¢ w oparciu
0 przepisy:

1/ ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym /Dz. U.
Nr 16 z 1990 r., poz. 95 wraz z pozniejszyrmi zmianami/,

2/ jednolitego tekstu ustawy z dnia 5 stycznia 1991 roku “Prawo
Budzetowe” - Dz. U. z 1993 roku Nr 72, poz. 344,

3/ rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 8 maja 1991 1. w sprawie
zaktadow-budzetowych /Dz. U. Nr 42 z 1991 r,, poz. 183/,

4/ uchwaly Nr XXX11/204/01 Rady Miejskiej w Katowicach z dnia
30.12.1991 1. w sprawie wyboru formy organizacyjno-prawnej prowadzenia
gospodarki komunalnymi zasobami mieszkaniowymi na terenic miasta
Katowic,

5/ uchwaly nr 142/91 Zarzadu Miasta z dnia 31 grudnia 1991 roku
w sprawie utworzenia Komunalnego Zakltadu Gospodarki Mieszkaniowe]
w Katowicach,

6/ ninigjszego statuty,
7/ ipnyéh wlasciwych przepisow.
' §2.
. 1.KZGM jest jednostka organizacyjna miasta /gminy/ Katowice i dziala

jako jednostka pozabudzetowa - zaklad budzetowy.

2. KZGM nie posiada osobowosci prawnej.

3. KZGM ma swoja siedzibe w Katowicach przy ul. Michata Grazyn-
skiego 5.
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§3.

Organem sprawujacym bezposredni nadzor nad dziatalnoécig KZGM
jest Zarzad Miasta.

§ 4.

Pracownicy Zakltadu sa wynagradzani wedlug zasad placowych
przewidzianych dla pracownikéw sfery budzetowej dziatajacych w zakresie
budownictwa i gospodarki przestrzennej przy urzedach organéw
administracji pafistwowej 1 samorzadowe;.

§5.

Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej dziala na terenie miasta
Katowic.

Czesé I1. Przedmiot dzialania KZGM

§ 6.

Statutowym zadaniem KZGK-u jest administrowanie i eksploatacja
zasobdw mieszkaniowych, stanowigcych wiasnosé:

a/ Gminy,
b/ Skarbu Panstwa,

¢/ prywatng w .oparciu o decyzje Urzedu Miasta, a takze przejeta
przez Gming po wojnic w wyniku Powszechnej Inwentaryzacji Nie-
mchomeoset,

d/ innych wlascicieli na ich zlecenie.
Do podstawowych zadan KZGM-u w tym zakresic nalezy w szcze-
gdlnoder:
1/ sprawowanie zwyklego zarzadu i administrowanie powierzonym
mieniem,
2/ utrzymanie w naleZzytym stanie budynkéw, ich technicznego
wyposazenia oraz towarzyszacych urzadzen komunalnych,

28

3/ prowadzenie wiasciwej eksploatacji budynkéw, wngtiz
osiedlowych i terendéw przyleglych oraz towarzyszacych urzadzen
komunalnych,

4/ realizowanie - sitami wiasnymi lub systemem zleconym
. konserwacji, napraw biezacych 1 gtéwnych budynkow, mieszkan
i towarzyszacych urzadzen komunalnych w zakresie przewidzianym
przepisami prawa,

5/ prowadzenie obstugi mieszkafncow, mieszkan 1 administrowanych
budynkéw w zakresie wynikajacym z przepisow prawa i potrzeb
eksploatacyjnych,

6/ wykonywanie funkcji wymienionych w pkt. 2 1 4 w ramach
administracji zleconej przez innych wiascicieli budynkow,

7/ prowadzenie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
zwiazanej z dziatalno$cia zakladu w charakterze inwestora zastgpezego,

8/ na podstawie odpowiednich dokumentow dostarczonych przez
komérke organizacyjng Urzedu Miasta - zawieranie umow najmu na lokale
mieszkalne 1 uzytkowe oraz pobieranie oplat z tego tytulu, '

9/ wykonywanie innych zadan zleconych przez miasto.
§7.

Zgodnie z zasada jednoosobowe]j odpowiedzialnosei dyrektora za
wewnetrzng organizacj¢ zarzadzanej jednostki organizacyjnej oraz
prawidlowe jej funkcjonowanie, dyrektor tworzy i wprowadza w zycie
strukture organizacyjna Zakladu - Schemat Organizacyjny oraz Regulamin
Organizacyjny.

U podstaw opracowywanej przez dyrektora dokumentacji
organizacyjnej lezy zalozZenie, ze:

1. Dziatalnod¢ KZGM jest prowadzona przez komorki organizacyine
zgrupowane w pionie produkcyjno-ustugowym, techniczno-eksplo-
atacyjnym 1 ekonomiczno-ksiggowym.

2. Podstawowymi komérkami organizacyjuymi KZGM sa oddzialy,
dzialy 1 samodzielne stanowiska pracy, zgodnie z Regulaminem
Organizacyjnym.
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3. W sklad oddziatow wchodza: grupy robocze, brygady, sekcje i samo-
dzielne stanowiska pracy. '

4. W sktad dziatdw wchodza stanowiska pracy.

5. Zasady dzialania komorek organizacyjnych, podzial czynnosci
iodpowiedzialnosci oraz strukture organizacyjna Zakladu okresla Regulamin
Organizacyiny KZGM.

" Czesé IIL. Zasady dzialania i organizacii.

§ 8.

1. Kierownikiem KZGM jest Dyrektor, ktérego powotuje i odwoluje
/zatrudnia 1 zwalnia/ Prezydent Miasta na podstawie uchwaly Zarzadu
Miasta.

2. Dyrektor Zakladu dziata jednoosobowo - na podstawie pelno-
mocnictwa udzielonego przez Zarzad Miasta - w zakresie zwyklego zarzadu.
Dziatania wykraczajace poza zakres zwyklego zarzadu wymagaja petno-
mocnictwa Zarzadu Miasta.

3. Dyrektor zarzadza zakladem i reprezentuje go na zewnatrz.

4. Dyrektor wykonuje swoje funkcje przy pomocy Zastgpedw Dyrektora
i Glownego Ksiggowego, ktorych powoluje 1 odwotuje ze stanowiska.

5. Zastgpey Dyrektora i Glowny Ksiggowy dziataja w zakresie
okreslonym przez regulamin organizacyjny i w ramach udzielonego im przez
Dyrektora upowaznienia i ponosza przed nim odpowiedzialno$é za po-
dejmowane decyzje.

6. Szczegolowy charakter funkeji, uprawnien i obowigzkéw Glownego
Ksiggowego okreslaja odpowiednie przepisy.

§9.

1. D o podstawowych uprawnien i obowiazkéw Dyrektora KZGM

nalezy w szczegolnosei:

1/ wykonywanie uprawnien i obowigzkéw kierownika zakladu pracy,
zgodnie z przepisami prawa pracy,
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2/ organizowanie 1 kierowanie realizacja zadaf okreslonych w pla-
pach, '

3/ koordynowanie dzialalno$ci swoich zastgptdw i kierownikow
podleg&ych komorek, '

4/ ustalenie struktury organizacyjnej KZGM oraz szczegdlowych
zakresow dziatania komorek organizacyjnych,

5/ ustalanie zasad polityki kadrowej i stwarzanie warunkow do jej
prowadzenia,

6/ organizowanie skutecznego systemu kontroli wewngtrznej,

7/ ustalanie zasad obiegu dokumentdw wewngetrzaych i zapewnienie
sprawnego ich obiegu.

2. W zakresie okre§lonym ustawa o zwiazkach zawodowych Dyrektor
KZGM realizuje swoje uprawnienia i obowiazki w porozumieniu ze
zwiazkami zawodowymi.

§ 10.
1. W celu realizacii zadan okre$lonych w § 6 Dyrektor KZGM dziala
w imieniu gminy w zakresie zwyklego zarzadu.

2. Dyrektor udziela pelnomocnictw procesowych we wszystkich
sprawach sadowych i administracyjnych.

3. KZGM wystepuje przed sadami:
a/ we wlasnym imieniu w sprawach ze stosunku pracy i gospodarczych,

b/ w pozostatych sprawach, jako KZGM - Gmina Katowice zgodnie
z udzielonym pelnomocnictwemn.

4. Dyrektor KZGM moze wydawac decyzie z zakresu administracji
publicznej po uprzednim uzyskaniu upowaznienia Rady Miejskiej w trybie
art. 39, ust. 3 ustawy o samorzadzie terytorialaym, a w szczegolnosSci:

a/ o remontach budynkéw prywatnych pod zabezpieczenia hipoteczne,

b/ w sprawach udzielania bezzwrotnej pomocy finansowej na biezace
utrzymywanie budynkow mieszkalnych bedacych wlasnodciag osob
fizycznych,
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¢/ zezwalajacych na odstapienie w uzasadnionych przypadkach od

pobierania w calosci lub w czedei zalegtych oplat czynszowych od osob
fizycznych.

Czesé IV. Zasady gospodarewania i zarzadzania mieniem

§11.

" 1. KZGM administruje zasobami wymntienionymi w § 6, wydzielonymi .
mu gruntami wraz z polozonymi na nich budynkami, w ktorych znajduja -
si¢ lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze lacznie z wystgpujacymi w nich

urzgdzeniami.

2. KZGM sprawuje zarzad mientem niezbednym do wykonywania jego

statutowych funkceji - zal. nr 1 do statutu.

3. KZGM sprawujac funkcje administratora mienia wyszczegdlnionego

w § 6, posiada nastgpujace uprawaienia 1 obowiazki:

1/ utrzymywanie w nalezytym stanie budynkéw, ich technicznego -
wyposazenia oraz towarzyszacych urzadzen komunalnych stanowiacych -

whasnoé¢ Gminy Katowice,

2/ prowadzenie wlasciwej eksploatacji budynkow, wnetrz osiedlowych

1 terendw przyleglych oraz towarzyszacych urzadzef komunalnych,

3/ realizowanie - sifami wlasnymi lub systemem zleconym - konserwacji -
napraw biezacych i gléwnych budynkow, mieszkan i towarzyszacych

urzadzen komunalnych w zakresie przewidzianym przepisami prawa,

4/ prowadzenie obstugi mieszkancédw, mieszkan i budynkow :
komunalnych w zakresie wynikajacym z przepiséw prawa 1 potrzeb

cksploatacyjnych,

5/ prowadzenie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej

zwigzanej z dziatalnodcig zaktadu w charakterze inwestora zast¢pezego,

6/ na podstawie odpowiednich dokumentéw dostarczonych przez -
komérke organizacyjng Urzedu Miasta - zawieranie umdw najmu lokali .
mieszkalnych 1 uzytkowych oraz pobieranie czynszow i oplat z tego tytutu, -
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7/ przeprowadzanie okresowych inwentaryzacji zgodnie z obowia-
zujacymni przepisami,

3/ dokonywanie okresowych odpisow umorzeniowych 1 przeszacowan
majatku,

9/ zapobieganie dekapitalizacji przez utrzymywanie wlaSciwej proporcji
pomiedzy wielko$cig umorzenia, a nakiadami na remonty i odtworzenia
majatku,

10/ wykorzystanie srodkow budzetowych przeznaczonych na remonty
na utrzymanie we wiasciwym stanie majatkn wymienionego w § 6 pkt.
a/ do ¢/, _

11/ zabezpieczenia hipotecznego nalezno$ci w razie przeznaczenia
érodkow budzetowych i wlasnych na remonty kapitalne wlasnosci obcej -
os6b fizycznych,

12/ prowadzenie ksiegowo$ci administrowanych nieruchomosci,

13/ windykacja naleznoéci,

14/ prowadzenie spraw sadowych i administracyjnych zwiazanych
7 administrowanym mieniem,

15/ wykonywanie innych zadan zleconych przez Gming.

, - §12

KZGM jest zobowiazany do nadzorowania z nalezyta starannoscia
mienia stanowigcego majatek Gminy, a w szczegolnosci do:

1. prowadzenia wiaSciwej ewidencii,

2. przeprowadzania okresowych inwentaryzacji zgodnie z obowia-
Zujgcymi przepisami,

3. dokonywanie okresowych odpisow umorzeniowych i przeszacowan
majatku,

4. zapobiegania dekapitalizacji przez utrzymywanie wiasciwej proporgji
pomiedzy wielko$cig umorzenia, a nakiadami na remonty i odtworzenia
majatku,

5. wykorzystania §rodkéw budzetowych przeznaczonych na remonty
na utrzymanie we wlagciwym stanie majgtku gminy,
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6. zabezpieczenia hipotecznego naleznosci w razie przeznaczenia
srodkéw budzetowych i whasnych na remonty kapitalne wlasnosci obcej.

§13.

1. Podstawa gospodarki finansowej KZGM jest roczny plan finansowy,
obejmujacy przychody i rozchody oraz stan $rodkéw obrotowych i roz- -

liczenia z budZetem.

2. Plan finansowy KZGM jest opracowany przez jego komorki -
organizacyjne, podlega zatwierdzeniu przez Dyrektora Zakladu i staje sig :

dokumentem obowiazujacym po przyjgciu go uchwala Zarzadu Miasta.

3. KZGM stosuje w planowaniu, ewidencji i sprawozdawczodci dla
poszezegolnych rodzajow preychodéw i rozchodéw podziatki okreslone |

w przepisach o klasyfikacji dochoddw i wydatkow budzetowych.

4, KZGM opracowuje plany finansowe w oparciu o zasady i wzory
ustalone w przepisach dotyczacych opracowania projektu budzetu panstwa, .

§ 14.

1. KZGM uzyskuje dochody z tytulu najmu lokali mieszkalnych
i uzytkowych /czynsze najmw/, opat, $wiadczonych ustug, dotacji z budzetu

Miasta oraz z innych zrédet.

Koszty utrzymania KZGM-u pokrywane sa z dochoddéw w oparciu

o plan finansowy, o ktorym mowa w § 13.

2. Na zlecone przez Zarzad Miasta zadania dodatkowe KZGM

otrzymuje dodatkowe érodki.
3. Dochody KZGM przeznaczone s3 na finansowanie:
- kosztow eksploatacji budynkow,
- kosztéw dostarczenia energii cieplnej + cieptej wody,
- kosztow konserwacji oraz remontéw kapitalnych i biezacych.

Czg8€ V. Organizacja instytucjonalna kontroli wewnetrznej

§15.

1. Dyrektor KZGM okresla kierunki i przedmiot kontroli wewnetrznej
oraz podejmuje decyzje w oparciu o jej wyniki.
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2. pracownicy na stanowiskach kierowniczych wykonuja z urzedu
kontrole funkcjonalna podlegtych sobie jednostek.

3. Szczegblowa kontrolg merytoryezna i formalna prowadzi na zlecenie
Dyrektora dziat kontroli.

Czeéé¢ VI. Postanowienia koncowe

§ 16.
Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach jest
zakladem pracy w rozumieniu przepisOw prawa pracy.
§17.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem maja zastosowanie
przepisy powszechnie obowigzujace.
§ 18.
1. Projekt statutu Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszk_aniowej ‘
w Katowicach opracowywany jest przez Dyrektora Zaktadu, a zatwierdzany
przez Zarzad Miasta Katowice. '
2. Zmiany i uzupemienia Statutu wymagaja trybu przewidzianego do
jego zatwierdzenia.
ﬁ §19.
Statut KZGM obowiazuje z dniem zatwierdzenia.

Dyrektor
inz. A. WozZniak .
" Zatwierdzam:
Za Zarzad Prezydent Katowic
Henryk Dziewlor

Katowice 20.07.1994 1.
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Akt zalozycielski Spolki z o.0.

/forma aktu notarialnego/

Stawajacy oSwiadczaja, Ze przeksztalcaja Przedsigbiorstwo Gospodafki
Mieszkaniowej w jednoosobowa spotke z ograniczona odpowiedzialnoscia

na nastepujacych zasadach:

I. Postanowienia ogéine

§1.

Nazwa Spotki brzmi: Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
w Przemys$lu, spétka jednoosobowa gminy miejskiej Przemyél z ograniczona

odpowiedzialnosdcia, w skrocie PGM Przemyél sp. 7 0.0.
§2.
Siedziba Spotki jest miasto Przemysl ul. Kopernika 58.
§ 3.
Zatozyciclem Spotki jest gmina miejska Przemysl.
§4.
1. Spéka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej 1 za granica.

2. Spdtka dziata na podstawie przepisow Kodeksu handlowego i ustawy

o prywatyzacji przedsigbiorstw panstwowych z dnia 13 lipca 1990 1.
11. Przedmiot dzialalnosci przedsigbiorstwa Spolki

§3.

Przedmiotem przedsigbiorstwa Spolki jest prowadzenie dziatalnosci iz

w zakresie:

1. Zarzadu t utrzymania budynkdéw mieszkalnych i ionych obicktow '
budowlanych oraz przyleglych terenéw stanowigcych mienie komunalne. .-
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2. Administrowanie budynkami mieszkalnymi i innymi obiektami
budowlanymi oraz terenami na zlecenie 0sob prawnych lub fizycznych,

3. Swiadczenie innych ushug statych lub doraznych na rzecz miasta lub
0s6b prawnych 1 fizycznych na podstawie zawartych umow zgodnie z pro-
filem dzialalnosci Spotki w zakresie prac:

- projektowania 1 nadzoru budowlanego

- glektrycznych

- zdunskich

- wodno-kanalizacyjnych

- gazowych

- stolarskich

- dekarskich

- cieplowniczych

- transportowych

-konserwacyino-porzadkowych dotyczacych zieleni,

- WYWOZU nieczystosci.
- 1. Kapital Spétki

o § 6.
1. Fundusz zatozycielski oraz fundusz przedsigbiorstwa komunalnego

tworza kapitat wlasny spotki 158 miliardow zlotych /stownie: sto pigédziesiat
* osiem miliardow/.

2. K.apital zaktadowy spotki wynosi 110 miliardow zlotych /stownie:

 sto dziesig¢ miliardow/ i dzieli si¢ na 2200 /stownie: dwa tysiace dwiedcie/

udzialéw po 50 min kazdy.
- -Pozostala czgsé kapitatu wiasnego stanowi kapitat zapasowy.
3. Wszystkie udzialy wymienione w ust. 2 naleza od chwili prze-
ksztalcenia do Gminy Miejskiej Przemy$l.

37




4. Udzialy sg niepodzielne. Wspdlnik moze mie¢ wigeej niz 1 udziat,

5. Pracownicy maja prawo do zakupu udzialéw w spolce na zasadach
okreslonych w ustawie o prywatyzacji przedsigbiorstw pafstwowych z dnia
13 lipca 1990 1. /Dz. U. Nr 51/, >

6. Podzial preferencji przystugujacych pracownikom odbywa si¢ na

zasadach rownosci.
“IV. Wiladze spotki

§7.
Wihadzami spotki sg:
1. Zgromadzenie Wspolnikow
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad Spotki.

A. Zgromadzenie Wspoinikéw
§ 8.

1. leyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwoluje Zarzad w ciagu

czterech miesigcy po uplywie kazdego roku obrachunkowego.

2. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwoluje Zarzad z wlasnej :
inicjatywy albo na zadanie Rady Nadzorczej lub wspélnika /wspolnikow -

reprezentujacych co najmniej 1/10 czeé¢ kapitatu zakladowego/.
3, Rada Nadzorcza zwoluje Zgromadzenie Wspolnikdw jezeli:

1. Zarzad nie zwota go w terminte okreslonym w ust. 1.

2. Zarzad nie zwola Zgromadzenia w ciagu dwoch tygodni od ziozenia -

na pi$mie zadania, o ktorym mowa w ust. 2.

4. Gming Miejska Przemys! reprezentuje w Zgromadzeniu Wspolnikow

Zarzad Miasta,

- 38,

§9.

Zgromadzenie Wspdlnikow powinno odbywaé sig w siedzibie spotki.
§ 10,

1. Do wylacznej kompetenc)i Zgromadzenia Wspélnikow nalezy:

1/ rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu spolki,
hilansu oraz rachunku zyskow i strat za ubicgly rok obrachunkowy,

2/ podjecie uchwaly o podziale zysku lub o sposobie pokrycia strat,

3/ udzielenie wiadzom spotki pokwitowania z wykonania przez nie
obowiazku,
4/ powotanie i odwotanie Zarzadu i Rady Nadzorcze;,

5/ decydowanie o przystapieniu do innej spoki, organizacji
gospodarczej lub organizacji spolecznej oraz wystapienie z niej,

6/ zatwierdzenie regulaminu spotki oraz uchwalenie regulaminu Rady
Nadzorczej i regulaminu Zgromadzenia Wspolnikow,

7/ emisja obligacii,

8/ postanowienie co do dalszego istnienia spotki w przypadku gdyby
straty przekroczyly sumg kapitatu zapasowego i kapitatow rezerwowych
Oraz poiowq kapitalu zapasowego,

9/ tworzenie funduszy celowych,
10/ zbycie 1 nabycie nierochomosci,

11/ okreslenie zasad wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu i czlonkdw

Rady Nadzorczej,

12/ zbycie lub wydzierzawienie przedsighiorstwa lub ustanowienie
na nim prawa uzytkowania,

13/ podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zakladowego,
14/ zmiana umowy spotki,
15/ potaczenie lub rozwiazanie spotki,

16/ zbywanie i nabywanie udziatow.
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2. Zgromadzenie Wspélnikoéw moze takze rozpatrywaé inne sprawy '.

wniesione przez Zarzad, Rade Nadzorcza i Wspélnika.
§11.

Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow zapadaja bezwzgledna -
wigkszoscig oddanych gloséw, z wyjatkiem uchwal w sprawach .
wymienionych w § 10 ust. 1 pkt. 12-16, ktére wymagajg wickszosei 2/3

" oddanych gloséw.
§12.

Na kazdy udzial przypada jeden glos. Glosowanie przez pelnomocnika

jest dopuszczalne.

B. Rada Nadzorcza
§ 13.
1. Rada Nadzorcza sklada sie 2 sze§ciu czlonkow.

2. Zgromadzenie Wspblnikow wybiera 2/3 czlonkéw Rady Nadzorcezej, ':

za$ 1/3 czlonkéw wybieraja pracownicy przedsiebiorstwa spotki.
3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa dwa lata.
§ 14,

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce

przewodniczacego oraz sekretarza.

2. Postedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy z wlasnej
inicjatywy lub na zadanie dwoch czlonkéw Rady. Uchwaly zapadaja -
bezwzgledna wigkszoscia gloséw obecnych. W przypadku rownej ilosci

gloséw decyduje glos przewodniczacego.
§ 15.
Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1/ sprawowanie statej kontroli nad dziatalnoscia spétki we wszystkich -

galeziach jej przedsigbiorstwa,

2/ coroczne badanie sprawozdania Zarzadu, bilansu oraz rachunku -

. zyskow i strat,
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3/ rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow Zarzadu co do podziatu
Zyskow lub pokrycia strat,

4/ skiadanie wobec zgromadzenia Wsp6lnikow corocznego pisemnego
spraWozdania z wynikéw badania rachunkéw oraz przeprowadzonych

%ontroli,
5/ stawianie wnioskow na Zgromadzeniu Wspélnikéw o udzielenie
7Zarzadowi pokwitowania,

6/ nawiazywanie stosunku pracy z czlonkami Zarzadu,
7/ zatwierdzanie regulaminu Zarzadu spotki,

8/ rozpatrywanie sporéw migdzy wspolnikami zwiazanych z wy-
konaniem umowy spotki oraz spordw migdzy Zarzadem a Wspdlnikami.

C. Zarzad Spotki
§ 16.

W skiad Zarzadu wchodzi 3-5 0s6b, w tym prezes.
§17.-
Do zarzadu naleza wszystkie sprawy, ktorych Kodeks handlowy lub
umowa spolki nie zastrzega dla innych organow.
§18.
1. Podziat obowigzkow migdzy cztonkbéw Zarzadu, sprawy wymagajace
uchwal Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Zarzad i zatwierdzony
uchwalg Rady Nadzorczej.

2. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow
obecnych. W przypadku, gdy wynik glosowania jest réwny decyduje glos
prezesa Zarzadu.

§ 19.

Do dokonywania czynno$ci ﬁrawnych w _imieniu spotki wymagane jest
wspotdziatanie dwdch cztonkéw Zarzadu. -
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V. Gospodarka Spélki
§ 20.

1. R_ok gbrachunkowy spotki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym, |
z tym, Ze pierwszy rok rozpoczyna si¢ w dniu uprawomocnienia sig -

postanowienia rejestrowego spotki a konczy sie 31 grudnia.
§21.

1. Zarzad spotki w ciagu dwéch miesiecy od chwili zakoficzenia roku
obrachunkowego sporzadza bilans, rachunek zyskéw i strat oraz pisemne

sprawozdanie.

2. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 Zarzad przedklada Radzie

Nadzorczej oraz udostgpnia wspdlnikom.
§ 22.
Czysty zysk spotki moze by¢ przeznaczony w szczegdinosci na:
1/ odpisy na kapitat zapasowy,

2 inwestycje,

3/ odpisy na zasilanie kapitaléw rezerwowych tworzonych w spélce, B

4/ wyplaty dla wspdlnikéw,
5/ inne cele.

V1. Postanowienia koncowe
§23.

Spotka zamieszcza swoje ogloszenie w tygodniku “Zycie Przemyskie”. -

§ 24.
Koszty tego aktu ponosi Gmina Migjska Przemys$L.
§ 25.

Odpisy aktu nalezy wydawa¢ Gminie Miejskiej Przemy$l oraz spéice

w dowolnej iloci. _
§ 26.
Sprawy nie uregulowane niniejsza umowa reguluje Kodeks handlowy.
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Uchwala Nr IX/58/94
Rady Miejskiej w Chelmie
Z dnia 21 grudnia 1994 r.

w sprawie zasad zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta Chelma.

. Na podstawie art. 40 ust. 1140 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. Nr 16, poz. 95 z péZniejszymi
zmianami/ oraz art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokah
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105, poz. 509/
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.

1. Zarzad mieszkaniowym zasobem miasta Chelma sprawuje
Przedsiebiorstwo Ustug Mieszkaniowych, komunalna spotka z ograniczona
odpowiedzialnoécia, zwana dalej “Spotka”.

2. Zobowiazuje sie Zarzad Miasta do dokonania oceny efektywnosci
wykonywania zarzadu przez Spéolke po 1 pélroczu 1995 1. i przedstawienie
alternatywnych rozwiazan w tym zakresie w przypadku negatywnej oceny
dziatalnosci Spotki.

§2.

1. Spétka podejmuje samodzielnie czynnosci mieszezace si¢ w ramach
zwyklego zarzadu, wynikajace z uprawniefi miasta Chetma, jako wiasciciela,
wspotwladciciela oraz samoistnego posiadacza budynkow.

2. Do czynnosci nie przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu naleza
w szczegolnoscel sprawy:

1/ zawieranie umOw najmu z osobami, z ktérymi umowy te winny by¢
zawarte w pierwszej kolejnosei, zgodnie z kryteriami ustalonymi odrebna
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uchwala Rady Miejskiej, podjeta w trybie art. 5 ust. 3 i art. 30 ustawy :1;

o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,

2/ naliczanie i pobieranie czynszéw zgodnie ze stawkami okrelonymi _;::
przez Radg Miejska, a takze optat eksploatacyjnych i naleznosci z tytulu -

kosztow zwigzanych z utrzymaniem budynkéw i lokali,

3/ prowadzenie windykacji czynszow, opiat 1 innych naleznosci :.5

okreslonych w pkt. 2,

.4/ rozwiazywanie 1 wypowiadanic umow najmu oraz wytaczanie

powodztw o rozwiazanie najmu i nakazanie przez sad opréznienia lokalu,

5/ zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych .
oraz wymiany zuzytych elementéw wyposazenia, a takie utrzymanie

czystosci pomieszezen i urzadzen stuzacych do wspélnego uzytku,

6/ zawieranie uméw o dostawe energii cieplnej, wody, gazu, energii

elektrycznej oraz ubezpieczenie zarzadzanego mienia komunalnego,

7/ wydawanie zgody na dokonywanie ulepsze w lokalu oraz okreslanie

sposobu rozliczed z tego tytuly,

8/ zawieranie uméw na wykonywanie robét budowlanych i ustug

w trybie ustawy o zamowieniach publicznych,

9/ wykonywanie zadan obrony cywilnej w zakresie wynikajacym

z odrebnych przepisow,

10/ podejmowanie innych czynno$ei nalezacych do wynajmujacego,

zgodnie z odpowiednimi przepisami ustawy o najmie lokali mwszkalnych

1 dodatkach mieszkaniowych oraz kodeksu cywilnego.

3. Do czynnosci nie przekraczajacych zakresu zwyklego zarzadu naleza
réwniez sprawy organizowania przetargdw i zawierania uméw najmu na -

lokale uzytkowe, przepisy ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 3.

1. Do podjgcia przez Spétke czynnosci przekraczajacych zakres
zwyklego zarzadu potrzebna jest zgoda Zarzadu Miasta Chelma na
dokonanie tej czynnosci.

2. Czynnosciami przekraczajacymi zakres zwyklego zarzadu sa

w szczegOlnoscei sprawy:
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1/ ustalenie osoby najemcy oraz 0sob uprawnionych do zamieszkania
W iokalu
2/ wyrazenie zgody na podnajqcm lokalu w catoéci lub jego czgdel
albo oddanie go w bezplatne uzywanie,
3/ zmiana przeznaczenia lokalu lub budynku,
. 4/ wyrazenic zgody na nadbudowg lub przebudowe budynkow oraz
polaczenie lokali w wyniku ktorej nastgpuje zmiana kubatury lokalu,
5/ wyposazenia budynku w urzadzenia techniczne powodujace zmiang
w standardzie budynku lub lokalu,
6/ wyrazenie zgody na przeznaczenie lokalu uzytkowego do wynajecia
w drodze przetargu lub wskazanie najemcy tego lokalu i ustalenie wysokosci
czynszu w drodze negocjacji.
3. Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi okredla odrgbna
uchwata.
§ 4.
" W ramach powierzonego zarzade Spétka zobowiazana jest do:

1/ prowadzenia ewidencji lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy
miasta Chelma oraz mienia zarzadzanego na podstawie dotychczas
obowigzujacych przepiséw a nie przekazanego wiadcicielom na ich wniosek,
w tym oddzielnej ewidencji lokali, ktore po oprdznieniu beda oddawane
w najem jako lokale socjalne,

2/ prowadzenia wyodrgbnionej ewidencji kosztéw 1 przychoddéw
z tytulu sprawowanego zarzadu dla kazdego budynku i lokalu,

- 3/ natychmiastowego informowania wtasciwej komorki orga-
nizacyjnej Urzedu Miasta Chetma o opréznianych i wolnych lokalach
w zarzadzanym zasobie mieszkaniowym,

4/ planowania wielkoéci Srodkow finansowych niezbgdnych do
utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz sposobu ich podzialu,

5/ dokonywanie nie rzadziej niz raz w kwartale analizy wysokosci
czynszu i przedkiadanie propozycji zmian w tym zakresie,

6/ przedkladanie co najmniej raz w roku sprawozdania ze spra-
wowanego zarzadu.
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§5.
1. Koszty zarzadu w zakresie przewyzszajacym wplywy z czynszow
/remonty kapitalne, odplaty do czynszéw za lokale socjalne i inne/ ustalane -

beda na podstawie planéw o ktorych mowa w § 4 pkt. 4 przedstawianych -

przez Spotke do dnia 15 pazdziernika kazdego roku.

2. Wysokos¢ ewentualnych doptat do kosztdéw zarzadu okredla Rada :

Migjska w uchwale budzetowe;.

§ 6.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Chelma.

§7.

Uchwata wechodzi w Zycie z dniem ogloszenia w sposéb zwyezajowo :_f

przyiety z mocg od dnia 1 stycznia 1995 roku.

Przewodniczacy Rady Miejskiegj
Zdzistaw Denysiuk -
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Umowa Spélki
Przedsi¢gbiorstwo Ustug Mieszkaniowych spéika z ograniczong
odpowiedzialno$cia
w Chelmie

/tekst ujednolicony/
/forma akiu notarialnego/

I. Postanowienia ogolne

§ 1.1. Firma Spétki brzmi: “Przedsigbiorstwo Ustug Mieszkaniowych
spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia” zwana dalej Spotka.

2. Spbétka moze uzywaé skrotu firmy “PUM spoétka z o0.0.” oraz
wyrdzniajacego j3 znaku graficznego.

§ 2. Siedziba Spotki jest Miasto Chelm.

§ 3.1. Zalozycielem Spotki jest Miasto Chelm.

2. Spoétka powstaje w wyniku przeksztalcenia przedsigbiorstwa
komunalnego pod nazwa “Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki
Mieszkaniowej, Remontow i Ustug w Chelmie”.

- § 4. /uchylony/
§ 5.1. Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej 1 poza jej
granicami.
2. Spotka moze tworzy¢ i prowadzi¢ whasne przedsicbiorstwa i oddziaty,
przystegpowaé do innych spdlek oraz organizacji gospodarczych.
3. Do spéiki moga przystepowaé krajowe 1 zagraniczne osoby fizyczne
i prawne.

§ 6. Czas trwania Spdtki jest nieograniczony.
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IL. Przedmiot dzialalnesci Przedsigbiorstwa Spolki

§ 7.1. Spotka prowadzi dziatalno$é nalezgca w czesci do zadan whasnych
Miasta, o charakterze uizytecznodci publicznej, polegajaca nj
gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Miasta, zarzadzaniem lokalami:

uzytkowymi oraz utrzymaniu obiektdw i urzadzen z tym zwiazanych.

2. W szczegolnoscei przedmiotem dziatania Spotki jest:

1/ zarzadzanie nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej patnosei .

lub kontrakta
2/ obrdt nieruchomodciami

3/ budowa, nabywanie budynkéw mieszkaniowych,

niowych.
111, Kapital spélki

§ 8.1. Kapital zakladowy Spotki wynosi 1.322.200 /jeden milion trzysta

dwadzieScia dwa tysiqee dwiescie/ zlotych i dzieli sig na 13222 /trzynadcie.
tysigcy dwiescie dwadziedcia dwa/ udzialy o warto$ci nominalnej po 100

st/ zlotych kazdy.

2. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 10.000.000 /’dziesiqciu:'

miliondéw/ zlotych nie stanowi zmiany umowy Spotki.

4/ powiernicze reprezentowanic Miasta we wspdlnotach micszka--

w sposob nastgpujacy:

1. Miasto Chelm obejmuje 3.222 /trzy tysigce dwieScie dwadzicécia-f’é“
dwa/ udzialy o tacznej wartodei 322 200 /trzysta dwadziescia dwa tysigee

dwieécie/ zlotych 1 pokrywa je gotowka.
2. Miejskie Przedsighiorstwo Energetyki Cieplnej spdlka z ograniczons :

odpowiedzialnodciag w Chelmie obejmuje 6.500 /sze$é tysigey pigéset/
udzialdw o tacznej wartosci 650,000 /sze$éset piecdziesiat tysigcy/ zlotych

1 pokrywa je aportem w postaci wymagalnej i bezsporne] wierzytelnoset
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. przysiuguﬁcej mu wobec Przedsigbiorstwa Ustug Mieszkaniowych spotka

5 0.0. Z siedziba w Chelmie, powstale] z tytutu sprzedawanej energii cieplngj
72 okres 1994 roku w wysokosci 650 000 /szeséset pigédziesiat tysigey/ -
ztotych, ktora to wierzytelnoéé przenosi na Spotke.

3. Migjskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej spolka z ogra-
nicZonQ odpowiedzialno$cia w Chelmie obejmuje 3 500 /trzy tysiace pigéset/
adzialow o facznej wartosci 350 000 /trzysta pietdziesiat tysigcy/ zlotych
i pokrywa je aportem w postaci wymagalnej i1 bezspornej wierzytelnosci
przyshugujacej mu wobec Przedsicbiorstwa Ushlug Mieszkaniowych spotka
7 0.0. w Chelmie z tytuhu dostaw wody i odprowadzania $ciekéw za okres
od.1 lutego 1997 r. do dnia 4 grudnia 1997 r. w wysokosci 350 000 /trzysta
pie¢dziesiat tysigcy/ ztotych, ktora to wierzytelnoé¢ przenost na Spolke.

2. Wszystkie udzialy sa réwne i niepodzielne. Wspélnik moze mieé
wiecej niz jeden udziat.
3. Zbycie lub zastawienie udzialéw moze nastapi¢ w formie pisemnej

: | pbd rygorem niewaznosdci, a pozostalym wspélnikom przystuguje prawo
" pierwszenstwa w ich nabyciu. '

4, Zbywanie lub zastawianie udziatow nalezacych do Miasta Chetma

. wymaga zezwolenia Rady Miejskiej w Chelmie.

s, Udziaty wspolnikéw moga by¢ umorzone z czystego zysku. Zasady
umorzenia ustala Zgromadzenie Wspolnikow.

g IV Preferencje pracownikéw Przedsigbiorstwa Spétki przy

. nabywaniu udzialéw
§ 9.1. Udzialy w kapitale zakladowym Spétki Wspélnicy obejmuja.

++1'§ 10. Uprawnionym pracownikom przystuguje prawo do nicodplatnego
nabycia udziatow Spotki wedlug postanowien ustawy z dnia 30 sierpnia
1996 1. o komercjalizacji i prywatyzacji przedsigbiorstw panstwowych Dz.
U. Nr 118, poz. 561 z pdzniejszymi zmianami/.
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V. Wiadze Spotki

§ 11. Wiadzami Spotki sa:
1. Zarzad Spoiki
2. Rada Nadzorcza
3. Zgromadzenie Wspdlnikow

A. Zarzad Spétki

§ 12.1. Zarzad Spolki sklada si¢ z jednej do trzech 0séb. Kadencja

Zarzadu, za wyjatkiem pierwszego, trwa 3 lata.

2. Prezesa Zarzadu powoluje Zgromadzenie Wspohikéw a czlonka .351

lub czlonkéw Zarzadu Zgromadzenie Wspélnikow na wniosek prezesa.

3. Zasady wynagradzania Zarzadu ustala Zgromadzenie Wspolnikow.
4. Prezes zarzadu, czlonek Zarzadu lub caly zarzad moga byé odwolani

przed uplywem kadencji przez Zgromadzenie Wspélnikow.

§ 13.1. Zarzad Spétki pod przewodnictwem prezesa - Dyrektora Spotki

- zarzadza Spolka i reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Szezegblowy tryb dziatania Zarzadu okrela regulamin uchwalony :::.

przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

3. Umowy o pracg z czlonkami Zarzadu i inne czynnosci zwiazane
z 1ch stosunkiem pracy zawiera w imieniu Spotki przedstawiciel Rady

Nadzorczej delegowany sposréd czlonkéw tej Rady.

§ 14. Do skladania o$wiadczefi i podpisywania w imieniu Spotki -
upowazniony jest prezes Zarzadu albo dwéch prokurentéw tacznie. :
W przypadku powolania zarzadu wieloosobowego wymagana jest
reprezentacja laczna co najmniej dwoch czlonkéw zarzadu albo jednego -

czlonka zarzadu tacznie z prokurentem.

§ 15. Wszystkie sprawy zwiazane z prowadzeniem Spoiki, nie
zastrzezone ustawa albo niniejsza umowa do kompetencji Zgromadzenia -

Wspdlnikéw lub Rady Nadzorczej, naleza do zakresu dzialania Zarzadu.
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B. Rada Nadzorcza |
§ 16.1. Rada Nadzorcza sklada sie z sze$ciu czionkoéw powotywanych

~ pa okres dwoch lat.

2. Rada Nadzorcza jest powolywana w ten sposod, ze 2 /dwéch/

.:5:: czlonkéw Rady wyznacza Miasto Chelm, 2 /dwoch/ czlonkéw wybieraja

pracownicy zatrudnieni w Spolce, zas po jednym czlonku wyznaczaja

pozostali wspolnicy.

" 3. juchylony/ |

- 4. Ustapienie lub inna przyczyna powodujaca zmniejszenie sig licziz.'y
czlonkow Rady wybjeranych przez pracownikdéw skutkuje
przeprowadzeniem wyboréw uzupelniajacych, zarzadzonych przez Radg
Nadzorcza w terminie jednego miesiaca od daty tego faktu. Do czasu
uzupetnienia liczby czionkow Rady uchwaty Rady sg wazne.

' 5. Czlonkowie Rady Nadzorczej reprezentujacy pracgwnikéw
wybierani sa w glosowaniu bezposrednim i tajnym przy zachowaniu zasady
powszechnosei.

" Regulamin wyboréw uchwala Rada Nadzorcza.

6. Niedokonanie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej przez pracow-
nikow Spoiki nie stanowi przeszkody dla waznosci dziatan Rady Nadzorcze;.
~. ' § 17.1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego skiadu przewodniczacego
i wiceprzewodniczacego.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy lub jego
zastepca co najmniej raz na kwartat a takZe na pisemmny mosek -ZaI‘ZE[d't,l
Spotki lub jednej trzeciej /1/3/ cztonkow Rady. Posiedzenie winno sig odbyé
w ciagu dwéch tygodni od daty zlozenia wniosku. Radja Nadzlorc‘za.l
podejmuje uchwaly wigkszoscia 2/3 glosow przy obecnosci co najmnie]
2/3 cztonkdw.

3. Tryb dziatania Rady Nadzorczej i zasady wynagradzania jej cz}onk()fw
okreéla szczegblowo regulamin przyjety uchwata Zgromadzenia
Wspolnikow.

§ 18.1. Rada Nadzorcza wykonuje staty nadzér nad dziatalnoscia Spoiki
we wszystkich dziedzinach jej przedsigbiorstwa.
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2. Oprocz spraw zastrzezonych postanowieniami niniejszej umowy,
do szczegblowych kompetencji Rady Nadzorczej nalezy: :

a/ badanie rocznego sprawozdania z dziatalnosci Spétki oraz rocznego
sprawozdania finansowego, :

b/ rozpatrywanie i opiniowanie wnioskdéw Zarzadu co do podzialy
Zysku lub pokrycia strat, _

¢/ skladanie Zgromadzenin Wspélnikéw dorocznego pisemnego:
sprawozdania z wynikéw badania sprawozdania z dziatalnosci Spotki
i sprawozdania finansowego Spéiki oraz przeprowadzonych kontroki,

d/ stawianie wnioskéw na Zgromadzenie Wsp6lnikéw o udzielenie

Zarzadowi pokwitowania,
e/ zawieszenie w czynnosciach czlonka lub calego Zarzadu,

f/ delegowanie swoich cztonkéw do czasowego wykonywania -
czynnosci Zarzadu Spotki w razie jego zawieszenia lub gdy Zarzad z innych .
powoddéw nie moze dziatal, :

g/ wybdr bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie spra-
wozdania finansowego,

b/ zatwierdzanie opracowanych przez Zarzad planow inwestycjiire-

montow oraz akceptowania wydatkow z @dusm inwestycyjnego i funduszu  pelnomocnika jost dopuszezalne.

remoniowego.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikoéw zwoluje Zarzad Spoétki

. w ciagu 6 /szesciu/ miesigey po uplywie kazdego roku obrotowego.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwoluje Zarzad Spotki

 ; whasnej inicjatywy Iub na Zadanie Rady Nadzorczej lub wspolnikow

przedstawiajqcych co najmniej jedna dziesiata /1/10/ czeg$¢ kapitatu

. zaktadowego.

N 4. Rada Nadzorcza zwoluje Zgromadzenie Wspolnikow, jezeli:
a/ Zarzad Spétki nie zwoluje go w terminie okre§lonym w ust. 2

b/ pomimo zlozenia zadania, o ktérym mowa w ust. 3 Zarzad Spotki
nie zwolal go w ciagu dwéch tygodni od jego zloZenia na pismie.

§ 22.1. Zgromadzenie Wspolnikow moze podejmowac uchwaly jedynie

. w sprawach objetych porzadkiem obrad, chyba, Ze caly kapitat _zak%adqu
jest reprézentowany przez Zgromadzenic i nikt z obecnych nie podniost

sprzeciwu co do powzigcia uchwaly.
9. Porzadek obrad ustala Zarzad Spotki. Wiadze Spotki i wspdlnicy,

'. o ktérych mowa w § 21 ust. 3 moga domagac si¢ - pisemnie, na rece ;amadu
. . umieszczenia okre$lonych spraw na porzadku obrad najblizszego
Zgromadzenia Wspdlnikdw.

§ 23. Na kazdy udzial przypada jeden glos. Glosowanie przez

§ 24.1. Zgromadzenic Wspdlnikéw otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej albo reprezentant wspélnika - zatozyciela Spotki.

§ 19. Prawo indywidualnej kontroli przyshuguje wylacznie wspolnikowi
zalozycielowi Spétki oraz wspdlnikowi posiadajacemu co najmniej 1/5 -
/jedna piata/ kapitalu zaktadowego.

C. Zgromadzenie Wspélnikdw

jest na Zgromadzeniu Wspdlnikow przez Zarzad Miasta Chelma.

§ 21.1. Zgromadzenie Wspolnikéw obraduje jako zwyczajne lub .
nadzwyczajne. . :

2. Zgromadzenie Wsp6lnikéw uchwala swdj regulamin, okreslajac tryb

- zwolania, prowadzenia obrad i ich dokumentowania.

3. W okresie gdy wszystkie udzialy w Spolce objgte sa przez Gming

© Miasto Chelm, Zgromadzenie Wspdlnikow dziata odpowiednio na podstawie
. _ . Regulaminu prac Zarzadu Miasta Chelma.

§ 20. Kapital zaktadowy nalezacy do Miasta Chetma reprezentowany
~ spraw, o ktérych w § 12 ust. 2i 4, § 16 ust. 2, § 17 ust. 3 1 § 24 ust. 2

§ 25.1. Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspoinikow, oprocz

ninigjszej umowy nalezy:
" a/ rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania z dziatalno$ci Spétki

. oraz rocznego sprawozdania finansowego,
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b/ podejmowanie uchwat o podziale zysku lub pokryciu strat,

¢/ udzielanie wladzom Spoétki skwitowania z wykonania przez ni
obowiazkow, .

d/ decydowanie o przystapieniu do innych organizacji gospodarczyc
lub spotecznych oraz wystapieniu z nich, :

e/ wszelkie postanowienia dotyczgce roszezefl 0 naprawienie szkod
wyrzadzonej przy zawigzaniu Spoiki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzor

f/ zmiana umowy Spotki,

g/ tworzenie funduszy celowych - rezerwowych, za wyjatkie
przewidzianych ustawa,

h/ podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zakladowego,
i/ polaczenie Tub rozwigzanie Spdiki oraz utworzenie nowej spotki

i/ zbycie lub wydzierzawienie przedsigbiorstwa Spolki oraz usta
nowienie na nim prawa uzytkowania, takze zbycie lub nabycie niern
chomoéci,

" K/ zobowiazanic Wspdlnikéw do doptat.

2. Oprécz spraw wymienionych w ust. 1 uchwaty Zgromadzeni
Wspolnikéw wymagaja inne, wymienione w kodeksie handlowym.

VI, Gospodarka Spolki

§ 26.1. Organizacje przedsigbiorstwa Spotki okreéia'regulamin ustalon
przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

2. Rokiem cobrotowym Spolki jest rok kalendarzowy, przy czym
pierwszy rok obrotowy konczy sig 31 grudnia 1997 r.

3. Zarzad Spotki zapewnia sporzadzenie rocznego sprawozdani
finansowego Spoiki, nie poZniej niz w ciagu 3 /trzech/ miesigey od kofica
roku obrotowego, a nastepnie udostepnia go bieglemu rewidentowi, Radzie
Nadzorczej 1 wspdlnikom na zasadach 1 w trybie okreslonym w ustawl
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowos$ci /Dz. U, Nr 121, poz. 591/.
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. -+ §27.L Spéﬂ(a prowadzi rzetelna, zgodna z obowigzujacymi przepisami

rachunkowoéé.

2. Spotka realizujac zadania z zakresu uzytecznosci publicznej - zadania

wiasne Gminy:

a/ zapewnia ciaglo$é i powszechng dostepnos¢ tych $wiadczen na

rzecz mieszkancow miasta,

b/ otrzymuje z budzetu Miasta, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

dofinansowanie do dzialah nie znajdujacych pokrycia w dochodach, na
podstawie zawartych uméw 1 porozumief.

- :-§ 28.1. Na pokrycie strat bilansowych tworzy si¢ kapital zapasowy.

2, Spétka przeznacza z zysku do podziatu co najmniej 8% /osiem
procent/ na zasilenie kapitalu zapasowego. Mozna tego zaniechaé, gdy
kapitat zapasowy przekroczy 1/3 /jedna trzecia/ czeg¢ kapitahi zakladowego.

3. Oprocz funduszy wynikajacych z przepiséw ustawowych Spotka

tworzy nastgpujace fundusze:

1/ fundusz rozwoju,

- 2/ fundusz inwestycyjny, na ktory przeznacza si¢ przychody ze zbycia
lokali,

3/ fundusz remontowy, na ktdry przeznacza si¢ przychody z najmu

lub dzierzawy lokali uzytkowych,

4. Zarzad Spoiki ustala regulamin gospodarowania funduszami,

o:. :ktc’)rych mowa w ustepie powyzszym 1 przedstawia do zatwierdzenia
Zgromadzeniu Wspolnikow.

i : § 29.1. Zysk Spoéiki mozZe by¢ przeznaczony na:

. af odpisy na kapital zapasowy
b/ inwestycje wlasne - fundusz rozwoju
¢/ odpisy na zasilenie innych funduszy tworzonych w Spotce
d/ inne cele okreslone uchwata Zgromadzenia Wspélnikow

2. Wspdlnicy maja prawo do udzialuo w zysku przeznaczonym przez

Zgromadzenie Wsp6lnikow do podziatu.
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3. Wyplata podzielonego zysku wspolnikom nastepuje w termini
oznaczonym w uchwale o podziale zysku.

§ 30. Spotka zamieszcza ogloszenia:

wpisow do rejestru handlowego,

dzeniu sprawozdania finansowego i podziale zysku lub pokrycia straty.

oraz przystane do Zarzadu Miasta Chelma.
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a/ w Monitorze Sadowym i Gospodarczym w zakresie wszelklch .

b/ w Monitorze Polskim B - bilans, rachunek zyskow i strat,
sprawozdanie z przeptywow srodkow pienigznych za rok obrotowy, opinig -
bieglego rewidenta oraz uchwalg Zgromadzenia Wspélnikéw o zatwier-

2. Kazde ogloszenie powinno byé ponadto wywieszone w siedzibie |
przedsigbiorstwa Spotki w miejscu dostgpnym dla wszystkich pracowmkow

Czesé

Zasady udostgpmama lokali mieszkalnych



Uchylenie prawa lokalowego z 1974 roku i uchwalenie ustawy o najmj
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych zmienito prawa i oba
wiazki gminy jako podmiotu wynajmujacego wobec najemcdw za
mieszkujacych w budynkach mieszkalnych. Na gmine natozono now
obowiazki ale réwniez wyposazono w liczne instrumenty prawne majac
pozwoli¢ tym obowiazkom sprostaé, a ponadto prowadzié wiasna polityk
w odniesieniu do wynajmowanych lokali,

Na gminie ciazy w okre§lonym ustawa sytuaciach obowiazek dos
tarczania mieszkancom gminy tzw. Mieszkaa socjalnych i zamiennych
Stwarza to po stronie gminy potrzebg tworzenia zasobu lokali majacyc
zapewni¢ mozliwo$¢ wywigzania sie gminy z tego zadania.

Qminy sa wynajmujacym ogromnej liczby lokali mieszkalnyc
zamieszkalych przez najemcéw z tzw. przydziatéw. Objeci oni zostal
czynszem regulowanym, ktérego gérng wysokosé okresla ustawa. Jednostki
s§moquowe, czy to z przyczyn politycznych, czy spotecznych, niemal
nigdy nie wykorzystuja w tym zakresie swych mozliwoéci, tworzac tym
samym deficyt w budzetach jednostek zarzadzajacych zasobem
mieszkaniowym. Na uwagg zastuguja tu regulacje nie ograniczajace sig do
ustalenia stawki czynszu za metr kwadratowy i systemu bonifikat, lecz takie, = .
ktore formutuja plan osiggnigeia w roku 2004 gornej granicy stawek czynszn
okredlonych przez ustawg. Tworza one okreslony program uzdrowienia .
finanséw mieszkaniowych i jasno okreslaja polityke gminy w tym zakresie
na najblizsze lata. Obecnie polityka gmin w odniesieniu do jej zasobu jest-
sze bardzo socjalna, a taka rolg powinny spetnia¢ lokale socjalne i za-
mienne, a nie wszystkie mieszkania wynajmowane przez gming. Czgsto :
prowadzi to do naduzy¢ ze strony najemcow. i

Lokale wynajmowane wg stawek czynszu wolnego stanowia ciagle sto- |
sunkowo maly procent wynajmowanych przez gminy mieszkan.

Prezeqtowane ponizej uchwaly organéw gmin ukazuja w jaki sposob
gospodaruja one swoim zasobem mieszkaniowym. Pokazuja one jak,
w wydawaltoby sig waskim polu dziafania zakreslonym przez ustawe o najmic 5
lokali /.../, mozna prowadzi¢ samodzielng polityke mieszkaniowa. |
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Uchwala Nr XLVIII/299/97
Rady Miejskiej w Chelmie
z dnia 24 listopada 1997 1.

o sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Chelma oraz kryteriéw wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu
powinny byé zawierane w pierwszej kolejnosci.

~ Napodstawie art. 18 ust. 2pkt. 15iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie terytorialnym /Dz. .z 1996 r. Nr 13 poz. 74
Sniejszymi zmianami/ oraz art. 5 ust. 3 i art. 30 ustawy z dnia 2 lipca
1994 1. 0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U.

Nr 105 poz. 509 z pdzniejszymi zmianami/ uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1.
. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkow wspolnoty
samorzadowej, miasto Chelm wynajmuje na warunkach okreslonych
W niniejszej uchwale lokale mieszkalne wehodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy o najmie lokali i dodatkach
mieszkaniowych.
. 2. Mieszkaniowy zas6b gminy nie obejmuje lokali, ktorych wlasno$é
zostata wyodrgbniona na rzecz 0séb trzecich.
. 3. Tlekro¢ w uchwale powotane sa artykuly bez blizszego okreslenia
odnosza sie one do artykutéw ustawy z dnia 2 lipca 1994 1. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105 poz. 509

7 pOZniejszymi zmianami/.

| § 2.

.~ 1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy
jrzeznaczane sa:
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a/ na najem dla rodzin o niskich dochodach, nie majacych
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkuj acych w lokalach
niemieszkalnych,

b/ na lokale zamienne i socjalne, gdy na gminie ciazy obowiazek ich
dostarczenia okreslonym osobom,

¢/ dla 0s6b uprawnionych do najmu lokalu zgodnie z § 10 ust. 1 pkt,
2 do 81 § 12 niniejszej uchwaly.

2. Wolne lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza
80 m2 moga by¢ wynajmowane na zasadach czynszu wolnego.

§ 3.

1. Przez niskie dochody nalezy rozumieé:

1/ dla oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokaly

mieszkalnego o czynszu regulowanym - $redni miesigezny dochéd na -
czlonka gospodarstwa domowego, ktory w okresie szedciu miesigey
poprzedzajacych rozpatrzenie zlozonego wniosku nie przekracza 125 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75 % najnizszej

emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2/ dla os6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego o czynszu regulowanym z tytulu zamieszkiwania w lokalach

niemieszkalnych - $redni miesigezny dochéd na czlonka gospodarstwa

domowego, ktéry w okresie szefciu miesiecy poprzedzajacych rozpatrzenie

zloZzonego wniosku nie przekracza 175 % najnizszef emerytury w gos- -

podarstwie jednoosobowym i 125 % w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Przy obliczaniu dochodu miesiecznego uwzglednia si¢ dochody brutto jednoosobowego 20 m?.

uzyskiwane przez wnioskodawcg i czlonkéw jego rodziny zgloszonych do

wspdlnego zamieszkiwania, na takiej samej zasadzie jak przy ustalaniu

uprawniefi do otrzymania dodatku mieszkaniowego, okreslonego w art. 40

ustawy. -
§4.

Kryterium, o ktorym mowa w § 3 niniejszej uchwaly nie dotyczy:

1/ néjémcéw ubiegajacych sig o zmiane dotychczas zajmowanego - =

lokalu na lokal réwnorzedny lub mniejszy,
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2/ wnioskodawcow ubiegajacych sig¢ o adaptacje na cele mieszkalne

. --_swierzchm wspolnego uzytku o funkeji dotychczas innej niz mieszka‘hm
111’5 najemn lokalu do remontu kapitalnego dokonanego za wlasne srodki.

§5.

1. Osobami o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych sa:

1/ osoby opuszczajace domy dziecka w zwiazku z osiagnigciem

pelnoletnosci, nie majace mozliwoéci powrotu do lokalu, w ktérym sg

zameldowane na pobyt staty,
ot osoby pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w dotychczas

"z"gjfnowanym lokalu na skutek zdarzen losowych,
o 3 osoby zamieszkujace w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa

Jomowego przypada mniej niz 5 m2 ogélnej powierzchni pokoi,

Y oscby zamieszkujace wraz z dzie¢mi w hotelach przez okres nie
krdtszy niz 5 lat do dnia podigcia niniejszej uchwaty.
- .'2. Osobami zamieszkujacymi w lokalach niemieszkalnych sa osoby
.zamieszkujacce w lokalach nie spetiajacych warunkow technicznych dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

o ; P
. Na lokale zamienne przeznacza sig lokale o nie gorszym wyposaz‘eni-u
technicznym od lokalu dotychezas zajmowanego, w ktorym powierzchnia
pokoi odpowiada powierzchni dotychczas zajmowan’ej, zapewniajace
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego 10 m, ogdinej powierzchni
pokoi na czlonka gospodarstwa domowego, a w przypadku gospodarstwa

§7.
Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego sa osoby:
-1/ mieszkajace w lokalach, w ktorych wystgpuje stan zagrozenia
bezpieczehistwa ludzi Iub mienia /art. 56 ust. 9,
. 2/ mieszkajace w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, retnontu
i modernizacji /art. 35/,
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3/ zobowiazane do oproznienia lokalu wymagajacego konieczne
naprawy na czas nie diuzszy niz rok /art. 15 ust. 4/,

4/ zobowigzanie do opréZnienia‘Iokalu wymagajacego remont
w budynku wpisanym do rejestru zabytkow,

5/ pozostajace w lokalu zakladowym bez tytutu prawnego wskutek

wypowiedzenia im najmu przed dniem wejcia w Zycie ustawy /art. 58 ust,
2/,

. 6/ oprézniajace lokal na rzecz wiasciciela, jego dziecka lub rodzicow

w sytuacji, gdy o zamieszkiwanie w lokalu zajmowanym przez najemc
oplacajacego czynszu regulowany ubiega sig whasciciel budynku, oferuja

~ w zamian zajmowany dotychczas lokal, znajdujacy si¢ w zasobach gminy

i spetniajacy wymogi lokalu zamiennego /art. 56 ust. 4,5,6/,

7/ pozostajagcym bez tytulu prawnego, ktérym przepisy ustawy z dnia

10.04.1997 r. Prawo lokalowe pozwalaly na uregulowanie tytuhu prawnego
zajmowanego lokalu mieszkalnego lub przekwaterowanie do innego lokahy,

8/ pozostajace w lokalu usytuowanym w gminnych budynkach:
a/ placowek o$wiatowych,
b/ placowek opieki nad matym dzieckiem.
§8.

1. Na lokale socjalne przeznacza sig przede wszystkim wolne lokale
0 obnizonej wartosci uzytkowej 1 zapewniajace co najmniej 5 m? ogolne;
powierzehni pokoi na cztonka gospodarstwa domowego.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego zostaje zawarta na czas nie dluzszy

niz jeden rok.

3. Umowg mozna przediuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal

znajduje sig w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy.

§9.

Uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego sa osoby: -

1. Nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktérych éredni -
miesigezny dochéd na cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu
miesigcy poprzedzajacych rozpatrzenie ztoZonego wniosku nie przekracza
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100 o4 najnizszej emerytury w gospodarstwie jednooscbowym i 50 %
podarstwie wieloosobowym/,

0. Zobowiazane sg do oprdznienia zajmowanego dotychezas lokalu,

] ezeh sad w wyroku eksmisyjnym przyznat im prawo do lokalu socjalnego
fart; 36/,

3. Ktore utracily mieszkanie wskutek kleski Zywiotowej, katastrofy
jub-pozar, "

04, Przekwaterowywane na podstawie wydanych i nie wykonanych przed
dniem wejScia W Zycie ustawy prawomocnych wyrokéw sadowych
orZEKaJ acych eksmisj¢ z lokalu oraz ostatecznych decyzji administracyjnych

wsprawach oproznienia lokali, podlegajacych przepisom ustawy z dnia 10
kwwtma 1974 r. Prawo lokalowe i spelniajace kryterium niskich dochodow.

. § 10.
| '1 Umowy najmu lokali mieszkalnych na warunkach czynszu regu-
lowanego zawierane moga byé z osobami:

" 1/ oniezaspokojonych potrzebach mieszkamowych Iub zamieszkatych
w lokalach niemieszkalnych oraz speliajacych kryterium niskich dochodow
okreslonych w § 3 niniejszej uchwaly,

_ "2/ dokonujacymi zamian dobrowolnych, pod warunkiem uzyskania
zgody na zawarcie umowy najmu dysponentéw tych lokali,

" 3/ubiegajacymi sig, z uzasadnionych powodéw o zamiang dotychczas
zajmowanego lokalu,

4/ ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu

.s"o:'c_}jélnego i spefniaja kryterium niskich dochodéw, okreslonych w § 3

niniejszej uchwaty,
o 5 ktérym wlageiciel nieruchomoéci, za zgoda gminy, wypowiedziat
umowe najmu lokalu /art. 56 ust. 7/,

6/ ktore zostana zakwalifikowane do wykonania we wlasnym zakresie
adaptacji na cele mieszkalne powierzchni wspélnego uzytku o funkeji
dotychczas innej niz mieszkalna lub remontu kapitalnego lokalu,

o 7/ ktére utracily stale zameldowanie w Chelmie,
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8/ niezbgdnymi dla miasta Chelma ze wzgledu na rodzaj wykonywan
pracy zawodowej lub tez posiadane kwalifikacje zawodowe,

9/ z osobami majacymi troje i wigcej dzieci na utrzymaniu, spehnia
Jjacymi kryteria § 3 niniejszej uchwaty.

2. W uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sig mozliwosé zawierani
uméw najmu na warankach czynszu regulowanego z osobami, ktdre na stak
zamieszkiwaly z najemca przez okres nie krétszy niz dwa lata do ustaleni
stosunku najmu i nie posiadaly tytulu prawnego do zajmowania lokal
/dotyczy oséb wymienionych w art. 8 po wprowadzeniu sig najemcy oraz
o0sob posiadajacych decyzje administracyjng wyrazajaca zgode na zawarci

umowy o sprawowanie opieki nad najemes/ zawarcie umowy najmu moze
dotyczy¢ dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego lub mniejszego
lokalu w przypadku, gdy zajmowane mieszkanie posiada zbyt duzy
powierzchnig uzytkows dla rodziny wnioskodawcy, tj. przekraczajacy

powierzchnig normatywna okreslona w art. 42 ust. 1.
§11.

Zawieranie uméw najmu przez zarzadeg mieszkaniowego zasobu miasta
Chelma nastgpuje na podstawie:

a/ skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,

b/ wyroku sadowego orzekajacego o wstapienie w stosunku najmu.

§12.

1. W celu likwidacji mieszkan niesamodzielnych dopuszcza sie
mozliwos¢ zawierania uméw najmu na warunkach czynszu regulowanego

z osobami;

1/ bedacymi najemeami czgdci lokalu wspdlnego wyrazajacymi zgods
na objgeie samodzielnego lokalu mieszkalnego w sytuacji opréznienia -

pozostalej czgéci tego lokalu, .

2/ bedacymi najemcami lokalu niesamodzielnego, ktére skierowano .

do zawarcia umowy najmu opréznionej czgéci lokalu wspblnego:

a/ w przypadku zajmowania lokalu mieszkalnego przez dwoch
najemcéw skierowane do zawarcia wmowy najmu zwolnionej czedci |
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'I.Jr"zysluguje pozostajacemu w lokalu najemcy,

. b/ w przypadku zajmowania lokalu mieszkalnego przez wigcej niz
&Wéch najemcéw i oprdznienia czeSci lokalu przez jednego z nich,
skierowane do zawarcia umowy najmu zwolnionej czgéci przystuguje
w pierwszej kolejnosci najemcy zajmujacemu w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego mniejsza liczbg powierzchni pokot,

_ Y, bedacymi najemcami lokalu mieszkalnego pozostajacego
w bezposrednim sasiedztwie lokahi nie mogacego stanowi¢ samodzielnego
'przedmiotu najm,

4/ bedacymi wladcicielami ubiegajacymi si¢ o najem oprézmione]
czetei lokalu, stanowiacego dopelnienie wykupionej czesci mieszkania,
w sytuacji uzyskania za§wiadczenia Urzgdu Rejonowego okreSlajacego
samodzielno$¢ lokalu.

2. Przepis ustepn 1 pkt. 2/ i 3/ ma zastosowanie w przypadku gdy
przyznanie opréznionej ¢z¢sci niesamodzielnego lokalu jest niezbedne dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, zgodnie z pormatywem powierzchni
okreslonym w art. 3 ust. 3.

§13.

1. Listy przydziatu lokali mieszkalnych, socjalnych, zamiennych oraz
listy zamian sporzadza Wydzial Gospodarki Lokalowej Urzedu Miasta
Chelma przy udziale Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

2. Zarzad Miasta Chelma powoluje Spoteczna Komisje Mieszkaniowe‘;
na okres kadencji Rady Miejskiej, sktadajaca sig z przedstawicieli
wytypowanych przez zwiazki zawodowe, organizacje spoleczne i Rady
Osiedli.

3. Do zadah Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
_ 1/ uczestniczenie w ocenie warunkow socjalno-mieszkaniowych osob
ubiegajacych si¢ o najem lokaly,
2/ opiniowanie wnioskow osob ubiegajacych sig o wynajecie lokalu,
3/ sporzadzanic projektow list 0sob zakwalifikowanych do otrzymania
lokali, w tym socjalnych, zamiennych oraz list zamian,

4/ rozpatrywanic uwag i zastrzezen do projektow list.
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§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogloszenia na tabiicgch ogloszen
Urzqdu Miasta Chelma, z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia 1998 roku.

§ 14.

1. Wnioski oséb ubiegajacych sie o otrzymanie lokalu mieszkalnegg
przyjmowane sa do | grudnia kazdego roku poprzedzajacego sporzadzenic
listy.

2. Projekty rocznych list sporzadza sig w oparciu o system kwalifikacji
punktowej warunkéw socjalno-mieszkaniowych 0sob uprawnionych dg
zawarcia umowy najmu lokalu micszkalnego i podaje sic do publicznej
wiadomosci przez wywieszenie do dnia 28 hutego kazdego roku przez okres
1 miesiaca na tablicach ogloszeA Urzedu Miasta, z informacja o mozliwose
sktadania uwag i zastrzejen.

Przewodniczacy Rady Miejskigj
Zdzistaw Denysiuk

3. Zarzad Miasta Chelma, po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, zatwierdza
w terminie do duia | kwietnia listy uprawnionych do otrzymania mieszkania,

§ 15.

Zarzad Miasta Chelma w drodze uchwaly okresli zasady kwalifikacii
punktowej warunkow socjalno-mieszkaniowych o0s6b ubiegajacych sie
0 otrzymanie mieszkania oraz wzordéw obowiazujacych w tym zakresie
drukéw. ’ '

§ 16.

1. Osoby objete lista, sporzadzona wedhug dotychczasowych przepiséw,
zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu na zasadach cZynszu
regulowanego lub socjalnego.

2. Nieuzasadnione dwukrotne odmowienie wynajecia proponowanego
lokalu jest podstawa do skredlenia z listy przydziatéw.

§17.

Traci moc uchwala Nr IX/57/94 z dnia 21 grudnia 1994 r. w sprawie :
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Chehma oraz =
kryteriéw wyboru 0s6b z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawicrane -
w pierwszej kolejnosci.

§ 18.

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta Chehma.
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Zalaeznik Nr 1
do Uchkwaly Nr XII/135/96

Uchwala Nr XFi1/135/96
Rady Miasta Zakopane
z dnia 27 marea 1996 1,

iy sprawie okreslenia zasad gospodarowania mieszkaniowym
“7asobem miasta oraz ustalenia kryteriéw wyboru oséb, z ktérymi
. umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosei.

- w sprawie okreslenia zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem komunalnym oraz ustalenia kryteriéw wyboru osob,
z ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej

kolejnosei.

" Rozdziat1
‘. Pestanowienia ogéine

§1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 z dnia § marca 1990 1. o samorzadzie
terytorialnym /Dz. U. Nr 16 poz. 95, Nr 34 poz. 199, Nr 43 poz. 253, N1 89
poz. 518, Dz. U. Nr 4 poz. 18 Nr 110 poz. 473, z 1992 . Dz. U. Nr 85 poz.
428, Nr 100 poz. 499, z 1994 r. Dz. U. Nr 122, poz. 593 21995 r. Dz. U,
Nr 74, poz. 368/ dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105 poz. 509/Rada
Miasta Zakopane uchwala co nastepuje:

" Uchwata okresla:

5 1/ zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem komunalnym,

. 2/ kryteria wyboru o0sdb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢

zawierane w pierwszej kolejnosel,

L. 3/ z jakimi osobami umowy najmu lokali socjalnych powinny by¢

zawierane w pierwszej kolejnosci,

§1 . 4f zasady postgpowania poprzedzajgce zawarcie Umowy najmu,
Wprowadza sig zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem

komunalnym stanowiace zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

.. 5/zasady zamiany mieszkan wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta.

§2.
§2. K
; : : N 1 Mieszkaniowy zaséb miasta tworza lokale stanowiace wlasnosé
k h .
Wykonanie nehwaly powierza sig Zarzadowi Miasta. miasta, komunalnych 0s6b prawnych lub spdlek prawa handlowego
§3. utworzonych z udziatem miasta.

- 2. W imieniu miasta Zakopane jako wynajmujacy wystepuje Zarzad
Miasta. _
3. Zarzad Miasta moze upowazni¢ inng osobg prawna lub jednostke
organizacyjna miasta nie posiadajgca osobowosci prawnej do repre-
: 'z__ér;towania go wobec najemcOw a w szczegdlnosci do zawierania w jego
imieniu umoéw najmu. -

Uchwata wehodzi w Zycie z dniem ogloszenia w prasie lokalnej.

Przewodniczacy Rady Miasta
Michat Gasienica-Szostak
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o 2/ rodziny, w ktérych dochod miesigezny w przeliczeniu na jedng
osobe, nie przekracza 50 % najnizszej emerytury.

. 4. Do dochodu miesiecznego, o ktérym mowa w ust. 3, whicza sig
: do.chody wnioskodawcy 1 cztonkéw jego rodziny, zgloszonych do wspdlnego
-Zamzeszkzwama z wylaczeniem:

1/ nagréd jubiteuszowych 1 odpraw emerytalno rentowych,

2/ ekwiwalentu za niewykorzystany urlop wypoczynkowy,

3/ zasitkéw porodowych, macierzyhiskich i opiekunczych,

§ 3.
1. Miasto Zakopane gospodaruje komunalnym zasoben
mieszkaniowym przez zawieranie umow najmu lokali tworzacych ten zasob,
2. O zawarcie umowy najmu moga wystepowaé osoby, ktére:
1/ od co najmniej 10 lat posiadaja stale zameldowanie na obszarze
Miasta,

2/ nie majg tytuhi prawnego do zajmowania innego lokalu.

§ 4,

Przy gospodarowariti zasobem mieszkaniowym miasta stosuje sig
zasady rownego traktowania czlonkéw wspélnoty samorzadowej oraz
Jawnosci postgpowania, Zasady gospodarowama mieszkaniowym zasobem
miasta oraz kryteriow wyboru 0sob z ktorymi umowy najmu powinny by¢
zawierane w pierwszej kolejnosdci poddaje sig kontroli spotecznej.

4/ pomocy materialnej udzielonej przez Pafstwo,

© . 5/ odpraw zwigzanych z rozwigzaniem stosunkuy pracy z przyczyn
lezaccych po stronie zZakladu pracy.

“'5. Dochdd miesigczny ustala si¢ wedlug stanu z dnia rozpatrywania
wmosku 0 zawarcie umowy, przyjmujac za podstawe Srednig jego wysokosé
z okresu ostatnich 12 miesiecy. Wnioskodawca podaje wszystkie Zrodia
rodzaje i wysokos¢ dochodu cztonkdw rodziny zgtoszonych do wspélnego

‘zamieszkania.

Rozdzial II

Kryteria wyboru osob, z ktérymi imowy najmu powinny b
zawierane w pierwszej kolejnosci. §e6
: . O zawarcie umowy dotyczacej lokal mieszkalnego moga si¢ rdwniez
ubiegaé osoby:
1/ podlegajace przekwaterowaniu do lokalu zamiennego,
2/ pozbawione mieszkan w wyniku kleski Zywiotowej, katastrofy lub
pozaru
- 3/ oprozniajace lokal komunalny dotychczas zajmowany o po-
Wlerzchm przekraczajace]j potrzeby najemcy i jego rodziny.

§ 5.
1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga ubiegad sig
osoby, ktérych warunki zamieszkania i niskie dochody kwalifikuja do
zawarcia umowy.

2. Warunki zamieszkania, o ktérych mowa w ust. 1, spekniajg osoby:

1/ mieszkajace w lokalach, w ktorych na jedna osobe uprawniong
przypada mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej albo zamieszkuja.
w pomieszczeniach nie nadajacych sig na staty pobyt ludzi,

2/ opuszczajace dom dziecka, w wyniku osiagnigcia pelnoletnosci
ktore wezesniej byly zameldowane w Zakopanem,

3. Przez osoby o niskich dochodach rozumie sie:
1/ 0soby samotne, ktorych dochéd miesigczny nie przekracza 150 %
najnizszej emerytury,




Rozdzial 111 R dziat TV
0Z

. 7asady postepowania poprzedzajace zawarcie umowy najmu.

’ Okr.esleme oso!:, z jakimi umowy najmu lokalu socjalnego powinn
by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

_ § 8.

B i Osoba ubiegajaca sig o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
1.0zawa . i sobowiazana do zfozenia wniosku.

ktorf: nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazly sj Jgs'tz

W me'do.statku, wskutek czego ich miesigezny dochéd nie pozwala n
wynajecie lokalu na zasadach ogélnych.

"9 Wniosek powinien okreslaé:

1/ dotychczasowe warunki zamieszkania,

" 2/dochéd,

1/ ilo$é czlonkow rodziny uprawnionych do zamieszkiwania
7 wnioskodawca.

1/ mieszkajace w lokalach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi,

' 2/ ol?u.sz.czajqce dom dziecka w wyniku osiagnigeia pelnoletnose
ktére wezesniej mieszkaly w Zakopanem.

o §9.

-4 1, Referat Gospodarki Mieszkaniowej Urzgdu Miasta sporzadza roczne

§ jprbjekty list 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu

“orazroczne projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu

: lokalu socjalnego.

77 2. Po sporzadzeniu projektu list, o ktérych mowa w ust. 1, Zarzad jest
zobowiazany zasiegnaé opinii Spolecznej Komisji d/s Mieszkaniowych.

3. Za osoby znajdujace sic w niedostatku uznaje sie:

o 1/ gsoby samotne, ktérych dochod miesiqézny nie przekracza 80 %
najnizsze) emerytury, '

2/ _rOdZiﬂY, w ktorych dochod miesigeezny w przeliczeniu na Jjedng
osobe, nie przekracza 30 % najnizszej emerytury. S0l
' Nieuwzglednienie zastrzezen wymaga uzasadnienia.

3. Spoleczng Komisje d/s Mieszkaniowych powotuje Zarzad na okres
_swojej kadencji spoérod kandydatow zgloszonych przez instytucje i orga-
: nizacje spoteczne, ktorych celem statutowym jest udzielanie pomocy
“rodzinie, kobietom, dzieciom.

- Komisja liczy od 5 do 7 czlonkéw.

© .. 4. Listy powinny byé podane do publicznej wiadomosei w siedzibie
Zarzadu Miasta przez okres jednego miesiaca i beda zawiera¢ informacje
o terminie i miejscu skiadania zastrzezen.

 Zastrzezenia rozstrzyga Zarzad, po zasiegnigciu opinii Spotecznej
. Komisji d/s Mieszkaniowych.

Obliczanie dochodu miesiecznego nastepuje na zasadach okredlonych
w § 5ust. 5.

4. W‘ przypadku orzeczenia przez sad, o uprawnieniu najemcy do
ot_rzy.lma}n_la lokalu socjalnego, umowe najmu zawiera sie w pierwszej
kolejnosci. :
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5. Oprocz list rocznych, moga by¢ w ciagu roku ustalone dodatkow,
listy, jezeli powstaje taka konieczno$é lub miasto uzyska dodatkowe lokale
6. Po rozpatrzeniu zastrzezen, Zarzad Miasta podaje do publiczne

wiadomodci w siedzibie Zarzadu Miasta ostateezne listy, nie p6zniej niz d
31 grudnia kazdego roku na rok nastepny.

Zawarcie umowy najmu nastepuje wylacznie z osobg umieszezong n
lifcie ostatecznej.

1. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych Zarzad Miasta, Moze
odstapi¢ od uregulowan zawartych w niniejszej uchwale.

2. Zarzad Miasta w sprawozdanin rocznym skfada informacje Radzie
o pedjgtych wyjatkach wraz z uzasadnieniem.

Rozdzial V
Zasady najmu lokali,

§ 11.

1. Zamiana lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta
oraz lokalu z tego zasobu na inny lokal wymaga zgody wynajmujacego.

2. Niewyrazenie zgody wymaga uzasadnienia.
§ 12,

1. Postepowanie zmierzajace do zamiany lokali moze by¢ prowadzone
za posrednictwem Zarzadu Miasta ub bezposrednio migdzy zainte-
resowanymi.

2. Zarzad Miasta Prowadzi rejestr 0s6b ubiegajacych 8i¢ 0 zamiane
lokali za posrednictwem bezposredniego zarzadey.
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i 3, Rejestr jest jawny i podlega udostepnieniu osobom zainteresowanym.

- 4. Zarzad Miasta jest zobowiazany do przyjmowania wnioskéw o zamia-
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2/ lokale zamienne,
"3/ lokale socjalne,
4/ wynajmowanie na zasadach czynszu wolnego.

o § ust. byé wynajmowane na rzecz
w9 Tokale, o ktorych mowa w ust. 1 moga ! ; : :
iéjkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Lublin, ktérzy stale zamieszkujg
cztoth

2 ferenie gminy.

Uchwala Nr 419/X1./96
Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 5 grudnia 1996 .,

§ 4.

| Lokale mieszkalne stanowiace mie.szkanio.wy zasob Gml.ny‘s;:
. :"r'z*eznaczone przede wszystkim do wynajmowania osobom O'meC
.g&i’cmdach oraz na lokale zamienne i socjalne w wypadkach, w ktorych na
" Gminie ciazy obowiazek dostarczenia ich okreSlonym osobom.

w sprawie zasad gospodarowania zasobami mieszkaniowymi Gminy,

Napodstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie terytorialnym /tekst jednolity Dz. U. Nr 13z 1996 ¢
poz. 74 z pdzn. zmianami/ oraz art. 5 ust. 3 i art, 30 ustawy z dnia 2 lipca
1994 r. 0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz. 1.
Nr 105, poz. 509 z p6Zn. zmianami/ - Rada Miejska w Lublinie uchwala, co
nastgpuje:

2, W rozumieniu niniejszej uchwaly za niczaspokojone potrzeby
. 'fﬁi:ésﬁ:kaniowe uwaza sie brak wilasnego tytuha prawnego do lfaiq}qwanla
. 1&{5111 mieszkalnego, spe&nieuie‘powyiszego kryterium nie uchybia innym
wymaganiom wynikajacym z tej uchwaly.

3 Lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia uzytkowa przekragza
3{} m? moga by¢ oddane w najem na zgsadach cZynszu wolnego. W takim
. przypadku obowigzuje przeprowadzenie postgpowania przetargowego.
i 4. Zawieranie umdw najmu przez zarzadedw budynkow miesz.kaimlrc;l
ﬁéstqpuje na podstawie skit::rowania wydanego przez Zarzad Miasta lu
osoby przez niego upowaznione. _ | |
5. Postanowienia ust. 1 1 2 nie uchybiaja mozliwosci zbywan%a lokali
.gtﬁhowiqcych mieszkaniowy zasdb Gminy na zasadach okreslonych
odrebnymi przepisami.

§ 1.

I. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy,
0 ktérym mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. 0 najmie Jokali.
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy nie obejmuje lokali, ktorych whasnoéé
zostala wyodregbniona na rzecz 0s6b trzecich,

§2.

Artykuly powolane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczajy
artykuly ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmic lokali mieszkalnych .
i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105, poz. 509 z pézn. zmianami/,
zwanej dalej ustawg o najmic lokali /.. /. '

§ 3.

1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy
Przeznacza si¢ na:

§ 5.

1 Na lokale socjalne przeznacza sig lokale o f)br%iZOnej W.aﬁoéci
ﬁiytkowej, spetniajace co najmaiej trzy warunki wymienione ponizej:

' 1/ lokale ni¢ wyposazone w centralne ogrzewanie,

2/ lokale pozbawione lazienki,

Y lokale, w ktorych wc znajduje sig poza lokalem,

1/ wynajmowanie na zasadach czynszu regulowanego,
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5/ zamieszkuja, co najmniej przez okres 3 lat, w lokalach
afé;deYCh, usytuowanych w budynkach przemystowo - usl*u’go.vafych,
Jalkiad pracy jest postawiony w stan likwidacji lub upadioei i nie
<sponiuje lokalem zamiennym,

4/ lokale pozbawione gazu przewodowego,
5/ lokale pozbawione kanalizacji.

2. Na lokale socjalne moga by¢ wskazywane rowniez inne lokale po
warunkiem, Ze najem nast¢puje na rzecz oséb majgcych orzeczona I grup,
inwalidztwa lub 0s6b z orzeczonym inwalidztwem narzadu ruchu oraz osg}
ktére ukonczyly 70-ty rok zycia. ;

Sp - . 3
. 6/ s repatriantami powracajacymi do kraju z krajéw b. ZSRR lub

-poS{édaj% status uchodzcy Rzeczypospolitej Polskiej,
- :._::_-7/ znajduja sie w trudnych warunkach mieszkaniowych, a igh doc}nc’?d
mi.éSi'qczny na jednego czionka gospoFlarst\ya domowego w okreslle szesciu
'ﬁﬁééiﬁcy poprzedzajacych datg zlozenia wmc-asi.c.u oraz date zawarcia umn;g
jawiera sig w przedziale od 100 - 150 % najnizsze] emerytury W wypa
"55-515“1-"samotnych lub w pr_zgdziale od 75 - 100 % najnizsze} emerytury
.'Wf_'gospodarstwie wiclorodzinnym, | |
"8/ opuszczaja dom dziecka, rodzinny do;’n-d.zwckauh.;b rodmgq
sastepcza w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci i spelniaja kryteria
- okreslone w pkt. 7,
- 9/ maja orzeczona I grupg inwalidzka i spelniaja kryterium okreslone
~wpkt. 7. -
o .Z;':-?-' 3. Do ustalenia dochodu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt. 7, stosuje sig
.'.dd:p'dwiednio art. 40. |
%4, Lokale mieszkalne z czynszem regulowanyrp moga byé takze
ﬁyﬂajmowane osobom dokonujacym wzajergnej zamiany, jezeli na takg
“samiane wyraza zgodg dysponenci tych lokali.
e §7
1 Do wynajmowania lokali z czynszem regulowanym moga. byé
Kierowane réwniez osoby, ktore zamieszkaty w lokalu z zasobu miesz-
' k:'a'niowego Gminy bez tytutu prawnego przed dniem 12 listopada 1994 1.

3. Wyodrebniania z mieszkaniowego zasobu Gminy lokali socjalnyc
dokonuje Zarzad Miasta.

§ 6.
1. Przy wynajmowaniu lokali mieszkalnych z czynszem regulowanyy
uwzgledniani sa w pierwszej kolejnogci najemcy, kiorzy na podstawie
decyzji organu nadzoru budowlanego lub orzeczenia sadowego zobowiazar;
sq do oproznienia dotychczas zajmowanych lokali w zwigzku z konie-
cznoicia przeprowadzenia rozbiérki budynku, jego remontu lub moder.
nizacji.
2. Poza tym lokale mieszkalne z czynszem regulowanym moga by¢
wynajmowane osobom, ktdre: '

1/ utracity mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy Tub
pozaru lub oprézniaja zajmowane lokale bezposrednio w zwiazku z rea:
lizacja inwestycji miejskich,

2/ dokonaja na podstawie odrebnych przepiséw nadbudowy,
rozbudowy lub przebudowy pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne w obicktach budowlanych stanowigcych zasob Gminy.
Wyrazenie zgody na rozbudowe, przebudowe i nadbudowe nastgpuje po
uzyskaniu pozytywnej opinii Spoteczne; Komisji Mieszkaniowej,

3/ przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy
w zamian za lokal lub lokale o mniejszej lub réwnorzednej powierzchni

; - . . Nie dotyczy to:
uzytkowej dostarczony przez Gmine, g

a/ 0s0b zalegajacych z oplatg czynszu

b/ 0s6b posiadajacych tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego,
"¢/ osbb zamieszkujacych w lokalach o powierzchni przekraczajace;
'_ndi‘my okreslone w § 10.

4/ zamieszkuja na podstawie umowy najmu wywodzacej sie z decyzji
adminstracyjnej w lokalach o powierzchni przekraczajacej co najmniej
0 30 % normatywy okre§lone w art. 42 ust. 1 i 5 i znajdujacych sig w budyn-
kach stanowiacych wlasnoéé osob fizycznych i spetniaja kryteria dochodowe
okreslone w pkt. 7,
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o
. §9.

1. W rozumieniu niniejszej uchwaly za osobg po'zostajgth w trudnych
.wéfunkach mieszkaniowych uwaza sig 0sobe zamleszkujaccaa. w -l.okalu;
.-:@_"Etérym pa czionka gospodarstwa domowego przypa@a mnigj 12 5 m
o :g;é]il' ¢j powierzchni pokoi a w przypadk-u gospodarstwa J,ednoosolboweg(r)
mnlej niz 10 m? lub w loka.lu. nie spelniajacym wymogdéw pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. |
B 2. Ogblna powierzchnig pokoi stanowiaca pods?a,wq do o.bl_iczen%a
é}}{;vierzchni przypadajacej na jednego czlogka rodziny pomniejsza sig
B 010 m?, jezeli w lokalu zamieszkuje osoba mepei_nospr.awna poruszajaca
su; na wozku inwalidzkim, posiadajafcg 1 grupe inwalidzka 1pb dzae{:c.;ko
' g'pecjalnej troski wymagajace rehabxl'ltacp. W wypadku zbiegu réiny
‘podstaw uwzglednia si¢ tylko jedna z nich. |
o 3. Postanowienia niniejszego paragrafu nie majg za.stlosowama
' wstosunku do 0s6b, ktore maja orzeczong wyrokiem sadu eksmisjg z lokalu.
o § 10.

' 1'.. Powierzchnie lokalu wynajmowanego na zas‘adach czynszu
':'iég’lﬂowanego okresla sie z zachowaniem zasa.idy, if.? na jednego czlonka
“rodziny powinno przypadaé 10 m? powierzchni pokoi.

. 2. Osoba samotna moze by¢ skierowana do zawarcia umowy na lokal
7 ezynszem regulowanym o powierzchni pokoi do 20 m>.

2. Osobie, o ktore] mowa w ust. 1, moze byé przyenany inny loka)
jezeli zajmowany lokal przekracza normy okre§lone w § 10.

3. Osoba bliska okreslona w art. 8, ktéra pozostata w lokalu po dniy
12 listopada 1994 r. moze wystapi¢ o wyrazenie z gody na zawarcie umowy
najmu, o ile nie istnieja przeszkody okreglone w ust. I, ktdry stosuje sj
odpowiednio, a najemca wyprowadzit si¢ do:

a/ domu opieki spotecznej, a nastapio to na jego wniosek lub wynikalg:
ze stanu zdrowia,

b/ innego lokalu w zwiazku z zawarciem zwiazku maizenskiego,

¢/ innej Gminy, a osoba ubiegajaca sig spelnia kiyteria dochodowe ©
okre$lone w § 6 ust. 2 pkt. 7.

§8.
1. Lokale mieszkalne o powierzchni nie przekraczajacej 80 m?
wymagajace naklad6w na remont w wysokosci nie nizszej niz 20 % wartosei

odtworzeniowej okreslonej w art. 25 ust. 3 moga byé wynajmowane na
rzecz 0sob, kidre:

a/ ubiegaja sig o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy a nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

b/ do dnia 11 listopada 1994 r. po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wraz ze wskazaniem konkretnego
budynku, uzyskaly decyzjg zezwalajaca na adaptacje strychow lub innych
pomieszczeh niemieszkalnych, badZ na nadbudowe budynkéw lub wykonaly
dokumentacj¢ projektows niezbedna do ubiegania sie 0 pozwolenie na
adaptacjg strychéw lub sporzadzity koncepcije architektoniczng zatwierdzong
przez Wydziat Budownictwa, Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego.

2. Oddanie w najem lokali mg%e nastapi¢ pod warunkiem zobowiazania
sig oséb okreslonych w ust. 1 do wykonania w catoéei na wlasny koszt
remontu lokalu w zakresie wskazanym przez zarzadce,

it 3, Powyzszego ograniczenia wielkosci wynajmo‘wanego. lokalu nie
| .:"s_thISuje sic w wypadku dostarczania przez Gming lokali w trybie § 6 ust. 2
Cpkt. 2,319,
§ 11

1. Najemca lokalu z cZynszem regulowanym zajmowan?gQ nie?
samodzielnie posiada pierwszefistwo do zawarcia umowy najmu oproznione;
“ezgéci tego lokalu pod warunkiem, Ze laczna powierzchnia pokoi nie
. przekroczy wielkosci okreslonych w § 10 ust. 11 2.
2. Jezeli najemea nie wyraza zgody na najem oproznionej czgsci lokalu
. lub nie jest spetniony warunek okreslony w ust. 1, mozna:

3. Powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajaca na czlonka g0
podarstwa domowego nie moze przekroczyé 10 m?, a w przypadku -0sob
samotnych 15 m%. ~ '
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1/ preyznaé najemey inny lokal jako zamienny, 4. Umowy najmu z osobami, o ktorych mowa w ust. 2 zawiera si¢ pa
S7as okreslony dwoch lat, z mozliwoscia przedtuzenia na kolejne okresy
 jwuletnie lub krotsze, jezeli najemca znajduje si¢ nadal w sytuacji
- asadniajace; zawarcie umowy.

5, 7 osobami, ktore utracily uprawnienia do dalszego zajmowania
tyéhczasowego lokalu 1 spelniajg kryteria dochodowe okreslone w §6
“ust. 2 pkt. 7, moga byé zawierane umowy najmu lokali mieszkalnych na
warunkach czynszu regulowanego, jezeli zostana zakwalifikowane do
" amiany. W takim wypadku nie stosuje sig § 9 niniej szej uchwaty. Do chwili
wikazania lokali mieszkalnych osoby te pozostaja w lokalach socjalnych

@gla'cajac czynsz regulowany.

2/ wyda¢ skierowani i

ni¢ do zawarcia umo T o
o ; Wy i n
innej osobie. : a oprézniona czesé loka

§12.

1. Lokale socjalne ; : ) _
osobom, ktére: Jalne moga by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosc

o §13.
i 1. Wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego na podstawie § 6 ust. 2
Pkt 3.4,5,7,819§7, § 8ust. L lit. a/, § 12 ust. 2, po weryfikacji przez
‘Wydziat Gospodarki Lokalowe]j w oparciu o kryteria zawarte w niniejsze]
chwale przekazywane sa do zaopiniowania Spotecznej Komisji
M_ieszkaniowej. ‘ ‘
_2. Co najmniej raz w roku sporzadza sig stosownie do przewidywanych
mozliwosci Gminy:

: Y wykazy oséb zakwalifikowanych do zawarcia Umowy najmu na
lokal mieszkalny z czynszem regulowanym,

2/ wykaz os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

3 Projekty wykazow zatwierdzone przez Zarzad Miasta lub osoby przez
niego upowaznione podaje sig do publicznej wiadomosci poprzez ich
wywieszenie W Wydziale Gospodarki Lokalowej Urzgdu Miejskiego przez
okres 30 dni. O termmie wywieszenia projektow wykazow oglasza sig
W prasie lokalnej.

" 4. Po rozpatrzeniu przez Zarzad Miasta zastrzezent wnioskodawcow
zgloszonych najpézniej w ciagu 14 dni od uptywu okresu wywieszenia
_Wykazéw, zostaja sporzadzone wykazy ostateczne.

" Z osobami, ktérych nazwiska zostaly umieszczone na ostatecznych
wykazach beda zawierane nmowy najmu.

1/ nabyly naprawa do takiego ok )
orzeczenia sadowego, 80 lokalu na podstawie prawomocnego

2/ utractty mi i DL )
potart 1y mieszkanie wskutek leSIg zywiolowej, katastrofy Tub

2. Pozatymdo i - oy . .
osoby, kt{’)re:y wynajina lokalu socjalnego moga by¢ zakwalifikowane

1/ nie maja zaspokoijo i : ;
W niedostatk, Jl pokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazly sig

2/ opuszczaja dom dziecka, rodzinny dom dziecka lub rodzine

zastgpeza w zwiazku z uzyskaniem s
elnol i .
dochodowe przewidziane w ust. 3, peinoletnosci i spetniajg kryterium

3/ sa bezdomne i spekniaja kryteria dochodowe przewidziane w ust. 3.

o ;r.aizi;auiiol‘)q gxclajdlgzg:aC si¢ w niedostatku w rozumieniu niniejszego
aza si¢ 0sobe, ktérej sredni miesicczny dochédd K .
przepisu § 6 ust. 3 nie przekracza w okresie 6-ci estecy popdnany
1§ 6 . -CIU miesiecy poprzedzaj

datg ztozenia wniosku oraz date zakwalifikowania do lokglupsocjah}}:g?h

17100 % najnizszej emerytury w wypadku osob samotnych

2/ 75 % najniZszej emerytur i i o
darstva wicloosoimen rytury w przeliczeniu na czlonkéw gospo-
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§ 18.

1. Zawarcie umowy najmu, z wyiacczeniem- umowy najim lol_qalu
socjalnego i zamiennego oraz umowy zawieranej W zwiqzku % zamiand
jokali, uzaleznione jest od wpiacemg przez najemeg kaucji ngezp;lecza?(: ¢
:Ijbfki‘YCiﬁ nalezno$ei z tytulu najmu lokalu, przystugujacych w dniu
_opréznienia lokalu. -

Sy Wysokosé kaucji wynosi 1,5 % warto$ci odtworzeniowe) lokalu,
o ktorej mowa w art. 25 ust, 3.

" 3 Kaucje nalicza i pobiera zarzadca budynku przy zawieraniu umowy
pAj. “ °
hi 4, Szezegdlowe zasady obliczania, pobierania i zwrotu kaueji okresl
7arzad Miasta.

§14.

Przekroczenie okreslonego w § 6 ust. 2 pkt. 71 § 12 ust, 3 kryterium
dochodowego nie wigeej niz o 10 % nie wyklucza zakwalifikowania do
otrzymania lokalu, jeZeli wnioskodawca lub jego matzonek albo dzieci:
wiasne lub przysposobione pozostajace we wspolnym gospodarstwig .
domowym znajduja si¢ z powodu zlego stanu zdrowia w trudnej sytuacji :
Zyciowej. :

§ 15,

Postanowienia § 3 nie wylaczaja mozliwosci wyodrebniania z zasoby :
mieszkaniowego Gminy lokali o obnizonym standardzie z przeznaczeniem -
na pomieszczenia dla 0s6b, co do ktérych zapadly przed wejéciem w zycie -
ustawy, o ktérej mowa w § 1 prawomocne orzeczenia sadowe lub ostateczne
decyzje administracyjne nakazujace oproznienia lokali, Jjezeli stosownie do -
obowiazujacych przepiséw eksmisja z lokalu uzalezniona Jjest od obowiazky
dostarczenia takiego pomieszczenia. '

§ la.

Za osoby spelniajace wymagania do zawarcia umowy najmu na lokal
mieszkalny z czynszem regulowanym uwaza sie takze osoby, ktére przed -
wejsciem w Zycie ustawy, o ktérej mowa w § 1 zostaly umieszczone na
ostatecznych listach przydziatu mieszkan, pomieszezen zastepezych na czas
oczekiwania na mieszkanie spotdzieleze oraz zamian, a ktére przed wejsciem
W zycie tejze ustawy nie uzyskaly przydzialu lokalu.

§17.

Oddanie w najem lokalu w wypadkach, o ktérych mowa w § 13 ust. 1,
moze nastapi¢ po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej. ‘

§19.

1. Postanowien niniejszej uchwaly nie stosuje sig do lokali
“przeznaczonych na pracownie tworcow. | |

. 2. Zasady i tryb wynajmu Jokali, o ktérych mowa w ust. }_ustah Zarzq@
‘Miasta w drodze uchwaty po zasiggnigciu opinii Komisp Gospodarki
Komunalnej RM.

| § 20.

Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach uzytkowanych_ przez
| szkoty, przedszkola, przychodnie zdrowia i dgmy pomocy spi?ieczne} moga
byé wynajmowane wylacznie dla pracowmk(’)"w tych placowek. Zasady
gospodarowania tymi lokalami ustali Zarzad Miasta.

: §21.

Informacje o realizacji niniejszej uchwaty Zarzad Miasta} prze-dld:ada
corocznie Radzie Migjskiej w okresie trzech miesigcy po zakonczeniu roku
 kalendarzowego.

§ 18.

1. Odmowa przez wnioskodawee przyjecia skierowania lub nie -
przystapienia do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny
w terminie 14 dni od otrzymania skierowania powoduje utrate jego waznoécei.

§ 22.
Uchyla si¢ uchwate Nr 120/X1/95 Rady Miejsl-(iej W Lubﬁ.nie_z dnia
16 lutego 1995 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobami mieszka-

2, Zaistnienie sytuacji opisanej w ust. 1 powoduje skredlenie danej - : zasa )
niowymi gminy z poZznicjszymi zmianami.

osoby z wykazu, o ktérym mowa w § 13
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§ 23,
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Lublina
) § 24,
Uchwata wehodzi w zyci i i
oglosm 10k01d21'w Zyciez dniem [ stycznia 1997r., po wezesniejszyy, 1 Mehie w Tyeh
tygodni po jej aincy prasie 1 podlega wywieszeniu w terminie dwggr R 0021998 5
goant po jej podjecin na tablicach o fia i 2B

’ toszen w siedzibi L
oraz w Wydziale Gospodarki Lokalowij UM ‘:V f;f’b‘;iz;?;e Zarzadu M1a5t§

w sprawie polityki gminy W zakresie funkcjonowania wspélnot
Przewodniczacy Rady Miejskiej mieszkaniowych orazr:;izl\g v:lasltlaé:;na wysokoSci czynszu

mgr Edmund Dabrows; E—
: e

. Napodstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
terytorialnym /Dz. U. nr 13 poz. 74 z 1996 1. pdZn. zm./ oraz W oparciu
o art. 25, 26 1 26 lit. a ustawy z dnia 2 lipca 1994 1. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. ar 105 poz. 509

71994 1. Z podZn, zm./ na wniosek zarzadu miasta, po pozytywnym

- zaopiniowaniu przez komisje sieci i urzadzen komunalnych

- ychwala sig, co nastepuje:

~ Rozdzial |
: Zasady finansowania napraw glownych nieruchomosci wspdlnych
' stanowiacych wspotwlasno$c gminy.

.' iy . Ipatrz czes¢ IV/

Rozdzial ¥l

Zasady ustalania wysokodci czynszu regulowancgo.

§ 8.

. Stawki czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych bedg
. wazrastaé systematycznie jeden raz w roku w sposob ustalony w zatgczniku
86 '
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nr"2 do uchwaly - tak, aby na dziefl 1.11.2004 r. stawka czynszy

regulowanego osiagnela 3 % wartosci odtworzeniowej lokahu.

§9.

Z dniem 1.11.1998 1. ustala sie cé:ynsz regulowany dla najemcow lokal;

tworzacych mieszkaniowy zas6b gminy oraz stanowiacych wiasnoéé Skarby
Panstwa, pafstwowych 0séb prawnych prowadzacych eksploatac ie
budynkéw w celach niezarobkowych, przyjmujac stawke bazowy
w wysokodci 2,29 zi/m? powierzchni uzytkowej, co stanowi 1,60 % wartosc;

odtworzeniowej budynku ustalonej przez Wojewode Katowickiego na

poziomie 1,716 zkm?,
§ 10.

1. Wprowadza si¢ podziat budynkéw na kategorie stanu technicznego, °

wg. zasad wynikajacych z zatacznika nr 3 do uchwaty.

2. Oceny stanu technicznego budynkoéw beda sporzadzane w IV kwartale -

kazdego roku kalendarzowego, w oparciu o przepisy ustawy Prawo
budowlane.

- 3. Oceny étanu technicznego budynkéw bedzie dokonywaé powolané

przez whasciwg wspélnotg mieszkaniows komisja w skiadzie:
- inspektor nadzoru whagciwego Rejonu Obslugi Mieszkarficow,
- osoba posiadajaca uprawnienie gazowe I energetyczne,
- administrator nieruchomosci,

- przedstawiciel zarzadu wspélnoty mieszkaniowej, a w przypadku
braku wspélnoty - przedstawicie] rady osiedla lub przedstawiciel najemcow,

4. Od oceny stanu technicznego budynku dokonanej przez komisje,
najemcy shuzy prawo wniesienia odwolania do Wydziatu Architektury
Urzedu Miasta w Tychach.

§ 11,

Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzZszajace lub obnizajace
wartos¢ uzytkowy lokalu, majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;:

- 1/ czynniki obnizajace wartogé uzytkowa lokaha:

a/ lokale mieszkalne w budynkach IV kategorii stanu technicznego -

0 10%
88

.'ﬁ'ég:o -05%

b/ wsjaélna kuchnia, brak kuchni, kuchnid bez bezposredniego
cwietlenia naturalnego -0 12 %

¢/ brak c.o. z siect migjskiej -0 12 %

d/ brak wody i kanalizacji -0 12%

¢/ wspblnawe. -012%

g brak gazu -0 12%

g/ lokale mieszkalne polozone na peryferiach tj. Turbanowice,

.. C:ielmjce, Czulow, WiH{OWYje, Wﬂl’t}’ ngWieC ~05%

h/ lokale mieszkalne potozone powyzej IV kondygnacji w budynkach

‘pezwindy -035%

i/ lokale mieszkalne poloZone na poddaszu a wykonane w trakcie

‘pudowy budynku -0 5% .
j/ niski stopien nastonecznienia lokalu mieszkalnego, zgodnie

2 wykazem zatwierdzonym przez zarzad miasta - 0 5 %

2/ czynniki podwyzszajace warto$é uzytkowa lokalu:

. “- af lokale mieszkalne polozone na Il kondygnacii, za wyja;k_iem .lokalf
'“:"ozézpoérednio usytuowanych nad lokalami uzytkowymi, piwnicami
-""i'pomieszczeniami gospodarczymi -0 5%

b/ lokale mieszkalne w budynkach I kategorii stanu technicz-

§ 12,

Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat za

‘¢wiadczenia zwiazane z eksploatacja mieszkania, w tym oplaty za energig

cieplng, gaz, wode, odbidr nieczystodci statych i plynnych, windg, anteng
zbiorcza oraz domofon.
h §13.

Platno$é czynszu i innych oplat za lokal mieszkalny ustala sig z gory

" do 20 duia miesiaca do kasy Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
" Iub na wskazany przez wynajmujacego rachunek.
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§14. |
Najemcé6w komunalnych lokali mieszkalnych zawiadamia sig p1semn1e

0 nowej wysokoscl stawki czynszowej nie pozZniej niz 7 dni przed Jej
obowigzywaniem.

Zalgeznik nr 2 do uchwaly
nr 564/98 Rady Miejskiej
w Tychach z dnia 20.02.1998 r.

Harmonogram

Rezdzial IT1 wzrostu stawki bazowej czynszu regulowanego na lata 1998-2004

Przepisy koficowe
. Zmiany stawki Procent wartoéci odtworzeniowej

§ 15.
Za wykonanie uchwaly odpowiedzialny jest zarzad miasta. f 8 L11.1998 . 1,60 %
§ 16. é 1.11.1999 1. 1,85 %
Traci moc uchwata Rady Miejskiej Nr 156/95 z dnia 22.06.1995 .~ 1.11.2000r 2,05%
w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu regulowanego, zmieniona @ . 1.11.2001 1. 2,30 %
uchwatami Rady Miejskiej Nr 217/96 z dnia 5.01.1996 r., 301/96 z dniz " : 1.11.2002 1. 2.55% -
24.04.1996 1. 371/96 z dnia 12.09.1996 r. 459/97 z dnia 13.04.197 1. za - g _ .
wyjatkiem § 1 w brzmieniu nadanym uchwata nr 459/97 z dnia 14 kwietnia - 1-122003T. 2,80 %
1997 1., ktdry traci moc 2 dniem 31 pazdziernika 1998 . L 11120041 3,00 %

§ 17.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia, z moca obowiazujaca od .
1 stycznia 1998 r. i podlega ogloszeniu w prasie lokalnej, za wyjatkiem § 9,
ktéry wehodzi w Zycie z dniem 1.11.1998 r,

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Grzegorz Kazimierski .
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Zalycznik nr 3 do uchwaly
nr 564/98
Rady Miejskiej w Tychach B
z dnia 20.02.1998 . Uchwala nr XII1/136/95
A Rady Miasta Krakowa
z dnia 15 lutego 1995 .
Kategorie

stanu technicznego budynku
w sprawie czynszu wolnego za lokale mieszkalne.

: i 1i rzez redakcie/
Kategorie budynkdow: /tekst ujednolicony p

-1- zej 80 pkt. - stan techni - |

5kt do Tl .o nlczny'dObry’ i Na podstawie art. 66 ustawy z dnia 2 lipca 1994 1. 0 najmie lokah
A e e echmiczny srec o piieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. _Nr 105 poz. 509/,
- 11 - od 40 pkt. do 55 pkt. - stan techniczny dostateczny e e 2 gkt 15 oras art 40 ust 1 ustawy z dnia § marca 19?0 .
1V -powy2ej 40 pk. - stan techniczny zty " o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. Nr 16 poz. 95, Nr 32 poz. 191, Nr 34

: 991 r. Nr 4 poz. 18, Nr 110
“aoz. 199, Nr 43 poz. 253, Nr 89 poz. 58,z 1
| pgz 473,z 1992 r. Nr 85 poz. 428, Nr 100 poz. 499,z 1993 r. Nr 17 poz. 78

Tabela punktowa. : ' .' 3:': _ fz 1994 r. Nr 122 poz. 593/ - Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:
Element budynku ilosé pkt. 0 - 10 | §1.
| 1. Konstrukcja 1. Lokale nalezace do zasobéw gminy o powierzchni przekraczajace;

2. Instalacja elektryczna

3. Instalacja wodociagowa

4. Instalacja kanalizacyjna

3. Instalacja c.o.

6. Instalacja gazowa

7. Pokrycie dachowe

8. Kominy

9. Malowanie klatek schodowych
10. Chodniki, $mietniki, itp.
Suma punktow
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© 801m2, wynajmowane po 12 listopada 1994 r. moga by¢ oddane w najem za
** zaplata czynszu wolnego.

2. Lokale, o ktdrych mowa w pkt. 1, po wynajgciu nie moga by¢

i wykorzystywane przez najemce na cele niemieszkalne,

3. Lokale oddane w najem za zaplata czynszu wolnego okreslonego

: w drodze publicznego przetargu sa wylaczone ze sprzedazy.

§ 2.

Wysokosé czynszu wolnego bedzie okreslana w drodze publicznego
przetargu na najem lokalu przyjmujac jako stawke wyjsciowa wyliczony
czynsz odpowiadajacy w stosunku rocznym 2 % wartosci odtworzeniowe;j

fokalu.
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§3.

7 L .
obowiazuje si¢ Zarzad Miasta do opracowania regulaminu przetargy

na najem lokalu mieszkalnego za zaplata czynszu wolnego

§ 4.

Uchwata zostanie podana do publicznej wiadomosci w iokainej prasie, -

radiu, telewizji i ogloszona w Gazecie Urzgdowej Miasta Krakowa

§5.
Uchwata wehodzi w zycie pou
Urzgdowej Miasta Krakowa.

Wiceprzewodniczacy Rady 1 .:3"::.
Aleksander Bras
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plywie 14-tu dni od ogloszenia w Gazecie

Uchwala Nr 131/94
Rady Miejskiej w Kielcach
7 dnia 29 grudnia 1994 roku

-y sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
" oraz ustalenia kryteriéw wyboru oséb, z ktorymi beda zawierane

_umowy najmu lokali.
#tekst ujednolicony przez redakeje/

Na podstawie art. 5 ust. 3 1 art. 30 ust. 30 ustawy z dnia 2 lipca

71994 roku, 0 najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105,
" poz. 509 z 1994 1/ oraz art. 40 ust. 1 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 roku,
o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. N1 16, poz. 95, Nr 32, poz. 191, Nr 34,
" poz. 199, Nr43, poz. 253, Nr 89, poz. 51812 1991 r. Nr4, poz. 18 iNr 110,
' poz. 473,z 1992 . Nr 85, poz. 428 i Nr 100, poz. 499 oraz z 1993 r. Nr 17,
“poz. 78/ - Rada Miejska w Kielcach uchwala, co nasiepuje:

§ 1.

Artykuly, powolane w uchwale bez blizszego okredlenia - oznaczaja

artykuly ustawy z dnia 19 sierpnia 1994 r. 0 najmie lokali i dodatkach

" micszkaniowych /Dz. U. Nr 105, poz. 509/.

§2.

1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy,
o ktérym mowa w art. 5 ust. 1.

2. Mieszkaniowy zaséb gminy nie obejmuje fokali, ktorych wlasnos¢é

" zostala wyodrebniona na rzecz 0s0b trzecich.
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§ 3.

1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego, wchodzacego w ski
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, ktore:

1/ uprawnione s do lokalu zamiennego na postawie przepiséy.

ustawy, o ktorej mowa w § 1 lub orzeczenia sadowego,

2/ zamieszkuja w lokalu wymagajacym opréznienia z powody

stwierdzonego przez organ budowlany zagrozenia zycia i mienia,

- 3/ uzyskaly w trybie odrebuych przepiséw pozwolenie na budowea:"

rozbudowe lub przebudowe pomieszezen niemieszkalnych w obiektac
stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy,

4/ opuscily dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci,

5/ przekaia do dyspozycji gminy zajmowane mieszkanie o po-_
wierzchni normatywnej, wiekszej niz okre§lone w art. 42 ust. 1 w Zamian

za lokal o mniejszej powierzchai dostarczony przez gmine,

6/ ztozyly wniosek o zmiane zajmowanego lokalu mieszkalnego,

poloZonego w budynku przeznaczonym na lokale socjalne,

7/ pozostaty w lokalu po wyprowadzeniu sig rodzicow, dzieci i ro-
dzenstwa, os6b przysposobionych lub przysposabiajacych, jezeli - =
powierzchnia lokalu odpowiada warunkom okreslonym w art, 42 ust. 1, [ i
W przypadku, gdy lokal przekracza okreglone normy, organ gminy -

zaproponuje takim osobom objecie lokalu zamiennego.

2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ réwniez
wynajmowane osobom pozostajacym w trudnych warunkach miesz- .
kaniowych i osiagajacym dochéd nie nizszy, niz uprawniajacy do otrzy- -

mywania dodatku mieszkaniowego.

Za osobg pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza sig -
osobg zamieszkujaca w lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m® ogblnej powierzchni pokoi, lub wlokalu -
nie spelniajacym wymogdw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. 1
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§ 3a.

Mieszkania znajdujace sig w budynkach szkolnych. i przedszkoli‘ moga
i wynajmowane wytgcznie nauczycielom i p?acowmkoxp Zﬁtr}}dn%OI:lyl’n
- tych jednostkach. Uprawnienia te zachowujg nauczyciele réwniez po
rzejéciu ma emeryture lub rente.

§ 3b.

" 1. Pozostawia sic w dyspozycji Panstwowego Teatru imienia Stefana

: féfomskiego i Teatru Lalki i Aktora “Kubus” w Kielcach mieszkania ujgte
w zalaczniku do uchwaty.

9. Teatry, o ktérych mowa w ust. I, umowy podnajmu mieszkan

 jawicraja, wylacznie 7 aktorami i pracownikami zatrudnionymi w tych

§4.

o W razie zwolnienia czgsci lokalu mieszkalnego, z‘ajmowa'.nego przez
: ﬁ'{g,iqcej niz jednego najemcg w domu s@now1qc¥@ nneszkampwy .zasob
..:;'gminy, pierwszehstwo wynajmu zwolnionej czesel Przys%uguje najlemcy
. zajmujacemu powierzchnig muiejsza od wym1§n1onej w art. 42 ust. 1.

§ 5.

1. Najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywacl zamiany zajmo-

i .:Wanych przez siebie lokali.

Jezeli przedmiotem zamiany jest dom jednorodzinny, lokal stanowiacy

L odrebna nieruchomosé lub lokal zajmowany na podstawie w&asnoécliov‘veg.()
g .""prawa do lokalu spoldzielczego, dokonanie zmiany wymaga przeniesienia
o prawa do lokalu lub domu w drodze umowy zawartej w formie aktu
" "potarialnego.

2. Najemca lokalu mieszkalnego, wohodzacego w mieszkaniowy zasdb

: gminy moze ubiegaé sig o jego zamiang na inny lokal pozostajacy w dys- -
' pozZycji gminy.

3. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga zezwolenia dysponentow

| ' lokali na jej dokonanie.

4. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego wehodzacego w sklad

. mieszkaniowego zasobu gminy na dwa odrgbne lokale mieszkalne,
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zezwolenie na zamiang moze by¢ wydane takze na rzecz o0soby bliskiej

stale zamieszkujacej z najemca i przez niego wskazanej.,
§6.

1. Zarzadey budynkéw wyznaczy z miészkaniowego zasobu gminy
> ot ' a w szczegdlnosei z gorszym
wyposazemiem technicznym, ktére po opréznieniu oddane beda w najzm. :

lokale o obnizone] wartogci uzytkowej,

Jako lokale socjalne oraz zalozq ich ewidencje.

. 2_.- Za lokal socjalpy nie moze byé uznany lokal Wyposazony w co .
najmunuej trzy urzadzenia techniczne, majace wplyw na wysokos¢ czynszy

regulowanego.

§7.

' 1. Do najmu lokalu socjalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba, ktéra
nie nrxa zas_;pokpjonych potrzeb mieszkaniowych i jej sredni miesi:;czn i
dochéd osiagnigty w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych zawarciz |
umowy najmu nie przekracza kwoty upowazniajacej do ubiegania sig 'E

0 dodatek mieszkaniowy.

ktére:

1/ nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

2/ opudcily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pefnoletnosci,
3/ utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego,
4/ zostaty pozbawione mieszkan w wyniku zdarzefi losowych.

§ 8.

Osobie umieszczqnej na niezrealizowanej liscie przydziaty mieszkad
na lata 1993»}994 ktéra nie otrzymata przydziatu lokalu mieszkalnego
przystuguje pierwszenstwo najmu lokaly.

§9.

Osobom pozostatym bez tytuhy prawnego przed dniem wejscia w zycie .. |

usta'wy WYL W §1w Iol-{alach mieszkalnych, stanowiaeych mieszkaniowy
zaséb gminy przyshuguje prawo najmu zajmowanego mieszkania, o ile

spetnia ono warunki, wym. w art. 42, ust. 1, a stan techniczny budynku - Lo
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2. Pierwszefstwo do wynajgcia lokatu socjalnego przysiuguje osobom

5&3111/ zezwala na bezpieczna eksploatacje. W uzasadnionych przypadkach
gwierzchnia normatywna, o ktorej mowa w art. 42 ust. 1 moze by¢
odwyzszona o 10 m?.

. § 10.

1. Wydziat Spraw Lokalowych sporzadza projekt rocznej listy najmu
jokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy,
 uwzglednieniem postanowien zawartych w art. 42 ust. 11§ 3 ust. 2 uchwaly
yrzedkiada Zarzadowi Miasta.

'y Ostateczna listg najmu mieszkan ustala Zarzad Miasta po zasiggnigeiu
inii Komisji Gospodarki Komunalnej i Przeciwdziatania Bezrobociu Rady
jejskie.

" Opinia Komisji Gospodarki Komunalnej i Przeciwdzialania Bezrobociu
‘Rady Migjskiej jest wiazaca dla Zarzadu Miasta.

_' 3. Przepisow tego paragrafu nie stosuje sie do 0s6b wym. w § 3ust. 1,
kt 1,2,4,5,6,§ Sust. 1 oraz § 7 ust. 2.

= § 1L

' 1. Umowy najmu lokali zawiera zarzadca budynku na podstawie
| pisemnego skierowania wydanego przez Wydziat Spraw Lokalowych.

B 0 2. Zawarcie uméw najmu lokali mieszkaniowych i socjalnych winno
‘. nastapié w terminie 7 dni od daty otrzymania powiadomienia. Nie zawarcie
‘10 umowy w terminie zwalnia zarzadcg z obowiazku jej zawarcia.

§12.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Kielc.
- §13.

- Uchwala podlega ogloszeniu przez rozpakowanie, obwieszczenie
~.:w miejscach publicznych, wywieszenie jej na tablicy ogloszefi Urz¢du

. Miasta Kielce, a takze przez ogloszenie w lokalnej prasie.

it § 14.

R Uchwala wechodzi w Zycie z dniem ogloszenia z moca obowigzujaca
-~ od dnia ] stycznia 1995 roku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tadeusz Orfowski
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Uzasadnienie

Z dniem 12 listopada 1994 . i
oku stracit iazir i
1974 roku ustawa Prawo Lokalowe | Wezlz%aamoc omujaca od | o

mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych

Ust .
awa ta naklada na gmine obowigzek zaspokajania potrzeb Y

mieszkani : .
niowych czionkéw wspélnoty mieszkaniowej. Zadaniem Rady e
o gmniej szej p

Miejskiej jest wige okredlenie zasad ; trybu zaspokajania tych potrzeb

na zaspokojenie potrzeb mieszkani
aniowych i N L
w trudnych warunkach mieszkaniowych or Yot rodzin znajdujacych sig

ust i 1 1
stawy z dnia 19 sierpnia 1994 roky o najmie lokali i dodatkach

mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105
zamiennych, » poz. 508 2 1994 v/ uprawnienia do lokalj

Dotyczy to w szezegdlnosci rodzin:

- przekwaterowywanych do lokal i
remontu kapitalnego lokalu mieszkalne:;(z)amlengego na czas naprawy badz

-zb )
zbudynkéw prywatnych, przeznaczonych do przebudowy, remontu

modernizacji lub wyburzeni ;
. : 4, a takz . .
ubiega sic wlascicicl, ¢ z lokalu, o zamieszkanie w ktérym

- pozostalych bez tytulu prawn 1
Ktére uzvsk ) Ul p €20 W mieszkaniach zaklado
: aly takze uprawnienia przed dniem wejscia w zycie wymi kaychf
na wsigpie ustawy. zyeie renione;
Pierwszefistwo najmu lokalu mie

osobom, ktére: szkalnego przyshiguje rowniez

1/ zamieszkujg w lok
. alu WymagajaQYm oODnroINien:
: . r62
stwierdzenia przez organ budowlany Zagrozenia Zyéa i Irrlllieégz # powody

2/uzy :
Przebudoquiféy o t{}y be Odrqbny.Ch przepisow pozwolenie na nadbudow
rozbudowe pomieszezen niemieszkalnych w obiekt %
ac
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W Zycie ustawa o najmie lokal;-

Lokale tworzace mie : . . " groblemow
szkaniowy zas6b gminy powinny by¢ przeznaczone - -.'i\?;ri_erzcbni przez 0so
. -'-'.3':;__;6kali mieszkalnych pod potrzeby rodziny ubiegajacych sig 0 mieszkania
W i . o ) 2z zasobOw gminy,
mieszkaig;;rz::g);oiftj?osm organ gminy ma obowiazek zapewnic lokal | -
, Ktore uzyskaly na podstawie orzeczenia sadowego lub - 5 w zycie
o "przez zarzadcee
' pstawodawcea &
"I "zonym standardzie, ko
: kujacym dotychezas w takich lokalach uzyskanie innego micszkania,

az za lokale zamienne i soc jalne

anowiacych mieszkaniowy zas6b gminy, dotyczy to W szczegolnoscl
ceptacil strychéw na cele mieszkalne i przystosowania do takich celéw

.-p-é'mjeszczeﬁ po biurach,

3/ opuscily dom dziecka po uzyskaniu pelnoletnosci, celem jest

: uzygkanie samodzielnoéci wychowankow,

4/ przekaza do dyspozycji gminy zajmowane rmieszkanie o po-

o _'Wierzchni wiekszej niz okre§lona w art. 42 ust. 1 ustawy w zamian za lokal

owierzchni dostarczony przez gming, ma to na celu rozwigzanie
dotyczacych utrzymania lokalu o ponadnormatywnej po-
by niczamozne oraz odzyskanie przez gming duzych

5/ zajmuja na podstawic tytuiu prawnego, uzyskanego przed wejsciem
wymienionej na wstepie ustawy lokale mieszkalne, przeznaczone
na lokale socjalne i ubiegaja sig o zmiang mieszkania,
lozyl na gming obowiazek wyodrgbnienia lokali o obni-
nieczne jest wigc umozliwienie osobom zamiesz-

6/ pozostaty w lokalu po wyprowadzeniu sig rodzicow, dzieci i ro-

dzeﬁstwa, 0sdb przysposebionych lub przysposabiajacych, jezeli

W przypadku, g
* ponuje takim osobom objgeie lokalu zamiennego.

owierzchnia lokalu odpowiada warunkom okre$lonym w art. 42 ust. 1.
dy lokal przekracza okre$lone normy, organ gminy zapro-

Lokale, stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy moga by¢ tez wynaj-

' mowane osobom pozostajacym W trudnych warunkach mieszkaniowych
i osiagajacym dochod nizszy, niz uprawniajacy do otrzymania dodatku

mieszkaniowego. Okreélenie dolnego progu dochodowego kwalifikacji
whioskow spowoduje uniknigcie sytuacji, w ktore gmina, wraz z wynajgciem
osobie niezamoznej lokalu mieszkaniowego bgdzie zmuszona doptacad
w formie dodatku mieszkaniowego do utrzymania lokalu. Dla o0sdb trwale
niezamoznych wynajmowane beda lokale socjalne, w ktorych oplaty beda

symboliczne.
W zasobach mieszkaniowych gminy istnieja jeszcze sytuacje, gdzie
jeden lokal mieszkalny oddany jest w najem wigcej niz w jedne; rodzinie.
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W celu zlikwidowania tych wépélnot, pierwszenstwo w wynajeciy
zwolnionej czgéci lokalu przystuguje najemey zajmujacemu powierzchnig -

mniejsza od normatywnej.

Poniewaz przepisy ustawy nie reguluja zmian lokali mieszkalnych, -
konieczne staje sig uregulowanie tej sprawy prawem migjscowym. Nie moze -
bowiem by¢ sytuacji, w ktorej najemcy lokali mieszkalnych pozbawienj : _

zostang mozliwodci ich zamiany.

Zamiana mieszkania moze byé wzajemna /migdzy kontrahentami/ lub =
tez zréalizowana poprzez dostarczenic przez gming innego wolnego lokaly, - :
Doda¢ przy tym nalezy, ze wymaga ona zgody dysponenta na jej dokonanie, -
ktora powinna by¢ udzielona we wszystkich przypadkach, jesli przemawia -
za tym stuszny interes strony, a nie stanowia przeszkéd szczegllne wzgledy -
typu: zadluzenie czynszowe - w przypadku checi zamiany na lokal o lepszym &

standardzie.

Jak zaznaczeno wezesniej, lokale mieszkalne, bedace mieszkaniowym o
zasobem gminy, moga by¢ wynajmowane rowniez jako lokale socjalne,

0 obniZonej wartosci uzytkowej. Przeznacza sie je dla oséb, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazly sie w niedostatku .

7asadne zatem spolecznie staje si¢ wlasciwe uregulowanie prawne tej
sprawy, jezeli spelnione sa warunki okreslone w art. 42 ust. 1.

Art. 5 ust. 3 ustawy okresla, iz sprawy przy§ziaiu ‘mleszkat‘l powinny
hyé poddane kontroli spotecznej. Konieczne Jegt wige zaopuzqh\d@nie
WiliOSkéW ubiegajacych si¢ o wynajem mieszkania przez Zarzad Miasta
Kiele. ‘
= Akceptacja przez Radg Miejsk_ay powyzszych zasa'd ppzon}é 21;;
racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy 1 przy)

; pomoca najbardziej potrzebujacym cztonkom wspdlnoty samorzadowe;.

Sredni dochod na czlonka gospodarstwa domowego nie prackracza kwoty 7

upowazniajacej do ubiegania sig o dodatek mieszkaniowy/.

Do kategorii 0s6b, ktore majg réwniez prawo do wynajmu lokalu
socjalnego zalicza sig ponadto osoby, ktére uzyskaly prawo do takiego lokalu
na podstawie orzeczenia sadowego, opuscily dom dziecka w zw. z osigg-
nigeiem petnoletnogei, utracily tytut prawny do zajmowanego lokaly
mieszkalnego, utracily mieszkanie w wyniku zdarzes losowych, np. kleska
budowlana, pozar, itp. Cecha szczegdlng wynajmu takich lokali jest czasowe
ograniczenie trwania najmu oraz fakt, iz nie sa one objete czynszem
regulowanym i oplata za nie jest niska.

Niewystarczajaca iloé§¢ odzyskiwanych mieszkan spowodowala, z¢ | -

opracowana lista przydzialu mieszkaf na lata 1993-1994 nie zostala
zrealizowana przed wejéciem w Zycie ustawy.

Powoduje to konieczno$é uwzglednienia jej w nin. uchwale.
Ustawa nie reguluje postepowania z osobami pozostatymi bez tytutu
prawnego w lokalu mieszkalnym przed dniem wejécia w Zycie ustawy.
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Uchwala Nr 130/94
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 29 grudnia 1994 roku

. W sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne
i socjalne
/tekst ujednolicony przez redakcje/

Na podstawie art. 26 ust. 30 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105z 1994 r,
poz. 509/ oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
terytorialnym /Dz. U. Nr 16, poz. 95, Nr 32, poz. 191, Nr 34, poz. 199,
Nr43, poz. 253, Nr 89, poz. 518,z 1991 r. Nr 4, poz. 18 i Nr 110, poz. 473,
2 1992 r. Nr 85, poz. 428 i Nr 100, poz. 499 oraz z 1993 r. Nr 17, poz. 78/
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1,

1. Ustala sig stawke bazowa czynszu re gulowanego za | m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokosci 0,50 7.

2. Stawka bazowa czynszu, o ktérej mowa wust. | ulega zréznicowaniu
w zaleznocei od czymnikdw podwyzszajacych lub obnizajacych wartogé
uzytkowa lokalu, okreslonych w zalacznikach Nr 1 i Nr 2 do uchwaly.

3. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkainego, w rozumieniu
uchwaly, uwaza sie powierzchnig wszystkich pomieszczent znajdujacych
si¢ w tym lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania,
). pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz
innych pomieszezen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
najemcy. :
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' Nie uwaza sig za powierzchnig uzytkowa lokaln r’niesz,kgineg;
wierzchni balkonow, tarasow, loggl, antresol, szaf1 schowkdw w §cianach,

PGami suszarni, strychow, piwnic 1 komorek gospodarczych.

: r 2 t1

4. Wielko$§é powierzchni uzytkowej lokalu ustala sig na podstawie

;-'gimiaru w §wietle wyprawionych przegrod pionowych /Scian/ przy
0

chowaniu innych zasad obmiaru powierzchni budynku okreslonych we
ANl A i
1 iyhadciwej Polskiej Normie.

§2.

. g 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki za 1 m2 powierzchni lokalu socjalnego

o w wysokosci 2.000,- zt miesigeznie. o
G 2. Do zréznicowania stawki, o ktérej mowa w ust: 1, okres.len%a
5 '.'i){:.wierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz jego obmiaru stosgje si¢
: : odpowiednie przepisy § 1 ust. 2-4.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§4.

' Uchwata podlega ogloszeniu przez rozplakatowanie, ObWit?S‘ZCZEmE}
w migjscach publicznych, wywieszenie jej na tabhcyQ ogioszen Urzedu
" Miasta Kielce, a takZe przez ogloszenie w lokalnej prasie.
§ 5.
.Uchwa&a wchodzi w zycie z dniem ogloszenia z moca obowiazujaca
~"* od dnia 31 maja 1996 roku.

Przewodniczacy Rady Migjskie
Tadeusz Orlowski
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Zalgcznik Nr 1
do uchwaly Nr 103/994
Rady Miejskiej w Kielcach
Z dnia 29 grudnia 1994 r.

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu

I Mieszkanie usytuowane powyzej V kondygnacji w budynku bez winy ' :_5-

tub w oficynie 5%

2. Mieszkanie z kuchnig bez bezpoéredniego oswietlenia naturalnego 5 % f;:;. :_'

3. Zly stan techniczny budynku:
a/ potwierdzony decyzja organu budowlanego 5 %

b/ potwierdzony przez zarzadzajacego przy uwzglednieniu: 1 -3 % |

- roku wybudowania budynku
- stanu ogolno-budowlanego /pokrycie dachu, elewacja, czy
budynek ocieplony, czy nie/,
- stan instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, co.,
elektrycznej.

4. Polozenie budynku w strefie peryferyjnej 5 %

5. Lokal polozony w zabudowie zwartej 5 %

6. Niski stopien nastonecznienia lokalu 5 %
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Zalacznik Nr 2
‘do uchwaly Nr 103/94
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 29 grudnia 1994 roku

Czynniki dodatkowe podwyiszajace stawke czynszu

“ 1. Polozenie lokalu w strefie §rodmiejskicj 20 %

2. Wyposazenie lokalu w urzadzenia wodno-kanalizacyjue 15 %
3. Wyposazenie lokalu w urzadzenie WC lub tazienke lub lacznie 15 %
4. Wyposazenie lokalu w urzadzenie CO 15 %

5, Wyposazenie lokalu w instalacje gazowa 15 %
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Uchwala Nr X/72/94
Rady Miejskiej Katowic
Z dnia 28 grudnia 1994 r.

W sprayvie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Katowice oraz kryteriéw wyboru osdb, z ktérymi umowy najmn
powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 15, art. 40 ust. 1 1 art. 42 ust. 112
ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. Nr 16
poz. 85 z pozn. zm./ oraz w oparciu o art. 5 ust. 3, art. 30 1 art. 66 ustawy
z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105, poz. 509/

Rada Migjska Katowic

uchwala:

1. Przyja¢ “zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Katowice oraz kryteria wyboru osob, z ktérymi umowy najmu powinny
by¢ zawierane w pierwsze] kolejnosei”, w brzmieniu stanowiacym zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Zarzadowi Miasta,

3. Uchwata pedlega ogloszeniu przez rozplakatowanie obwieszczen
w miejscach publicznych oraz przez ogloszenic w lokalnej prasie i wchodzi
w zycie z dniem 2 stycznia 1995 1.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Katowic
mgr Franciszek Kotulski
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Zalycznik Nr 1 do uchwaly
Nr X/72 1994 1.
z dnia 28 grudnia 1994 r.
Rady Miejskiej Katowic

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz

5 kryteria wyboru os6b, z ktérymi umowy najmu winne by¢ zawierane

w pierwszej kolejnosci.

Rozdzial
Przepisy ogélne

§1.

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy dotycza

- yasobéw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 112 ustawy z dnia 2 lipca 1994 1.
= ‘o0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 103,

. poz. 509/.

§2.
Zasob, o ktérym mowa w § 1 stanowia;
- fokale socjalne - sa to lokale mieszkalne wyposaZone najwyze

- w instalacje elektryczng, wodna i kanalizacyjna,

- lokale o czynszu regulowanyi - $3 10 lokale mieszkalne wyposazone

" ¢o najmniej w instalacjg elektryczna, wodna i kanalizacyjna oraz dodatkowo

co najmniej w jeden z nizej wymienionych elementow:

* centralne ogrzewanic

* we

* gaz,

* Jazienka

- lokale o czynszu wolnym. S3 to lokale mieszkalne o powierzchni
przekraczajacej 80 m”.
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§ 3.

1. Zasady klasyfikacji, o ktérych mowa w § 2 dotycza wytacznie lokali

mieszkalnych zasiedlonych po wejsciu w Zycie niniej szej uchwaty.

2. Do chwili opuszczenia dotad zajmowanego lokalu mieszkalnego,

czynsz za taki lokal winien by¢ placony wedhug stawek o czynszy
regulowanym.

Rozdzial 11
Najem lokali
Lokale socjalne

§4,

Prawo ubiegania si¢ o lokal socjalny maja osoby, ktérych $redni
miesigezny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesigey poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przydzielenie
lokalu socjalnego nie przekracza 90 % najnizszej emeryhuy w gospodarstwie
jednoosobowym i 50 % najniZszej cmerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.,

Przez czlonka gospodarstwa domowego rozumie si¢ osoby wspolnie

zamieszkujace z najemca bez wzgledu na stopien pokrewiefistwa i za-
meldowanie.

§ 5.

Prawo ubiegania si¢ o lokal socjalny maja takze osoby zamieszkujace
w lokalach, w ktérych na jednego czlonka gospodarstwa domowego
przypada mmiej niz 5 m2 pow. tacznej pokoi na osobe.

§6.

Do lokali socjalnych winne by¢ kierowane osoby przy uwzglednieniu
nastgpujacych priorytetow:

1/ - na podstawie art. 36 ustawy o najmic lokali mieszkalnych i do-
datkach mieszkaniowych,

2/ - osoby, ktére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej,
katastrofy lub pozaru,
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3/ - osoby, ktore opuscity dom dziecka, w zwiazln z uzyskaniem
émoletnoéci, .

| 4/ - osoby, ktére dotad zajmuja lokal mieszkalny ?Q{iaccy Iokalerfn
komunalnym o czynszu regulowanym lub wolnym i spelniaja wymagania

© L okreSlone w § 4,

5/ - osoby, ktére spelniaja warunki okreslone w § 5,
6/ - osoby, ktérym przystuguje lokal zamienny na podstawie art. 56

ust. 9 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

§7.
Po zaspokojeniu potrzeb okreslonych w § 6, do lokali socjalnych moga

. byé kierowani pozostali whnioskodawcy zakwalifikowani do otrzymania
i takiego mieszkania.

W pierwszej kolejnosci powinny by realizowane wnioski znajdujace

: sie w referacie Spraw Lokalowych zlozone przed dniem yvejécia w Zycie
- ystawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,

5 zastrzezeniem zasad okreslonych w §§ 41 5.

§8.

Pierwszehstwo otrzymaniu lokatu socjalnego majg osoby zameldowane
na pobyt staly w Katowicach oraz osoby o ktérych mowaw § 6 p. 3.

§9.

Lokale socjalne powinny spelnia¢ warunek, aby na cz}onkg
gospodarstwa domowego przypadato od 5 m? do 10 m? powwrzch;.u pokm.
w gospodarstwic wieloosobowym oraz od 10 m? do 20 m? powierzchni

. pokoi w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 10.

Umowa o najem lokalu socjalnego jest zawier'ana na okres. G‘miesiqlcy'.
Po uptywie okresu 6 miesigey, najemca lokalu socjalnego powinien z&ozyg
nowy wniosek o najem lokalu socjalnego i zalaczy¢ dokumenty 0 a‘ktualnej-
wysokosci dochodéw, o ktdrych mowa w art. 40 gstawy 0 najmie 191911
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych. W razie spchl}ema kryter}ow,
o ktorych mowa w § 4, umowa o najem lokalu _soc;a%nego jest Przediuzona
na kolejne 6 miesigey. W przypadku, gdy kryteria te nie sa spetnione, umowa
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r———a,

o najem lokalu socjalnego wygasa. Do czasu wskazania przez Gming lokaly
o czynszu regulowanym, najemca dotychczasowego lokalu socjalnego
oplaca czynsz regulowany za ten lokal.

Lokale o czynszu regulowanym

§ 1L

Prawo do ubiegania si¢ o lokal o czynszu regulowanym maja osoby,
ktorych $redni miesigezny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych zloZenie wniosku
o najem lokalu o czynszu regulowanym jest wigkszy od 90 % najnizszej
emerytury, lecz nie wigkszy od 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
Jednoosobowym lub jest wigkszy od 50 % najnizszej emerytury lecz nie
wigkszy od 90 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§12.

Prawo ubiegania si¢ o lokal o czynszu regulowanym maja takze osoby,
zamieszkujace w lokalach, w ktérych na jednego czionka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej na osobe,
pod warunkiem spelnienia wymogow, o ktérych mowa w § 11.

§ 13.

Do lokali o czynszu regulowanym winne by¢ kierowane osoby przy
uwzglednieniu nastgpujacych priorytetow:
1/ osoby, ktore uiracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej,
katastrofy lub pozaru,

2/ osoby, ktére opuscily dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem
peoletnoded,

3/ osoby, ktére dotad zajmuja lokal mieszkalny bedacy lokalem
komunalnym, lecz z uwagi na wysoko§¢ oplacanego czynszu zechca
zamieni¢ dotad zajmowany lokal na lokal mnigjszy,

4/ osoby, ktérym przystuguje lokal zamienny na podstawie art. 56
ust. 9 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,

2

5/ na podstawie art. 35 ustawy o najmie lokali mieszkalnych

. i dodatkach mieszkaniowych, spelniajace wymogt okreslone w § 11.

§ 14,

Po zaspokojeniu potrzeb okreslonych w § 13 do lokali o czynszu

' regulowanym sa kierowani pozostali wnioskodawcy zakwalifikowani do
¢ pfrzymania mieszkania.

W pierwszej kolejnosci powinny by¢ realizowane wnioski znajdujace

f' si¢ w Referacie Spraw Lokalowych przed dniem wejscia w Zycie ustawy
' o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

§ 1.

Pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu o czynszu regulowanym maja
osoby zameldowane na pobyt staly w Katowicach.

§ 16.

Lokale o czynszu regulowanym winne spelnia¢ warunek odpowiedniej
powierzchni uzytkowej okreslonej] w art. 42 ustawy o najmie lokali
mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych.

Lokale o czynszu wolnym

§17.

Wolne lokale nalezace do zasoboéw Gminy o powierzchni prze-
kraczajacej 80 m?, moga by¢ oddane w najem za zaplata czynszu wolnego.

§ 18.
Wysoko$¢ czynszu wolnego ustala sig w drodze przetargu ofertowego

ogloszonego przez referat spraw lokalowych.,
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Rozdzial 111

Tryb zalatwiania spraw mieszkaniowych

§19.

Referat Spraw Lokalowych dokonuje w oparciu o zasady podane
w rozdziale IT kwalifikacji ztoZonych wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych. W przypadku speinienia wymogéw, o ktérych mowa
w rozdziale 11 niniejszych zasad - nazwisko 1 imie wnioskodawcey umieszcza
na odpowiedniej liscie. Na liscie podaje takze date zlozenia wniosku, ilo§é
czlonkéw gospodarstwa domowego, dochdd na jednego czionka
gospodarstwa domowego, przystugujaca powierzchnie uzytkows lokalu oraz
aktualng sytuacjg mieszkaniows /krotki opis/.

§ 20.

Referat Spraw Lokalowych prowadzi listy 0s6b ubiegajacych sig
o lokale socjalne, lokale o czynszu regulowanym i o czynszu wolnym,
0 ktorych mowa w § 19. Kolejno$¢ umieszezania 0séb na poszezegdlnych
listach powinno wynika¢ z kolejnoéci wpltywow wnioskéw.

§21.

Oddziaty Eksploatacji Budynkoéw KZGM sa zobowiazane do biezacej
kontroli eksploatowanych mieszkan a w przypadku stwierdzenia, 7e dany
lokal jest opuszczony powinny podejmowaé dzialania majace na celu
ponowne zasiedlenie.

§ 22.

‘ Lokale mieszkalne po rozwiazaniu umowy najmu powinny byé
miezwlocznie zgloszone pisemne przez Komunalny Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej do dyspozycji Referatu Spraw Lokalowych

§ 23.

Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] dokonujac pisemnego
zgloszenia lokalu, przesyta jednoczednie do Referatu Spraw Lokalowych
kartg lokalu, w ktérej zamieszcza informacje o lokalizacii lokalu /adres/,
powierzch_m' mieszkalne], powierzchui uzytkowsj, losci i powierzehni pokoi,
powierzchni kuchni, wyposazenia w urzadzenia techniczne, wysokoscl

114

8 . czynszu, o ewentualnym wsplnym uzytkowaniu pomieszczen oraz o dacie
0 rozwiazania umowy i dacie faktycznego opréznienta lokahu.

§ 24,

Kierownik Referatu Spraw Lokalowych na podstawie list 0séb
zakwalifikowanych do otrzymania mieszkania dokonuje wyboru najemedw

-+ iwydaje skierowania do KZGM celem zawarcia umowy. Wybér najemcodw
© winien opierac si¢ na zasadzie realizacji wnioskéw wg. kolejnosci umiesz-

czenia na lifcie oraz przy uwzglgdnieniu zasad okredlonych w art. 42 ust. 1
ustawy o najmie lokali mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych.

§ 25.

Zabrania sig¢ Komunalnemu Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej
zawierania uméw najmu bez skierowania wydanego przez Kierownika
Referatu Spraw Lokalowych.

§ 26.
Referat Spraw Lokalowych prowadzi ewidencj¢ wydanych skierowan

" na zawarcie umowy o najem lokali socjalnych, lokali o czynszu regulo-

wanym i lokali o czynszu wolnym.

W ewidencji nalezy poda¢ nazwisko 1 imi¢ najemcy, datg wydania
skierowania, iloéé cztonkéw gospodarstwa domowego, dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego za ostatnie trzy miesiace przed wydaniem
skierowania oraz powierzchni¢ uzytkowa mieszkania.

§27.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Miasta na wniosek wiasciwego
V-ce Prezydenta moze podja¢ uchwate w zakresie wydania skierowania
o0 zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny z pominigciem wytyczaych
okreslonych w nin. zasadach.

§ 28.

Kontrole prawidfowosci zalatwiania spraw zwiazanych z realizacja
uchwaly w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz ustawy o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych sprawuje komisja
dorazna, powolana przez Radg Migjska.
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Rozdzial IV
Czynsze

§29.

Wysoko$¢ oplaty za najem lokalu socjalnego /czynsz/ wynosi:

10 % dochoddéw gospodarstwa - w gospodarstwie jednorodzinnym

8 % dochodbéw gospodarstwa - w gospodarstwie 2 do 4 osobowym

5 % dochodéw gospodarstwa - w gospodarstwie 5 osobowym
1 wigkszym

Wysokoéd czynszu oblicza si¢ na podstawie $redniego miesigeznego
dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech

miesigey poprzedzajacych datg zloZzenia wniosku o przydzial lokalu
socjalnego.

§ 30.

Sredniomiesigczny dochod, o ktorym mowa w § 4, § 11, § 29 jest liczony
w oparciu o zasady przewidziane w art. 40 ustawy o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,

§31.
Wysoko$¢ czynszu regulowanego ustala Rada Gminy w drodze odregbnej
uchwaly.
§ 32.

Wysokosé¢ czynszu wolnego ustala si¢ w drodze przetargu ofertowego.
Proponowana stawka za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu, nie moze by¢
nizsza od stawki czynszu regulowanego.
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Rozdzial V

Przepisy przejsciowe i koficowe

§ 33.

Jezeli lokal socjalny znajduje sig¢ w budynku, w ktorym sprzedano co
najmniej jedno mieszkanie nalezy dazy¢ do przekwalifikowania lokalu
socjalnego na lokal o czynszu regulowanym przez podwyzszenie jego
standardu.

§ 34,

Jezeli w budynku stanowiacym wlasno$é Gminy, sprzedano ponad 40%
lokali mieszkalnych nalezy podja¢ dziatania majace na celu sprzedanie
pozostatych mieszkad.

§35.

Referat Spraw Lokalowych oraz Komunalny Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowe]j podejma dzialania zmierzajgce do usprawnienia zamiany
mieszkan w szczegdlnodci w odniesieniu do najemcow, ktorzy dobrowolnie
oddadza do dyspozycii Gminy mieszkania o wigkszej powierzchni. W takim
przypadku Gmina pokrywa koszty przeprowadzki najemcy do mniejszego
mieszkania. :

§ 36.

W przypadku, gdy zgloszony przez Komunalny Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej lokal wymaga duzych nakladéw na remont a na lokal ten
nie beda reflektowaly osoby znajdujace sig na liscie osob ubiegajacych sig
o lokal o czynszu regulowanym /rezygnacja co najmniej pigeiu osob/, na
lokal ten moze otrzymaé skierowanie do zawarcia umowy osoba znajdujaca
sig na liScie 0sOb ubiegajacych si¢ o najem mieszkania do remontu.

§37.

Referat Spraw Lokalowych sporzadzi w terminie do 15 stycznia 1995 1.
wykaz 0sdb ubiegajacych sie o lokal do remontu, ktérych wnioski zostaly
zakwalifikowane do pozytywnego zalatwienia.

Wykaz powinien zawieral nazwisko 1 imig, ilo$¢ cztonkow gospo-

darstwa domowego, oraz datg zlozenia wniosku.
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Na wykazie moga by¢ wjete tylko te osoby, kidre ztozyty wniosek do
dnia 12 listopada 1994 r. wiacznie. Listg nalezy sporzadzi¢ wg kolejnosei
wplywua wnioskow.

Realizacja wnioskéw z tej listy nastgpuje az do wyczerpania.

§ 38.

Referat Spraw Lokalowych podda weryfikacji wszystkie dotychczas
zdozone wnioski o przydziat lokalu w oparciu o Prawo lokalowe /fustawa
z 10 kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe z poZn. zm / kierujac si¢ wytyczoymi
okreslonymi w niniejszych zasadach. Po zweryfikowaniu powyzszych
wiioskéw Referat sporzadzi liste 0s6b wg. kolejnoéci wplywu wnioskéw.

§ 39.

Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej sporzadzi w terminie
dwoch miesiecy wykaz mieszkad zajetych bezprawnie i bez tytuhu prawnego.

§ 40.

Na wniosek Kierownika Referatu Spraw Lokalowych Komunalny
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej wystapi do Sadu o uzyskanie wyroku
cksmisyjrego w przypadku nie spisania umowy o najem lokalu dotychczas
zajmowanego /art. 64 ustawy o najmie lokali/.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej Katowic
mgr Franciszek Kotulski
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Czes¢ I -
Zasady zbywania lokali mieszkalnych




 Polityka gmin obejmujaca sprzedaz lokali m:eszkalnych jest najbardziej
zréznicowana z prezentowanych dotychczas regulacji. Specyfika
poszezegolnych wspdlnot samorzadowych ksztattuje, w kazdej z gmin
odrgbng filozofig wzgledem sprzedazy mieszkan. Poczawszy od polityki
powszechne) rozprzedazy (z drobnymi wyjatkami) motywowanej, z jednej
strony uwlaszczeniem mieszkancdw gminy, z drugiej potanieniem kosztow
utrzymania mniejszego zasobu, az po minimalne udogodn'ienia dla
kupujacych, wychodzace z zatozenia, Ze jesli kogos nie staé na zaplacenie
za mieszkanie, nie bedzie go rdwniez staé na ponoszenie kosztow utrzymania
czgéci wspolnych budynku. Gminy czesto przyjmuja zasade, ze $rodki
uzyskane ze sprzedazy musza by¢ przeznaczone na inwestycje w pozostaly
zasob mieszkaniowy.

Zasady zbywania mieszkan zwykle opieraja sie na systemie bonifikat
dla nabywcow (najemcdw) 1 roztozeniu ich na raty z niskim oprocen-
towaniem. Tylko te dwa instrumenty pozwalaja na réznorodne ksztattowanie
polityki sprzedazy. Duze preferencje cenowe przyznaje sie nabywcom
jednoczesnie kupujacym wszystkie lokale w danym budynku. Uzasadnienie
znajduja ulgi przyznane kombatantom.

Zwykle ze sprzgdazy sa wylaczone grupy lokali okreslone badz
peredmmtowo (lokalizacja, data wybudowania itp.) badz podmiotowo
(najemca oplacajacy czynsz wolny, najemca zalegajacy z platnoéciami).

Na uwage zastuguja rozwiazania rdZnicujace wielkosé bonifikaty
W zaleznosci od wielkosci mieszkania. Do okredlonej powierzchni bonifikata
jest wyisza, powyZe]j nizsza.

Cickawymi micjatywami sg tez, odrebne okre$lanie zasad sprzedazy
zabytkow oraz ulatwienia w nabyciu gruntu pod budynkiem, oddanego we
wspotuzytkowanie wieczyste, na wlasnosé.

Prezentowane uchwaty pozwalaja dokonaé poréwnania miedzy
poszczegolnymi gminami, zaréwno co do rozmiaru stosowanych ulatwief
dla nabywcow jak i sposobdw, ktérymi zacheca sie ich do kupowania
zajmowanych lokali. Zestawicnie tych uchwal stwarza mozliwosé
Wyprgcowania, przy zastosowaniu gotowych wzorcow, wiasnej
indywidualnej polityki gmin w zakresie zbywania lokali mieszkalnych.
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UCHWALA NR CV1/980/98
Rady Miasta Krakowa
z dnia I8 lutego 1998 r.

w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$é Gminy Krakow.

ftekst ujednolicony przez redakeje/

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym /tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13
poz. 74, zm.: Dz. U. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496 1 Nr 132 poz. 622,
z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113 poz. 734
i Nr 123 poz. 775/ i art. 34 ust. 6 w zwiazku z art. 68 ust. | pkt. 7, ust, 2
i ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomos$ciami /
Dz. U. Nr 115 poz. 741/ Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

Rada Miasta Krakowa wyraza wolg zbywania lokali mieszkalnych
wylacznie na rzecz ich najemcow.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Grminy
Krakow jest: '

- racjonalne gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi Gminy
Krakéw,

- szeroka prywatyzacja zasobow mieszkaniowych,

- pozyskiwanie §rodkéw na rzecz mieszkalnictwa.
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§ 1
. Upf)waznia.siQ.ZarzaLd Miasta Krakowa do sprzedazy na rzecz ich
najemcow lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnoéé Gminy Krakow,
z wyjatkiem: }
1/ pojedynczych lokali w budynkach przeznaczonych do:
a) remontu kapitalnego,
b) wyburzenia,
¢) w ktorych przewidywana jest zmiana funkeji,
2/ lokali wynajetych za czynsz socjalny,
3/ pracowni tworczych, _

. 4{ .lokah' mieszkalnych potozonych w budynkach przeznaczonych do
reghzaqz zadan uzytecznosci publicznej, a w szczegdlnodei dla placowek
opaekunf:zonwyclaowawczych, oswiatowych, administracyjnych, kultu-
ralnych i stozby zdrowia.

§2.

1. Nabywcami lokali mieszkalnych od Gminy Krakéw na zasadach
ol‘creéionych W niniejszej uchwale moga by¢ ich najemcy, ktérym przystuguje
pler\_kvszeﬁstwo nabycia zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. Nr 115, poz.
741) z uwagi na nawigzanie stosunku najmy przed 12 listopada 1994’ r.na
podstawie decyzji administracyjnej o przydziale.

_ 2: Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przyznaje sig rownies,
ich najemcom, z ktdrymi umowe najmu na dany Jokal zawarto na podstawie:
1/ skierowania wiadciwego wydziatu Urzedu Miasta Krakowa,
2/ wyroku sadowego.
§ 3.

Nabywca lokalu mieszkalnego ponosi koszty jego -
¢ 1
przez Gming Krakow. Y Jego wyceny zlecone
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§ 4.
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze odbywaé sie za gotéwke lub na

2. Cena sprzedaZy lokalu mieszkalnego moze by¢ na wniosek nabywcey

' roztozona na raty roczne platne przez okres do 10 lat.

3. Pierwsza rata podlega zaplacie nie péZniej niz do dnia zawarcia
umowy notarialnej przenoszacej wlasno$é lokalu, a nastgpne raty wraz
z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminie do 31 marca kazdego

roku.
4. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego na raty pierwsza rata nie moze

' byé nizsza niz 10% ceny sprzedazy lokalu,

5. Oprocentowanic naleznosci przy roztoZeniu na raty wynosi 10%
w stosunku rocznym od niesptacone] naleznoéci, jednakze nie wigcej niz
wskaznik inflacji.

6. W przypadkn zbywania prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego
nabytego od Gminy na raty - reszta zadluzenia wraz z odsetkarm podiega
niezwioczne] splacie. Powyzsze nic dotyczy zbycia lokalu mieszkalnego
na rzecz osOb bliskich.

7. llekroé w uchwale jest mowa o osobach bliskich, nalezy przez to
rozamieé: zstgpnych, wstgpnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, osoby
przysposabiajace 1 przysposobione, maiZzonka - ktéry mie pozostaje we
wspblnodci ustawowej ze sprzedajacym nieruchomosé, oraz osobeg, ktora
pozostaje ze sprzedajgcym faktycznie we wspolnym pozyciu.

§ 5.

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych ustala sig pierwsza oplatg roczna
za uzytkowanie wieczyste gruntu w wysokosei:

1/ 15% ceny gruntu zabudowanego domem wielomieszkaniowym,

2/ 25% ceny gruntu zabudowanego budynkiem, w ktorym znajduje sig
nie wiecej niz 4 lokale mieszkalne.
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§6.

' Od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego udziela sig bonifikaty w nastgpujacy sposdb:

1/ przy sprzedazy lokali mieszkalnych o powierzchni normatywne;
w rozumieniu art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. 0 najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105 poz. 509) za
gotéwke bonifikata wynosi:

a) 80% - przy sprzedazy pojedynczych lokali mieszkalnych
w budynku, w ktérym znajduja si¢ wigcej niz 4 lokale mieszkalne,

b) 50% - w domach, w ktorych znajduje sig nie wigeej niz 4 lokale
mieszkalne,

¢) 90% - przy rownoczesne] sprzedazy wszystkich dotychczas nie
wykupionych lokali mieszkalnych w budynku, w ktdrym znajduja sie wiecej
niz 4 lokale mieszkalne (przez réwnoczesna sprzedaz rozumie si¢ zawarcie
umow notarialnych w terminie nie przekraczajacym 2 miesieey od zawarcia
pierwszej umowy notarialnej),

2/ w przypadku nabywania wigcej niz jednego lokatu lub kolejnego .

lokalu - sprzedaz pierwszego nastepuje z bonifikata, natomiast kazdego
nastqpnego za ceng wolnorynkows platng gotéwka; dotyczy to rowniez
nabywania lokali mieszkalnych przez malzonkéw,

3/ przy sprzedazy lokali mieszkalnych o powierzchni
ponadnormatywnej za gotoéwke bonifikata od powierzchni normatywnej
ustalona jest wedlug zasad opisanych w pkt. 1, natomiast od powierzchni
ponadnormatywnej wynosi 50%,

4/ przy sprzedazy na raty lokali mieszkalnych o powierzchni
normatywnej przyjmujac za podstawe do obliczen art, 42 ust. 1 ustawy
Z .dnia 2 lipca 1994 1. o najmie Jokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105 poz. 509) bonifikata wynosi:

_ q) 59% - przy sprzedazy pojedynczych lokali w budynku, w ktérym
znajduja sig wigeej niz 4 lokale mieszkalne,

b) 20% - w domach, w ktérych znajduje sie nie wigcej niz 4 lokale
mieszkalne, '
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5/ przy sprzedazy na raty lokali mieszkalnych o powierzchni

; ponadnormaty wnej bonifikata od powierzchni normatywnej ustalona jest

wedtug zasad opisanych w pkt. 4, natomiast od powierzchni ponad-
normatywnej wynosi 20 %,

6/ przy sprzedazy lokali mieszkalnych polozonych w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkéw udziela sig bonifikaty zgodnie z pkt. 1, 2,
3, 41 5 niniejszego paragrafu.

7/ dla lokali znajdujacych sig¢ w obrgbie Plant stosowane sa nastepujace
zasady:

a/ przy sprzedazy lokali mieszkalnych o powierzchni normatywne;
- w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 1. 0 najmie lokali - za
gotowke, ~ bonifikata wynosi:

- 40% - przy sprzedazy pojedynczych lokali mieszkalnych w budynku,
w ktorym znajduja sig wigeej niz 4 lokale mieszkalne,

- 25% - w domach, w ktorych znajduje sie nie wigeej niz 4 lokale,

- 45% - przy réwnoczesnej sprzedazy wszystkich dotychezas nie
wykupionych lokali mieszkalnych w budynku, w ktorym znajduja si¢ wigeej
niz 4 lokale,

b/ w przypadku nabywania wigcej niz jednego lokalu lub kolejnego
lokalu - sprzedaz pierwszego nastepuje z bonifikata, natomiast kazdego
nastepnego za cene wolnorynkowa platng gotéwka; dotyczy to rowniez
nabywania lokali mieszkalnych przez matzonkow,

¢/ przy sprzedazy lokali mieszkalnych o powierzchni ponad-
normatywnej za gotowke bonifikata od powierzchni normatywnej ustalona
jest wedlug zasad opisanych w lit. a, natomiast od powierzchni ponad-
normatywnej wynosi 25%,

d/ przy sprzedazy na raty lokali mieszkalnych o powierzchni
normatywnej przyjmujac za podstawg do obliczen art. 42 ust. 1 ustawy
z dnia 2 lipca 1994 1. 0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach miesz-
kaniowych /Dz. U. Nr 105 poz. 509/ bonifikata wynosi: _

- 25% - przy sprzedazy pojedynczych lokali w budynku, w ktérym
znajduja si¢ wiecej niz 4 lokale mieszkalne,
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- 10% - w domach, w ktorych znajduje si¢ nie wiecej niz 4 lokale
mieszkaine, :

e/ przy sprzedazy na raty lokali mieszkalnych o powierzchni ponad-
normatywnej bonifikata od powierzchni normatywnej ustalona jest wedlug
zasad opisanych w lit. d, natomiast od powierzchni ponadnormatywnej
wynosi 10%,

f/ przy sprzedazy lokali mieszkalnych polozonych w budynkach
wpisanych do rejestru zabytkéw udziela sig bonifikaty zgodnie z pkt. 1, 2,
3, 41 5 niniejszego paragrafu,

g/ w przypadku zbycia przez whasciciela lokalu mieszkalnego na cele
niemieszkalne wiasciciel jest zobowiazany do zwrotu bonifikaty.

§7.
1. Nie stosuje si¢ bonifikat okredlonych w § 6 w przypadku sprzedazy:

1/ lokali w budynkach wybudowanych lub modernizowanych za
srodki Gminy Krakéw w ostatnich 10 latach,

2/ lokali nabytych uprzednio przez Gming Krakéw po cenach
wolnorynkowych - przez olares 10 lat od nabycia,

3/ lokali wynajetych za czynsz wolny.

2. Jezeli lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 znajdujg sie
w bu_dyn.ku wpisanym do rejestru zabytkéw, udziela sie bonifikaty
w wysokosei 20%.

§ 8.

I. Do okreslenia powierzchni normatywnej nalezy przyjmowaé dane
z oswiadezenia skladanego wraz z wnioskiem o wykup lokalu mieszkalnego
do administracji budynku.

2. Przy okresleniu powierzchni normatywnej uwzglednia sie fakt
wymeldowania lub zgonu oséb zameldowanych w danym lokalu, a takze
fakt urodzenia, przysposobienia oraz zawarcia zwiazku matzenskiego - po
#lozeniu oswiadczenia z waioskiem o jego wykup.

3. Nabywca lokalu w dniu umowy notarialnej potwierdza zgodnosé
danych z o§wiadczenia z aktualnym stanem.
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§9.

Zwrotowi na rzecz Gminy podiega kwota stanowiaca rOwnowarto§é

.zwaioryzowanej bonifikaty w sytuacji, gdy lokal mieszkalny nabyty od

Gminy zostal przed uplywem 10 lat wykorzystany w innym celu niz
mieszkalny.

§ 10.
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta Krakowa do:

1/ planowania w kolejnych budzetach wydatkéw na mieszkalnictwo,
to jest: budowe, modernizacje, zakup lokali mieszkalnych i budynkow,
partycypacje w kosztach budowy inwestycji mieszkaniowych Towarzystw
Budownictwa Spolecznego oraz inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych
z budownictwem mieszkaniowym (w tym lokalne inicjatywy inwestycyjne
i lokalne inicjatywy mieszkaniowe) - nie mniejszych niz planowane w tych
budzetach przychody ze sprzedazy mieszkan,

2/ skladania Radzie Miasta Krakowa pélrocznych sprawozdan
z realizacji niniejszej uchwaly w ujgciu ilociowym 1 finansowym.

§11.

1. Uchyla si¢ uchwate Nr X/111/94 Rady Miasta Krakowa z dnia
28 grudnia 1994 r. w sprawic ustalania kryteriow sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach komunalnych.

2. Uchwaly w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych podjete przez
Zarzad Miasta Krakowa do dnia 31 grudnia 1997 r. podlegaja wykonaniu
do dnia 31 marca 1998 r. na okre$lonych w nich zasadach, o ile zasady te
nie sa sprzeczne z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomodciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741).

§12.

Uchwata wechodzi w Zycie z dniem ogloszenia w Gazecie Urzedowe;
Miasta Krakowa 1 zostanie podana do publicznej wiadomosci mieszkanicom
Krakowa w prasie, radiu  telewizjL

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Handzlik
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Uchwala Nr LVII1/785/98
Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej
z dnia 28 kwietnia 1998 r.

w sprawie zasad zbywania lokali mieszalnych oraz przyznawania
pierwszefistwa w ich nabywaniu przez najemcéw oraz stosowania
bonifikat przy sprzedazy tych lokali przez Gmine.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 1 pkt. 9a, art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie terytorialnym /tekst jednolity Dz. U.
Nr 13, poz. 74, z péZniejszymi zmianami/ i art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1 pkt.
7, art. 70 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami /Dz. U. Nr 115 poz. 741 z 1997 ¢/

Rada Miejska

uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Przeznaczy¢ do sprzedazy bezprzetargowej na rzecz najemcow lokale
mieszkalne stanowiace wlasno$¢ Gminy Bielsko-Biata z przyznaniem
pierwszenstwa ich najemcom, z wyjatkiem:

a/ pojedynczych lokali w budynkach podlegajacych remontom
kapitalnym lub wyburzeniom,

b/ 10k.a1i, w ktorych przewidywana jest zmiana funkeji lub
przeznaczenia wynikajacego z planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bielska-Biatej,

¢/ lokali socjalnych oraz wynajmowanych za czynszem wolnym,

d/ pracowni tworcow,
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2. Zarzad moze odmowi¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach: 4

a/ wybudowanych w okresie 5-ciu lat przed zloZeniem wrniosku
o sprzedaz lokalu, ‘

b/ w ktoérych Gmina przeprowadzita remont kapitalny w okresie
5-ciu lat przed zlozeniem wniosku o sprzedaz lokalu,

¢/ zlokalizowanych w strefie §cistego centrum to jest przy ulicach:

11 Listopada, Barlickiego, Cechowej /od Pl. Smolki do Watowej/,
Lukowej, 3 Maja, Pl. Smolki, Pl. Wojska Polskiego i Rynek wraz
z otoczeniem /tzw. “Stardéwka Bielska™ zgodnie z planem rewitalizacji
Stardwki.

§2.
1. Udzieli¢ zgody na stosowanie bonifikaty od ceny lokalu ustalonej

w trybie art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli lokal mieszkalny jest sprzedawany w przypadku:

1/ rébwnoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w domach
wiclomieszkaniowych /powyzej 4 mieszkan/, w wysokosct:

a/ 60 % - ceny lokalu przy zakupie za gotdwke,

b/ 30 % - ceny lokalu przy zakupie na raty, z obowiazkiem pierwszej
wplaty nie mniejszej niz 30 % ceny sprzedazy i rozlozeniem reszty ceny na
raty platne przez okres do 5 lat, wraz z oprocentowaniem o ktorym mowa
w art. 70 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami.

2/ rbwnoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w matych
domach mieszkalnych /2 do 4 mieszkan w domu wolnostojacym/,
w wysokosci:

a/ 40 % - ceny lokalu przy zakupie za gotowke,

b/ 20 % - ceny lokalu przy zakupie na raty, z obowiazkiem picrwszej
wplaty w wysokos$ci nie mniejszej niz 30 % ceny sprzedazy i roztozeniem
reszty ceny na raty platne przez okres do 5 lat wraz z oprocentowaniem,
o ktdrym mowa w art. 70 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. :
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3/ sprzedazy pojedynczych lokali mieszkalnych w wysokoscei:
a/ 40 % - ceny lokalu przy zakupie za gotdwke,

b/ 15 % - ceny lokaly przy zakupie na raty, z cbowigzkiem pierwszej
wplaty w wysokosci nie mniejszej niz 30 % ceny sprzedazy 1 roztozeniem
reszty ceny na raty platne przez okres do 5 lat wraz z oprocentowaniem
o ktorym mowa w art. 70 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Za rownoczesng sprzedaz najemcom wszystkich lokali w budyn-
kach w rozumieniu uchwaly uznaje sig sytuacjg, w ktorej najemcy lokali
stanowiacych wiasno§é Gminy wyrazaja wolg nabycia na wlasnos¢
zajmowanego lokalu i dokonujq przeniesienia wiasnosci nieruchomosci
w formie aktu notarialnego umowy kupna - sprzedazy, ktorego stronami
beda Gmina oraz pozostali najemcy.

3. Bonifikaty okreslone w ust. 1 maja zastosowanie do wszystkich
lokali mieszkalnych sprzedawanych przez Gming w trybie bezprzetargowym.

4. Lokal mieszkalny nabyty od Gminy z zastosowaniem bonifikaty
nie moze by¢ zbyty ani wykorzystany na inny cel przed uptywem 10-ciu
dni od daty zawarcia umowy sprzedazy. W przypadku zbycia lokalu
mieszkalnego lub jego wykorzystania na inne cele przed uptywem tego
okresu nabywca ma obowiazek zwrotu na rzecz Gminy kwoty pienieznej
stanowiacej rownowartos¢ udzielonej bonifikaty zwaloryzowanej wg
wskaZnika wzrostu cen towardow i ustug ogloszonego na podstawie
odrebnych przepisdw /ograniczenie ¢ ktdrym mowa powyzej nie dotyczy
zbycia lokalu na rzecz osoby bliskie; okreslonej w art. 4 pkt. 13 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomodciami/.

§ 3.

1. W przypadku rozlozenia na raty naleznosci z tytuhu sprzedazy lokalu
mieszkalnego, oprocentowanie ustalone jest wg stopy procentowej rownej
stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

2. Szczegolowe warupki 1 terminy splat rat kapitalowych oraz
oprocentowanie okresla umowa.

3. W przypadku ratalnej sprzedazy lokalu nabywca ustanawia na rzecz
Gminy hipoteke umowna, celem zabezpieczenia sptaty naleznosct. Cata
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cena sprzedazy staje sie natychmiast wymagalna w razie zbycia
nieruchomosei przed uptywem 10-ciu lat od daty zawarcia umowy lub jego
wykorzystania na inne cele /z wyjatkiem zbycia na rzecz osdb o ktérych
mowa w § 2 ust. 4 uchwaty/, lub zaprzestania ptacenia rat.

§ 4.
Koszty zleconej przez Gming wyceny lokalu i gruntu oraz koszty

wydzielenia niezbednego terenu ponosi uprawniony do nabycia lokalu
mieszkalnego.

§5.

1. Kwota wplywow ze sprzedaZzy mieszkan i budynkéw wyznacza
minimalny poziom wydatkéw budZetu na remonty i budownictwo
mieszkaniowe w danym roku budzetowym.

2. Zobowiazuje sie Zarzad Miasta do ustalenia takich zasad rozliczen
wplywéw i wydatkdw budzetowych, aby byto mozliwe stosowanie przepisu
ust. 1 w toku realizacji niniejszej uchwaty.

§6.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
§7.

Traci moc Uchwata Nr XXX1/409/96 Rady Miejskiej w Biclsku-Biatej
z dnia 18 czerwca 1996 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowiacych wiasnos¢ Gminy.

§ 8.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie)
Jan Kania
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Uchwala Nr LXT111/850/98
Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej
z dnia 18 czerwea 1998 1.

W sprawie wyraZenia zgody na zmiang ustawowej honifikaty ceny
niernchomosci wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa
bielskiego.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia & marca
1990 1. o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58,
poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132 poz. 622 iz 1997 r. Nr 9, poz. 43,
Nr 106, poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775/, art.
68 ust. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomoéciami

/Dz. U. Nr 115, poz. 741/ :

Rada Miejska

uchwala, co nastepuje:

§1.

Wyrazi¢ zgodg na obnizanie bonifikaty okrelonej w art, 68 ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, do wysokoéci
30 % w przypadku:

1. gdy budynek jest usytuowany w strefie “$cistego centrum” tj. przy
ulicach: 11 Listopada, Stojatowskiego, Barlickiego, Cechowej, P1. Smolki,
Watowej, Lukowej, 3 Maja, P1. Wojska Polskiego i Rynek wraz z otoczeniem
tzw. “Staréwka Bielska”.

2. gdy stan techniczny budynku jest zadowalajacy - wymaga remontu
bieZzacego /zgodnie z opinia rzeczoznawcy i pracownika Nadzoru Budo-
wlanego/.
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§2. _
Wyrazi¢ zgode na podwyzszanie bonifikaty okreslone) w art. 68 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomeos$ciami do
wysokosei 70 % w przypadku, gdy stan techniczny budynku jest zly -
wymaga remontu kapitalnego /zgodnie z opinig rzeczoznawcy 1 Nadzoru
Budowlanego/.

§ 3.
Wykonanic uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
§4.

Uchwata wehodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Henryk Juszczyk
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Uchwala Nr L/351/98
Rady Miasta Tarnobrzega
z dnia 25 lutego 1998 r.

w sprawie zasad dotyczgcych sprzedazy lokali mieszkainych
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy Tarnobrzeg wraz
z oddaniem gruntu w uiytkowanie wieczyste,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a i art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym /tekst jednolity Dz. U.
Nr 13, poz. 74 z 1996 ./ oraz art, 34 ust. 1 pkt. 3 art. 67 ust. 3, art. 68 ust. 1
pkt. 7, ust. 2, art. 70 ust. 21 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o gospodarce
nieruchomosciami /Dz. U. Nr 115, poz. 741/, art. 7 1 art. 8 ust. ustawy
z dnia 24 czerwea 1994 1. o wlasnoéci lokali /Dz. U. Nr 85, poz. 388 zm.
Dz. U. Nr 106, poz. 682 z 1997 r. Rada Miasta Tarnobrzega uchwala, co
nastgpuie:

§ 1.

Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz gléwnych
najemcow tych lokali, z ktorymi najem zostal nawiazany przed dniem
12 Histopada 1994 r. na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale,
wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czgdcl gruntu.

§2.

Ustala si¢ nastepujaca bonifikate przy sprzedazy lokali mieszkalnych |

na whasno$¢ od ceny ustalonej w wysokosci nie niZszej niz jej wartosé:

1/ 40 % wartoéci lokalu przy jednorazowej wplacie gotéwka przed
zawarciem aktu notarialnego,

2/ 25 % wartosci lokalu w przypadku splaty calej nalezno$ci w ciagu
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jednego roku, z tym, ze 30 % naleZnosci nalezy wplaci¢ przed zawarciem
aktu notarialnego,

3/ bez stosowania bonifikaty gdy okres splaty nastapi w okresie 5 lat
z tym, ze 25 % wartosci lokalu nalezy wplaci¢ przed zawarciem aktu
notarialnego.
§3

Roztozona na raty nie splacona cz¢$é ceny podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez NBP.

§ 4.

Raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zapiacie w terminach

ustalonych przez strony w umowie notarialne;.
§ 5.

W przypadku rozlozenia ceny na raty lokal podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu.

§6.

Bonifikata podiega zwrotowi przez nabywcg po jej rewaloryzacii, jezeli
nabywca dokona sprzedazy lokalu mieszkalnego przed uptywem 10 lat od
dnia jego nabycia lub bedzie wykorzystywat lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej.

§7.
Qbciaza sie wnioskodawee kosztami zwiazanymi z wycena lokalu przez
rzeczoznawcg majatkowego.
§ 8.
Wylacza sig ze sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach:
1. przeznaczonych do rozbidrki,

2. o nietrwalej konstrukeji.

§9.

W budynkach w ktérych przed 1 stycznia 1 9951, nastapito ustanowienie
odrebnej wiasnoéci co najmniej jednego lokalu bez uwzglednienia

135




powierzchni do niego przynaleznych, wysokod¢ udzialéw wszystkich
wiascicieli w nieruchomosci wspdlnej wyznacza sig bez uwzglednienia
powierzchni pomieszczen przynaleznych.

§ 10.

Traci moc uchwala Rady Miasta Tarnobrzega Ny XXXI11/150/96 2 dnia
14 lutego 1996 r. w sprawie zasad dotyczacych sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Tarnobrzeg wraz
z oddaniem gruntu w uZytkowanie wieczyste.

§11.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Tarnobrzega.
§ 12.

Uchwatla podlega rozplakatowaniu na tablicach ogloszeh Zarzadu
Miasta Tarnobrzega i wchodzi w Zycie z dniem 1 marca 1998 1.

Przewodniczacy Rady Miasta

Kazimierz Gasior
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Uchwala Nr XXX1V/788/98
Rady Miejskiej w Krosnie
z dnia 10 lutege 1998 1,

w sprawie ustalenia bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

. 0 samorzadzie terytorialnym /Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm. Nr 58,

poz. 261 Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 662, zm. Dz. U. z 1997 1. Nr 9 poz.
43, Nr 106 poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775/
oraz art. 68 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomodciami /Dz. U. Nr 115, poz. 741/ - uchwala sig, co nastgpuje:

§ L
Ustala sig nastgpujace bonifikaty od ceny lokali mieszkalnych
stanowiacych wiasno$¢ Gminy Krosno sprzedawanych na rzecz najemcow
tych lokali.

1. Obniza sig ceng sprzedazy lokalu mieszkalnego w nastgpujacych
przypadkach i wysokosciach:

a/ w razie jednorazowe] wplaty ceny o 20 %,

b/ jezeli najemca lokalu mieszka w lokalu mieszkalnym na
podstawie decyzji administracyjnej o przydziale a najem zostal nawiazany
przed dniem 12 listopada 1994 r., to obnizka ceny wynosi 1 %, za kazdy rok
zamieszkania, jednak nie wigeej niz 0 30 %.

2. Do okresu zamieszkania okre§lonego w ust. 1 lit. b zalicza sig
takze okres zamieszkania najemcy w innym lokalu znajdujacym sig
w zasobach komunalnych Gminy Krosno na podstawie decyzji admi-
nistracyjnej o przydziale lokalu mieszkalnego, 2 najem zostal nawigzany
przed dniem 12 listopada 1994 r.
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3. Calkowita obnizka ceny stanowi sume ulg okreslonych w ustepie 1.
§2.

Wykonanie uchwaly zleca sig Zarzadowi Miasta.

§ 3.

I. Uchwata podlega ogloszeniu przez rozplakatowanie w miejscach
publicznych.

2. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem ogloszenia i obowiazuje do
31 grudnia 1998 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanistaw Kawula
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Uchwala Nr XXXIV/787/98
Rady Miejskiej w Krosnie
z dnia 10 lutego 1998 r.

w sprawie ustalenia umownej stawki oprocentowania.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74, zm. Nr 58,
poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, zm. Dz. U. 2 1997 r. N1 9 poz.
43, Nr 106, poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775
oraz art. 70 ust. 2, 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami /Dz. U. Nr 115 poz. 741/ - uchwala sig, co nastgpuje:

§1.

RozloZzona na raty nie sptacona czg$¢ ceny lokalu mieszkalnego
sprzedanego w drodze bezprzetargowej podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu umownej stawki oprocentowania rowne;j 1/5 stopy redyskonta
weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski i obowiazujacej w dniu
31 XII poprzedniego roku kalendarzowego.

§ 2.
Wykonanie uchwaly zleca si¢ Zarzadowi Miasta.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanistaw Kawula
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Uchwala Nr 771/98
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 24 marca 1998 r.

- w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnvch
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Miasta Kielce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. z 1996 1. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz.
261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132 poz. 622 oraz z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106
poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734 1 Nr 123 poz. 775/ oraz art. 34
ust. 6, art. 68 ust. 1 pkt. 7, art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1.
o gospodarce nieruchomo$ciami /Dz. U. Nr 115, poz. 741/, Rada Miejska
w Kielcach uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
Ustala zasady sprzedazy lokali mieszkalnych.
§2.

Przedmiotem sprzedazy sg lokale mieszkalne stanowiagce wiasnos§é
Miasta Kielce z wyjatkiem lokali socjalnych.

§ 3.

I. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz lokali mieszkalnych, okreslonych
w § 2, wraz ze sprzedaza albo oddaniem w uzytkowanie wieczyste
utamkowej czgsci gruntu o ile nabywea jest osoba korzystajaca z pierw-
szefistwa, o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Przyznaje sig pierwszefstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych
najemcom, ktoérzy nawiazali najem po dniu 11 listopada 1994 r.
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z uwzglgdnieniem postanowiefi art. 34 ust. 2 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami

§ 4.

W przypadku gdy najemcy, o ktérych mowa w § 3, nie skorzystaja
w zakredlonym terminie, o ktérym mowa w art. 34 ust. 4 z prawa
pierwszefistwa, sprzedaz lokali moze nastapi¢ w drodze przetargu, jeZeli
najemca zalega z zaplata czynszu przez okres powyzej 12 miesigey lub
w przypadku, gdy do Miasta Kielce nalezy mniej iz 20 % ogélnej liczby
tokali mieszkalnych w budynlu.

§ 5.

1. Wyraza sig zgod¢ na udzielenie bonifikaty od ceny lokalu
mieszkalnego okredlonej przez bieglego, w przypadku jednorazowe) wplaty
ceny sprzedazy tego lokalu wraz z utamkowsg czgScia gruntu lub wraz
z oddaniem utamkowej czeSci gruntu w uzytkowanie wieczyste:

- w budynku wielomieszkaniowyin - w wysokosci 60 %,
-w budynku o 4 lub mniejszej ilosci lokali mieszkalnych w wysokosci
20 %.

2. W przypadku réownoczesnej sprzedazy wszystkich lokali
mieszkalnych w budynku wielomieszkaniowym stosuje si¢ bonifikate
w wysokosci 80 % od ceny okreslonej przez bieglego.

§ 6.

1. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie bonifikaty przy rozktadaniu na raty
okreslonej przez biegltego ceny sprzedawanego lokalu wraz z utamkowa
czesci gruntu lub wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste ulamkowej
czesel gruntu:

- w budynku wielomieszkaniowym - w wysokosci 30 %,

- w budynku o 4 lub mniejszej iloci lokali mieszkalnych - w wyso-
kosei 10 %.

2. Nie splacona czgéé ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy wynoszacej 15 % w stosunku rocznym.
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§7.

1. Bonifikaty wymienione w § 5 i § 6 maja zastosowanie wylacznie
przy sprzedaZzy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych z wylaczeniem
mieszkan, o ktérych mowa w art. 66 ustawy z dnia 2 lipca 1994 1. 0 najmie
lokali i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105, poz. 509 z pdzn.
Zmianami/.

2. Najemca ma prawo do jednej bonifikaty.

§ 8.

Ustala si¢ termin obowiazywania bonifikat, o ktoérych mowaw § 5, § 6
i § 7 do dnia 31 grudnia 1998 1.

§9.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowj Miasta Kielce.
§ 10.

Uchyla si¢ uchwale Nr 285/95 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia

14 grudnia 1995 r. w sprawie okre$lenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych

w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta Kielce, ze zmianami
dokonanymi uchwaty Nr 508/96 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia
27 grudnia 1996 r.

§ 11.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia, z tym ze uzgodnienia
migdzy Zarzadem Miasta Kielce a najemcami, spisane w formie protokolu
przed wejsciem w Zycie ustawy ¢ gospodarce nieruchomodciami, wigzg
w zakresie ceny 1 warunkéw w ciagu miesigea od jej podjecia.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Kielcach

Czestaw Dawid
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Uzasadnienie

Z dniem | stycznia 1998 roku weszta w Zycie ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami /Dz. U. Nr 115, poz. 741/, ktora
nieco odmiennie od dotychczas obowiazujacej ustawy o gospodarce
gruntami i wywtaszczaniu nieruchomodci reguluje zagadnienia zwiazane
z gospodarowaniem nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é gminy.

W mys! art. 25 ust. 1 gminnym zasobem nieruchomoséci gospodaruje
zarzad gminy. Gospodarowanie zasobem polega m.in. na zbywaniu
nieruchomo$ci wchodzacych w sklad zasobu. W przypadku zbywania
nieruchomodei zgodnie z art. 34 ust. 1 w/w ustawy osobom fizycznym
i prawnym, pierwszefistwo w ich nabyciu przyshuguje osobie, ktéra spetnia
jeden z nastgpujacych warunkéw:

1/ przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomodci z mocy ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami lub odrgbnych przepisow,

2/ jest poprzednim wiadcicielem zbywanej nieruchomosci lub
nastgpca prawnym tego wiasciciela, jego adres jest znany, a nieruchomosé
zostala przejeta przed dniem 5 grudnia 1990 roku,

3/ jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawiazany przed
dniem 12 listopada 1994 r. na podstawie decyzji administracyjnej o przy-
dziale. .

Z powyzszego wynika, iZ pierwszehstwa w nabyciu ustawa nie
przyznaje osobom, ktdre staly si¢ najemcami po dniu 11 listopada 1994 .
Majac jednak na uwadze, iz czgé¢ najemecdw wstapita w stosunek najmu po
wiw dacie na skutek $mierci osoby bliskiej bedacej najemca, z ktora
zamieszkiwala, zasadne jest przyznanie pierwszefistwa w nabyciu lokali
réwnief takim najemcom.

W podobnej sytuacji znalezliby sig najemcy, ktérzy otrzymali lokale
w stanie surowym i aby nadawaly sie one do zamieszkania, musieli ponie$é
znaczne naklady, co uzasadnia sprzedaz takich lokali ich najemcom.
W przypadku, gdy osoby o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 ustawy o gos-
podarce nieruchomoéciami nie skorzystaja z prawa picrwszenstwa w nabyciu
lokalu mieszkalnego, Gmina zbywa te lokale w drodze przetargu.

143




Zgodnie z przepisami w/w ustawy cena nieruchomoéci sprzedawanych
w trybie bezprzetargowym moze by¢ roztoZona na raty, nie duzej niz na
10 1at.

Wierzytelnosé gminy w stosunkn do nabywcey z tego tytuto podlega
zabezpieczeniu. RozloZona na raty nie splacona czgs$¢ ceny podlega w mysl
art. 70 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski, ktéra aktualnie wynosi 25 %.

Rada.gminy moze jednak zastosowac umowne stawki oprocentowania
i w zwiazku z tym roczna stawka wynoszaca 15 % pozwolitaby na wyku-
pienie lokali mieszkalnych przez najemcdw o niskich dochodach.

Wychodzac naprzeciw takim wiasnie najemcom zasadne jest rOwniez
wyrazenie zgody na udzielenie bonifikaty od ceny lokalu sprzedawanego
na raty w wysokosci 30 % w budynku wielomieszkaniowym i 10 % w bu-
dynkach o 4 i mniejszej tloSel lokali mieszkalnych.

Bonifikaty w wysokoéci 60 % 1 30 % maja zastosowanie wylacznie

przy sprzedazy na rzecz najemcow lokali w budynkach wielomiesz- -

kantowych, a w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
o 4 Jub nizszej ich ilosci lokali bonifikata ta wynosi odpowiednio 20 %
i 10 %.

W przypadku réwnoczesne] sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych
w budynku wielomieszkaniowym stosuje si¢ bonifikatg w wysokosci
80 % od ceny okreslonej przez bieglego. '

Zaproponowane w § 4 projektu uchwaty rozwiazania umoz]iwiajace
sprzedaz lokali mieszkalnych w drodze przetargu sa krokiem w spelnieniu
nastgpujacych celow:

1/ stworzenie “czystej” wlasnodci /prywatney/ w poszczegolnych
budynkach, aktualnie w 13 przypadkach udziat gminy w budynkach wynosi
ok. 20 % /w zasobie komunalnym pozostato od 1 do 7 mieszkany/.
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2/ zdyscyplinowanie najemedw w terminowym regulowaniu optat za
mieszkania. Na dzien 31 stycznia 1998 . 125 najemcow zalega z oplatami za
mieszkania komunalne powyzej 12 miesigey na kwotg ponad 2.300.000 zt.

Wiceprezydent
Leszek Andrasik
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Uchwala Nr 1887/98
Zarzadu Miasta Katowice
Z dniz 06.03.1998 r.

w sprawie stosowania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasno$é Miasta Katowice, na rzecz ich najemcéw
wraz ze sprzedaig czesci ulamkowej w czedciach wspélnych budynka
ze sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste czesei
ulamkowej gruntu.

Na podstawic art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm./,
art. 68 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami /Dz. U. Nr 115, poz. 741/ oraz § 4 Uchwaty Nr XLIX/
524/98 Rady Miejskiej Katowic z dnia 16 lutego 1998 1. w sprawie okreslenia
kierunkow polityki miasta Katowice w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami, zasad nabycia, zbycia i obciaZania nieruchomoéci oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dhuzszy niz trzy lata

Zarzad Miasta Katowice

uchwala:

1. Przy sprzedazy lokal mieszkalnych na rzecz najemcéw w domach
wielomieszkaniowych stanowiacych wlasnosé Miasta Katowice stosowad
nizej wymienione bonifikaty od cen lokali:

1.1. Przy réwnoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych
w budynku, wylaczajacej Miasta ze wspolnoty lokalowej

- 80 % bonifikaty od ceny lokalu ustalonej przez rzeczoznawcg, przy
zakupie za gotowke,
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- 60 % bonifikaty od ceny lokalu ustalonej przez rzeczoznawee, przy
zakupie na raty z obowiazkiem pierwszej wplaty w wysokosci nie mniej

" piz 30 % ceny obniZonej i rozloZeniem reszty ceny obmnizonej do 4 rat

rocznych z odsetkami.

1.2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych nie wymienionych w punkeie 1.1.

- 60 % bonifikaty od ceny lokalu ustalonej przez rzeczoznawce, przy
zakupie za gotowke,

- 40 % bonifikaty od ceny lokalu ustalonej przez rzeczoznawce, przy
zakupie na raty z obowiazkiem pierwszej wplaty w wysokosci nie mniej
niz 40 % ceny obnizonej i roztozeniem reszty ceny obnizonej do 9 rocznych
rat z odsetkami.

1.3. Przy réwnoczesnej sprzedazy lokali mieszkalnych w malych
domach mieszkalnych /2 do 4 mieszkan w domu wolnostojacym
jednoklatkowym/,

- 60 % bonifikaty od ceny lokalu ustalonej przez rzeczoznawce, przy
zakupie za gotdwke,

- 40 % bonifikaty od ceny lokalu ustalonej przez rzeczoznawcg, przy
zakupie na raty z obowiazkiem pierwszej wplaty w wysokoSci nie mniej
niz 40 % ceny obnizonej i roziozeniem reszty ceny obniZonej do 9 rocznych
rat z odsetkami.

2. Odsetki w rozumieniu ninicjszej uchwatly ustala sig na poziomie
30% stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

3. Przy rownoczesnej sprzedazy lokali mieszkalnych w domach
wielomieszkaniowych i matych domach mieszkalnych - nalezng roznicg
bonifikat zatrzymuje sig w depozycie Urzedu Miasta Katowice 1 zwraca na
rzecz nabywcow z chwilq zawarcia aktu notarialnego ostatniego lokalu

w danym budynku.

147




4. Za rdbwnoczesna sprzedaz w rozumieniu niniejszej uchwaly uznaje
sie:
- zhozenie deklaracji wykupu przez wszystkich najemcow lokali
mieszkalnych w budynku,

- zawarcie aktéw notarialnych z najemcami deklarujacymi wykup
mieszkania w okresie 6-miesigeznym liczac od dnia pierwszej sprzedaZy.

5. W wypadku nie dojécia do skutku réwnoczesnej sprzedazy lokali
mieszkalnych kwota z depozytu staje si¢ wiasnoscia Miasta.

6. Przy sprzedazy ratalnej kwota z depozytu staje si¢ wlasnofcig Miasta,
nie zostaje zaliczona na poczet zakupu mieszkania, stanowi ona
odszkodowaniec umowne za niezmienno$¢ warunkow sprzedazy przyj Qtych
w akcie notarialnym.

7. Lokal mieszkalny nabyty od Miasta z zastosowaniem bonifikaty moze
by¢ przez nabyweg zbyty przed uptywermn dziesigeiu lat, lecz w tym wypadku
przed zbyciem lokalu wladciciel zobowiazany jest do zwrotu kwoty rownej
udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji.

Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskie;.

8. Uchwata o ulgach ma zastosowanie do sprzedazy dokonywanych
umowami notarialnymi zawieranymi od doia jej wejScia w zycie bez wzgledu
na date uchwaly Zarzadu Miasta wyznaczajacej mieszkanie do sprzedazy.

9. Nadz6r nad wykonaniem uchwaly powierzy¢ Wiceprezydentowi
Wojciechowi Bronskiemu.

10. Wykonanie uchwaty powierzyé Naczelnikowi Wydziatu Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

11. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem jej podjgeia.
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Uzasadnienie

W swietle obowigzujacych przepiséw - art. 68 ust. 1 pkt. 7 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami /Dz. U. Nr 115,
poz. 741/ Rada Miejska Katowic upowaznila Zarzgd Miasta do udzielenia
bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych w granicach od 40 % do
80 %.

Stworzenie dogodnych warunkéw sprzedazy poprzez zastosowanie
bonifikat przyczyni si¢ do wigkszego zainteresowania zakupem lokali
mieszkalnych na wlasnos¢ co w konsekwencji przyspieszy proces wyjscia
miasta ze wspotwlasnosci i zmnigjszy wydatki miasta na utrzymanie
budynkow mieszkalnych.

Przewidziane wysokie bonifikaty przy réwnoczesnej sprzedazy
wszystkich lokali mieszkalnych w budynku beda realizowane w okresie nie
dluzszym niz 6 miesiecy a gwarancja realizowania ofert przez najemcow
bedzie zdeponowanie na koncie Urzgdu Miasta réznicy wysokosci ulgi.
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Uchwala Nr 1886/98
Zarzadu Miasta Katowice
Z dnia 06.03.1998 T

w sprawie ustalenia bonifikaty przy sprzedazy udzialéw w gruncie
na rzecz uzytkownika wieczystego, ktérego prawo uzytkewania
wieczystego zwigzane jest z wlasnoécia lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. z 1996 1. Nr 13, poz. 74 z pbzn. zm /,
art. 32 ust. 1 oraz art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomodciami /Dz. U. Nr 115, poz. 741/ oraz § 4 pkt. 2 lit. g Uchwaty
Nr XLIX/524/98 Rady Migjskiej Katowic z dnia 16 lutego 1998 1. w sprawie
okreélenia kierunkow polityki miasta Katowice w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami, zasad nabycia, zbycia 1 obeigzania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata

Zarzad Miasta Katowice
uchwala:

1. Ustali¢ 99 % bonifikatg przy sprzedazy udzialéw w gruncie na rzecz
uzytkownika wieczystego, ktdrego prawo uzytkowania wieczystego
zwiazane jest z wlasnoscig lokalu mieszkalnego.

2. Nadzor nad wykonaniem uchwaly powierzy¢ Wiceprezydentowi
Katowic Wojciechowi Brofskiemu.

3. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Naczelnikowi Wydzialu Geodezji

1 Gospodarki Mieniem.
4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Prezydent Katowic

Henryk Dziewlor
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. 0 gospodarce
gruntarni i wywlaszczaniu nieruchomosci /Dz. U,z 1991 r. Nr 30, poz. 127/
wprowadzajacym mozliwo$¢ sprzedazy obok oddania w uzytkowanie
wieczyste, utamkowej czgdci gruntu niezbgdnego dla prawidiowego
korzystania z domu w ktérym sprzedawany byt lokal mieszkalny - miasto
sprzedawato lokale mieszkalne ich najemcorn wraz ze sprzedaZa wlamkowej
czedel gruntu, stanowiacego przedmiot wspohuzytkowania wieczystego
zwigzanego z whasnoécia uprzednio sprzedanych lokali mieszkalnych.

Powyzsze doprowadzilo do mieszanej formy wladania gruntem

zabudowanym domem wielomieszkaniowym w ktérym sprzedawane byly
Jokale mieszkalne.

Sad NajwyZszy w uchwale z dnia 28 wrzesnia 1995 r. Nr Il CZP
127/97 stwierdzil, ze niedopuszczalna jest sprzedaz udzialu w gruncie wraz
ze sprzedaza mieszkania, jezeli wezesniej ustanowione zostalo na nim prawo
uiytkowania wieczystego zwiazane z ustanowieniem odrgbnej wiasnosci
lokalu. Spowodowato to konieczno$¢ doprowadzenia do jednolitej formy
wiadania grontem pod budynkami komunalnymi. Bez regulacji tego stanu
rzeczy kontynuowanie sprzedazy mieszkan jest niemozliwe.

Bonifikata od ceny w wysokosci 99 % przy sprzedazy gruntu na rzecz
uzytkownika wieczystego, ktdrego prawo uzytkowania wieczystego
zwigzane jest z wiasnoscia lokalu mieszkalnego powinna spowodowag, Ze
propozycja zmiany prawa do gruntu przyjgta zostanie przez uzytkownika
wieczystego pozytywnie.

Whiesione oplaty roczne z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu za
dany rok, nie beda rozliczane w zwiazku ze sprzedaza tego gruntu na rzecz
uzytkownika wieczystego.
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Uchwala Nr 557/98
Rady Miejskiej w Tychach
z dnia 14 stycznia 1998 r.

w sprame sprzedazy lokali mieszkalnych oraz oddama grantu
w uzytkowanie wieczyste

/tekst ujednolicony przez redakcje/.

Napodstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . 0 samorzadzie
terytorialnym /Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 . z pé2n. zm./, w oparc?u o art.

34 ust. 3 i ust. 6, art. 68, art. 70, art. 71, art, 72, art. 74 ustawy z dnia’

21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. Nr 115 poz.
741 z 1997 r./ ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali /Dz. U.
Nr 85, poz. 388 2z 1994 1. z pézn. zm./ oraz art. 20 ust. 6 ustawy z dnia
24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektérych osobach bedacych
ofiarami represji wojennych i okresu powojennego /Dz, U. Nr 17, poz. 75
z 1991 r. z pozn. zm./, na wniosek zarzadu miasta, po pozytywnym
zaopiniowaniu przez komisj¢ inicjatyw lokalnych

uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1.
Najemcy lokali mieszkalnych, ktorych wlascicielem jest gmina Tychy

moga wykupi¢ wynajmowany lokal za gotéwke lub na raty oraz otrzymaé
w wieczyste uzytkowanie okreslong czgsé¢ nieruchomosci gruntowej.
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§2.

1. Najemcom, ktérzy zloza wniosek o wykup wynajmowanego lokalu

.5__'mieszka1nego udziela si¢ nastepujacych bonifikat od cen lokali
" mieszkalnych:

a/ przy indywidualnym wykupie lokalu mieszkalnego za gotowke

bonifikata wynosi 70 %,

b/ przy indywidualnym wykupie lokalu mieszkalnego w systemie

' ratalnym bonifikata wynosi 50 %,

¢/ przy wykupie lokali mieszkalnych przez co najmmiej 70 %
najemcow jednego budynku, bonifikata wynosi 90 % dla najemcow

- wykupujacych lokal za gotowke oraz 70 % dla najemcoéw wykupujacych-

lokal w systemie ratalnym.

2. Prawo do wykupu lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 1, maja
zarbwno pajemcy, ktérzy uprawnienia do najmu lokalu nabyli przed 12 XI
1994 r. na podstawie decyzji administracyjnej jak i najemcy, z ktbrymi najem
lokalu mieszkalnego zostal nawiazany na podstawie umowy cywilno-
prawnej. '

§ 3.

1. Przy wykupie lokalu mieszkalnego w systemie ratalnym, o ktorym
mowa w § 1lit. b, ¢, niniejsze uchwaty, pierwsza rata nie moze by¢ mniejsza

- niz 10 % wartoéci lokalu i powinna by¢ uiszczona najpozniej w dniu zawarcia

umowy przed notariuszem.
2. Pozostala czeéé naleznej kwoty najemca winien splaci¢ w ratach
okreslonych w umowie w okresie nie dfuzszym niz 10 lat.

3. W razie rozlozenia ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego na raty,
podlega ona oprocentowaniu w wysokosci 10 % w skali rocznej.

§4.

W przypadku, jezeli nabywca lokalu mieszkalnego przed uplywem

10 lat od dnia jego nabycia zbyl ten lokal lub wykorzystal go na cele inne

niz mieszkalne, gmina Tychy nie bedzie domaga¢ sig zwrotu kwoty réwnej
udziclonej bonifikaty po jej waloryzacji.

- 153




§5.
Cena lokalu mieszkalnego réwna jest jego wartosci okreslonej
w operacie sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 6.
Koszty wyceny i sprzedazy lokalu mieszkalnego obcigZzaja nabywee.

§7.

Bonifikaty, o ktérych mowa w niniejszej uchwale przystoguja wylacznie
najemcom, ktérzy nie zalegaja z Zadnymi oplatami z tytulu najmu lokalu
mieszkalnego.

§ 8.

O wykup zajmowanego lokalu mieszkalnego nie moga ubiegaé sie
osoby, ktére zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Tychach nr 69/94 z dnia
29.12.1994 r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy i uchwata Zarzadu Miasta Tychy nr 01364/10/95 z dnia 11.01.1995 1.
/z poézn. zm./ w sprawie wyodrgbnienia z gminnego zasobu mieszka-niowego
lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne - zajmuja lokale wpisane do
ewidencji lokali socjalnych, a takZe najemcy lokali w budynkach nowo
wybudowanych przez Gming i oddanych do uzytku po 31.12.1997 1.

§9.
1. Kombatantom i innym osobom uprawnionym, w rozumieniu ustawy
z dnia 24 stycznia 1991 . o kombatantach oraz niektorych osobach bedacych
ofiarami represji wojennych i okresu powojennego /Dz. U. Nr 17 poz. 75
z 1991 r. z pdizn. zm./, przyznaje si¢ ulge w wysokosci 10 % ceny sprzedazy
lokalu mieszkalnego.
2. Ulga ta nie przystuguje w przypadku o ktérym mowa w § 2 ust. 1 lit. c.
§ 10.

Szczegdtowe zasady postgpowania obowigzujace przy preferencyjnej
sprzedazy lokali mieszkalnych, jak rowniez inne kwestie z tym zwiazane
nie uregulowane niniejsza uchwala okreéli Zarzad Miasta Tychy w drodze
uchwaly.
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§11.
Rada Miejska w kazdym roku budZetowym odrgbna uchwala przeznaczy

" grodki ze sprzedazy mieszkalnych lokali komunalnych na:

- budownictwo mieszkaniowe - 55 %

- remonty kapitalne budynkéw mieszkalnych lub czedel budynkow
mieszkalnych pozostajacych wiasnodcia gminy - 40 %

- inwentaryzacje budynkow - 5%
§ 12.

W stosunku do najemcdw, ktorzy wnioski o wykup zajmowanego lokalu
mieszkalnego ztozyli w terminie do 31 grudnia 1997 r. wiacznie stosuje sig
zasady okreslone w uchwale Rady Miejskiej Tychy nr 228/96 z dnia
15 lutego 1996 r. /z pdZn. zm./ w sprawie polityki mieszkaniowe) gminy
oraz w uchwale nr X11/147/91 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 19 wrzesnia
1991 r. w sprawie uzupelnienia uchwaty nr X1/120/91 Rady Miejskiej
w Tychach z dnia 20.06.1991 r. w sprawie zgody na zbycie lokali

“mieszkalnych i oddanie we wspoluzytkowanie wieczyste gruntow,

§13.
Za wykonanie uchwaly odpowiedzialny jest zarzad miasta.
§ 14.
Traca moc nastepujace uchwaly:
- nr XI/147/91 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 19 wrzesma 1991 r.
w sprawie uzupelnienia uchwaly nr X1/120/91 Rady Miejskiej w Tychach

z dnia 20.06.1991 1. z zastrzezeniem, ze zachowuje ona wazno$¢ do czasu
rozpatrzenia wszystkich wnioskéw zlozonych do 31 grudnia 1997 1.,

-nr XX1/281/92 Rady Miejskiej z dnia 24 wrzednia 1992 r. w sprawie
przyznania kombatantom i innym osobom uprawionym znizki w wysokosci
10 % ceny zakupu od miasta lokalu mieszkalnego na wiasnos¢,

- nr 228/96 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 15 lutego 1996 r.
w sprawie polityki mieszkaniowej gminy /z poZn. zm./ z zastrzezeniem, ze
zachowuje ona waznoéé do czasu rozpatrzenia wszystkich wnioskow
o wykup lokali mieszkalnych ziozonych do dnia 31 grudnia 1997 r.
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§ 15.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia z moca obowiazujaca od

dnia 1 stycznia 1998 1. i podlega ogloszeniu w prasie lokalnej.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Grzegorz Kazimierski

Uchwala Nr 01364/3/98
Zarzadu Miasta Tychy
~z dnia _21 stycznia 1998 r.

w sprawie ustalenia szczeg6lowych zasad postepowania
obowiazujacych przy preferencyjnej sprzedaZy lokali mieszkalnych.

Drziatajac na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8.03.1990r. 0 samo-
rzadzie terytoriatnym /Dz. U. Nr 13 z 1996 1. poz. 74 z pézn. zm./ oraz art.
34 ust. 316 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
/Dz. U. Nr 115 poz. 741 z 1997 r./ w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej
w Tychach nr 557/98 z dnia 14 styczma 1998 r. w sprawie polityki
mleszkanlowej Gminy

Zarzad Miasta uchwala:

§1.

1. Wnioski o wykup lokali micszkalnych skladane sa w Miejskim
Zarzadzie Budynkéw Mieszkalnych w Tychach przy ulicy Filaretow 31
w Dziale Eksploatacji. - '

2. Najemcy zamierzajacy wykupié lokale mieszkalne w oparciu o § 2
ust. 1 pkt. a, b, ¢, uchwaty Rady Miejskiej nr 557/98 z dnia 14 stycznia
1998 r. wypelniaja wniosek zbiorowy i wnioski indywidualne.

3. Wzory wnioskéw stanowia zataczniki nr 112 do niniejszej uchwaty.

4. Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych opisuje wniosek pod
wzgledem technicznym i potwierdza prawdziwosé zlozonych przez
najemcow podpiséw, a w przypadku trybu wynikajacego z § 2 ust. 1 pkt. ¢
potwierdza rowniez fakt, iz waiosek zbiorczy spelnia wymogi § 6 ust. 1
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niniejszej uchwaty. Potwierdzony wniosek przekazuje do Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami.

5. Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami - po sprawdzeniu wniosku
pod wzgledem formalnym - informuje osobe zainteresowana o przystapieniu
do realizacji zlozonego wniosku.

6. Po wyczerpaniu trybu wynikajacego z ust. 1 - 6 Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami zleca rzeczoznawcey majatkowemu, wylopionemu
w trybie ustawy o zamowieniach publicznych, dokonanie wyceny lokalu
mieszkalnego.

§ 2.

1. Wydzial Gospodarki NieruchomoS$ciami w oparciu o art. 35 ust. 1
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. Nr 115 poz. 741 21997 r./
- sporzadza wykaz poszczegolnych nieruchomosci /lokali mieszkalnych/
przeznaczonych do sprzedazy wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste
utamkowej czgéei gruntu i dokonuje jego wywieszenia na tablicy ogloszen
w gmachu urzgdu na okres 3 tygodni.

2. Pouplywie terminu o ktérym mowa w ust. 1 sporzadzany jest protokot
ustalajacy nabyweg nieruchomoéei, ktory stanowi podstawe zawarcia
umowy notarialnej - w terminie ustalonym w porozumieniu z Notariuszem.

§ 3.

1. W przypadku wycofania wniosku o wykup lokalu mieszkalnego po
dokonaniu wplaty, Urzad Miejski dokona zwrotu wplaconej kwoty
w terminie 3 dni od daty zloZenia rezygnacji.

2. W przypadku gdy po wycofaniu wniosku o wykup lokalu
mieszkalnego przez najemce, wniosek zbiorowy nie spelnia wymogdw § 2
ust. 2 pkt. ¢ uchwaly Rady Miejskiej nr 557/98 z dnia 14 stycznia 1998 r.,
pozostali najemcy wnioskujacy o zbiorowy wykup moga domagaé sig
indywidualnego wykupu pod warunkiem dokonania stosownej doptaty.

§ 4.

I. Miejski Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych zleci przeprowadzenie
inwentaryzacji technicznej budynkéw mieszkalnych stanowiacych wlasnosé
Gminy.

2. Inwentaryzacjg techniczna objete zostang w pierwszej kolejnodci
budynki z ktorych najemcy zlozyli wnioski o wykup mieszkania.
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3. Inwentaryzacji pozostatych budynkow dokonywac sig bedzie w miare

. posiadanych srodkow.

4. Inwentaryzacja dokonywana bedzie przez bieglego wylonionego na

* zasadach okreslonych w ustawie o zamowieniach publicznych.

§ 5.
Do spraw o wykup lokali mieszkalnych wszczgtych przed dniem wejscia
w zycie uchwaly Rady Miejskiej nr 557/98 z dnia 14 stycznia, a nie
zakohczonych zawarciem aktu notarialnego stosuje sig przepisy tej uchwaly.

§ 6.
1. Przy wykupie lokali mieszkalnych o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt.
¢ uchwaly Rady Miejskiej Nr 557/98 z dnia 14 stycznia 1998 r. do 70%
najemcow jednego budynku zalicza sig ilos¢ wnioskow indywidualnie
zataczonych do wniosku zbiorowego zgloszonego przez Miejski Zarzad
Budynkow Mieszkalnych.

Do liczby tej wlicza si¢ juz wykupione lokale.

2. Z ulg o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt. ¢ uchwaly Rady Miejskiej nr
557/98 z dnia 14 stycznia 1998 r. wynikajacych ze zbiorowego wykupu
lokali najemcy danej nieruchomosci moga skorzystaé tylko raz.

3. Wzory protokotdéw o ustanowieniu wlasnodci lokalu stanowia
zataczniki nr 3, 4, 5, 6, do niniejsze] uchwaly.

§7.

Za wykonanie uchwaly odpowiedzialny jest Prezydent Miasta.
§ 8.

Traci moc uchwala:

- uchwata Nr 0134/124/96 z dnia 3 kwietnia 1996 r.,

- uchwata Nr X11/147/93 z dnia 19 wrzesnia 1993 r.
§9.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta
mgr inz. Aleksander Gadek
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Zalacznik nr 1 do uchwaly
nr 01364/3/98

Zarzadu Miasta Tychy

z dnia 21.01.1998 r.

Zarzad Miasta Tychy
przez

Miejski Zarzad
Budynkdw Mieszkalnych
ul. Filaretow 31

43-100 Tychy

Whiosek o wykup lokalu mieszkalnego

Prosze o wyrazenie zgody na wykupienie lokalu mieszkalnego
PoloZonego Przy ul. ..o - ktorego jestem
najemca.

* Deklaruje wykup lokalu mieszkalnego za gotoéwke - na raty celem
skorzystania z ulgi w wysoko$ci ...oeovvveennn., zgodnie z uchwaty Rad
Miejskie] .ooooeiiiricie e dnia e i _
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Jednoczesnie zobowiazuje sie do uiszczenia oplaty za sporzadzenie

" wyceny lokalu mieszkalnego.

* odpowiednie skreslic

Os$wiadczam, iz zapoznatem si¢ z przepisami ustawy o wlasnosci lokali
z dnia 24.06,1994 r. /Dz. U. Nr 85 z dnia 27 lipca 1994 r. z pézn. zm./
- w szezegdlnosci przyjatem do wiadomosci, iz z chwila wpisu do ksiegi
wieczystej i jego uprawomocnieniu, staj¢ si¢ wladcicielem lokalu
mieszkalnego i jestem zobowiazany do ponoszenia pelnych kosztéw
utrzymania nieruchomosci oraz cz¢dci wspolnych nieruchomosci
proporcjonalnie do wysokosci posiadanych udzialow.

Adnotacja administracji dotyczy platnoéci czynszowych.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly
nr 01364/3/98

Zarzadu Miasta Tychy

z dnia 21.01.1998 1.

Zarzad Miasta Tychy
przez Miejski Zarzad
Budynkow Mieszkalnych
ul. Filaretow 31

43-100 Tychy

| Cze§é IV
My nizej podpisani mieszkaficy bloku polozonego przy ulicy | Formy aktywizacji rozw Oju
............................................................... dk}: i i i ; - . .
nr przedkiadamy wnioski o zbiorowy _ mieszkalnictwa

wykup lokali mieszkalnych na warunkach okreélonych w ....... ust....... pkt.
............ uchwaly Rady Miejskiej nr ........ooooiiiiiiiiiaans,

Zdmia e L.
podpisy:
Zalaczmki:
podania indywidualne
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Rozwdj mieszkalnictwa na terenie gminy moze byé jednym z prio-
rytetow wspdlnoty samorzadowej, Nie brak obecnie instrumentow prawnych
pozwalajacych gminom aktywnie kreowal rozmaite poczynania w tym
zakresie. '

W dyspozycji gmin znajdujg sig dwa atuty: grunty i mozliwosé
ksztaltowania plandéw zagospodarowania przestrzennego. Czy zostang one
wykorzystane zalezy tylko od wiadz gmin.

Wirod pozostatych sposobdw na polepszenie sytuacji mieszkaniowej
na terenie gminy wymienié nalezy zaktadanie i przystepowanie do
Towarzystw Budownictwa Spolecznego, przystgpowanie do spdldzielni
mieszkaniowych, adaptowanie pomieszezen niemieszkalnych na lokale
mieszkalne, wspomaganic wspolnot mieszkaniowych oraz porgezenia za
podmioty podejmujace dziatania inwestycyjne w zakresie budownictwa
mieszkaniowego.

Ponizej umieszczone zostaly uchwaty rad i zarzadow gmin stanowiace
wzorcowe rozwiazania w tym zakresie. Do zbioru dotaczono rowniez
przykladowe akty zatozycielskie TBS-6w i ich statuty. Zamieszczone
materiatly nie wyczerpuja wszystkich moziiwych form wspierania
mieszkalnictwa, a jedynie ukazuja, ze prowadzenie aktywnej polityki
w tym kierunku jest mozliwe. '

W przygotowaniu znajduje sig¢ publikacja poswigcona wylagcznie
kreatywnym formom wspierania rozwoju mieszkalnictwa przez gminy.
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Akt zalozycielski spotki

Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
- Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Tychach

/forma akin notarialnego/

1. Postanowienia ogélne.

§1.

Stawajacy dziatajacy w imieniu 1 na rzecz Gminy Tychy o$wiadczaja,
ze tworzq na podstawie art. 158 i nastgpnych Kodeksu handlowego spotke
z ograniczong odpowiedzialnoscia zwana dalej “Spotka”.

§ 2.

Firma Spétki brzmi: Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
- Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia.

Spotka moze uzywad skrotu Tyskie TBS sp. z 0.0.

§ 3.
1. Siedzibg Spolki jest miasto Tychy.
2. Obszarem dziatania Spotki jest obszar Rzeczypospolitej Polskiej.
3. Zasady wspétpracy z innymi gminami moga by¢ okreslone na wniosek
tych gmin porozumieniem. _
4. Na obszarze swojego dziatania Spotka moze tworzy¢ oddziaty
i przedstawicielstwa, przystepowaé do innych spotek lub spotdzielni osob
prawnych. )
§4.
1. Spotka dziata na podstawie ustawy z dnia 26.10.1995 roku o niek-

torych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o Zmianie
niektorych ustaw /Dz. U. Nr 133, poz. 654 z pdzn. zmianami/, ustawy
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#z dnia 2.07.1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach miesz-
kaniowych /Dz. U. Nr 105 poz. 509 z pézn. zmianami/, przepisow kodeksu
handlowego oraz postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego
2. Spotka wspolpracuje Scisle w zakresie swojej dziatalno$ci z Gming
Tychy.
§5.

Czas trwania Spolki jest nieograniczony.

§ 6.

Zadaniem Spofki jest stwarzanie mozliwodci zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych rodzin ktérych nie sta¢ na zakup mieszkania, przez budoweg
dla nich mieszkan na wynajem o umiarkowanych czynszach. W dziatalnosci
tej Spolka uwzgledniaé bgdzie sytuacje spoleczng i finansowa rodzin
ubiegajacych sig o mieszkania.

§7.

1. Przedmiotem przedsigbiorstwa Spoliki jest realizacja lokalnego
programu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w tym budowanie
i nabywanie doméw mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach najmu.

Spétka zajmuje sig rowniez:
a/ wynajmowaniem lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ Spoiki,

b/ przeprowadzaniem remontéw i modernizacji obiektéw prze-
maczonych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

¢/ sprawowaniem na postawie umow zlecenia zarzadu i administro-
waniem budynkami mieszkalnymi nie stanowiacymi wiasnosci Spotki,

d/ pelnieniemn ustug zastgpstwa inwestycyjnego,

¢/ budowaniem domow mieszkalnych na rzecz innych podmiotéw
prawa,

f/ przeprowadzaniem remontow i modernizacji doméw mieszkalnych
nie bedacych whasnoscig Spotki,
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g/ prowadzaniem inwestycji gminnych z zakresu przygotowania

" technicznego terenow wyznaczonych w gminie pod budownictwo
"' mieszkaniowe,

_ h/ prowadzaniem inwestycji gminnych w tym budowg domow

G mzeszkalnych modernizacje mieszkan oraz adaptacjg obiektow
" piemieszkalnych na mieszkania,

i/ budowaniem budynkéw i lokali uzytecznodci publicznej zwiazanych

7 funkcjonowaniem zespotu /osiedla/ mieszkaniowego,

j/ prowadzeniem dzialalnosci handlowej w zakresie materialéw
pudowlanych oraz artykutow wyposazenia mieszkan.

2. Dla realizacji tych zdan, Spétka wykorzystywac bedzie osiagnigeie
postgpu techniczno- organizacyjnego w budownictwie, ze szczegdlnym
awzglednieniem oszczednosci energii oraz nowatorskie rozwiazania
architektoniczne dla osiagnigcia jak najlepszej jakosci mieszkan, budynkow,
&rodowiska zamieszkania przy jak najnizszych kosztach budowy i eksplo-
atacjt.

3. Spotka dostosowywaé bedzie oferte mieszkaniowa do lokalnych
potrzeb, analizujac rynek mieszkaniowy oraz prowadzac odpowiednia
polityke przyznawania mieszkan.

Polityka ta w szczegdlnoéci uwzgledniac bedzie przeplyw lokatorow
z zasobow komunalnych do zasobow Spétki oraz wydatki gminy na dodatki
mieszkaniowe.

4. Zarzadzajac zasobami, Spotka bedzie mieé na uwadze jakosé zycia
oraz potrzeby kulturalne i rekreacyjne mieszkaficow.

5. Dochody Spotki przeznacza sie w caloéci na dziatalno$¢ statutowa
okreslong w ust. 1 12, a w szezegdlnoscei na cele zwigzane z utrzymaniem
zasobéw mieszkaniowych Spotki i budowe lub kupno mieszka na wynajem.

§ 8.
1. Spolka moze zawieraé z osobami prawnymi fub fizycznymi, zgodnie
z art. 29 ustawy o niektorych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych ustaw, umowy o budowg lokalt
mieszkalnych dla osab, skierowanych przez osoby prawne Jub fizyczne,
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a speiniajgce wymogi do zawarcia uméw najmu lokali, o ktérych mowa
w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 26.10.1995 rok o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie niektérych ustaw, -

2. Umowa o budowe lokali okresli sposéb rozliczen z tytutu udziahu
osoby prawnej lub fizycznej zamawiajacej budowg lokali mieszkalnych
- w kosztach budowy tych lokali.

§9.
1. Mieszkania budowane przez Spélke przy wspoludziale srodkéw

z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlegaja regulacji normatywnej
m.in. w zakresie:

a/ norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszezen i dostawe
cieplej wody uzytkowej,

b/ podzialu mieszkan na kategorie przypisanymi im minimalnymi
standardami powierzchniowymi,

c/ mmlmainego standardu wyposazenia technicznego,
d/ intensywnosci zasiedlenia poczatkowego,

e/ maksymalnego kosztu dla poszczegolnych typéw mieszkan zgodnie
zrozporzadzeniem wykonawczym, o ktorym mowa w art. 21 ustawy z dnija
26.10.1995 roku o niektorych formach popierania budowmctwa
mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ustaw.

IL Kapital Spotki.

§ 10.

1. Kapitat zakladowy Spétki wynosi: 641.500,- zlotych i dzieli sie na
6415 udzialow w wysokosci 100,- zt kazdy.

2. Udzialy sa rowne i niepodziclne.
3. Wspolnik moze mie¢ wiecej niz jeden udzial.

4. Udziaty na kapitat zakladowy Spétki moga byé wnoszone w formie
pienigznej lub aportow.

5. Udzialy moga by¢ zastawiane.
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§ 1L
Wszystkie udziaty w ilosci 6415 w kapitale Spotki wynoszacym

. 641.500,- zt obejmuje Gmina Tychy z ktorych 1415 udziatow, o Iacznej

© wysokosci 141.500 zlotych zostalo jej przyznanych w zamian za wklad
- niepienigzny w postaci wlasnosci nie zabudowanej nieruchomoéei, polozonej
* wTychach, o powierzchni 0,4065 ha /czterdziesci ardw i szesédziesiat pieé

metrdw kwadratowych/, skladajacej si¢ dzialki numer 4586/33, zapisanej
w ksiedze wieczystej KW 29237 Sadu Rejonowego w Tychach, o warto$ei
141.503 z4, natomiast 5000,- udziatéw, o tacznej wysokosci 500.000,- ztotych
pokrywa gotowka.

§12.

Kapitat zakladowy Spotki moze by¢ podwyzszony uchwala
Zgromadzenia Wspolnikoéw. Podwyzszenie kapitatn do 20-krotnej wysokosci
kapitatu zaktadowego nie stanowi zmiany aktu zaloZzycielskiego spotki
z ograniczona odpowiedzialnoscia.

TT1. Wladze Spolki

§13.
Wiadzami Spotki sa;
1/ Zgromadzenie Wspoinikow,
2/ Rada Nadzorcza,
3/ Zarzad.
§ 14.

1. Zgromadzenie Wsp6lnikéw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne.
2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwolywane jest przez Zarzad
w ciggu szeSciu miesigey po uplywie kazdego roku obrotowego.

3. Zgromadzenie Wspélnikéw zwoluje si¢ za pomocy listow pole-
conych, wysytanych co najmnie] na dwa tygodnie przed terminem
Zgromadzenia.
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4. Miejscem Zgromadzenia Jjest siedziba Spotki.

5. Zgroma.dzenie Jest wazne i zdolne do podejmowania uchwal, jezeli
prezentowane jest na nim ponad 50 % /pigédziesiat procent/ glosow przy
prawidlowo dokonanych zawiadomieniach

6. W Zgromadzeniu Wspolnikoéw za jedynego wspblnika Gming Tychy
dziala Zarzad Miasta.

§ 15
1. Uchwaty wspélnikéw zapadaja na Zgromadzeniu Wspdlnikow,

2. Bez odbycia Zgromadzenia Wspodlnikéw uchwaly moga byé
powzigte, jeSli wszyscy wspdlnicy wyraza na to pisemna zgode i z}ozq
pisemne oswiadczenie co do tresci uchwat.

3 .’Ucthwaly wspblnikéw zapadaja zwykta wickszoscia gloséw w trybie
przewidzianym Kodeksem handlowym.

4. Na kazdy udzial przypada jeden glos.

5. Uchwaly Zgromadzenia Wspblnikow w1qzq wszystkich wspolnikow
takze nieobecnych na Zgromadzeniu.

§ 16.

Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikéw nalezy
podejmowanie uchwat w sprawach:

1/ rozpatrywania i zatwierdzenia sprawozdania, bilansu oraz rachunku
zysku i strat za ubiegly rok obrotowy,

2/ przeznaczenie zyskéw lub powzigeie uchwaly o pokryciu strat,

3/ wybér, odwotanie i ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Rady
Nadzorczej,

4/ zmiany aktu zatozycielskiego spotki,
5/ podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zakladowego Spéiki,
6/ podejmowanie decyzji o tworzeniu oddziatow,

7/ przystepowanie do innych spéolek lub innych podmiotéw publiczno-
prawnych,

8/ zbycie lub rozwiazanie Spotki,
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9/ tworzenie i likwidacja funduszy celowych Spoika,

10/ zatwierdzanie regulaminéw Rady Nadzorczej,

11/ ustalenie regulaminu i porzadku obrad Zgromadzenia Wspdlnikéw,
12/ inne sprawy wymagajace uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow

" w my$l Kodeksu handlowego.

§17.
1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech do pigciu cztonkéw powolanych
przez Zgromadzenie Wspoinikow.
2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata, z tym ze kadencja pierwszej
Rady Nadzorczej trwa jeden rok.
§18.
1. Rada Nadzorcza uchwala na swym pierwszym, posiedzeniu regulamin
pracy i wybiera sposrdd swych czlonkéw przewodniczacego Rady.
2. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja wigkszoscia glosow prawidiowo
zawiadomionych czionkéw obecnych na posiedzeniu i glosujacych.
3. Przy rownej iloci gloséw w trakcie podejmowania uchwatl przez
Rade Nadzorcza decydujacy jest glos przewodniczacego.
§19.

1. Rada Nadzorcza jest zobowiazana wykonywa¢ staly nadzor nad
dziatalno$cia Spotki. W zwiazku z tym czlonkowie Rady Nadzorczej maja
prawo do indywidualnej kontroli Spotki, natomiast indywidualna kontrola
Spotki przez kazdego ze wspdlnikow jest wylaczona.

2. Do obowiazkoéw Rady Nadzorczej nalezy w szczeg6lnosci:

~ a/ ustalenie zasad polityki i strategii dziatania Spotki,
b/ zatwierdzenie opracowanych przez Zarzad krétkoterminowych
i dlugoterminowych plandéw dziatania Spotki,
: ¢/ nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia
Wspolnikow,
d/ powolywanie i odwolywanie cztonkow Zarzadu oraz ustalanie ich
wynagrodzen,
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¢/ opiniowanie wnioskéw Zarzadu Spétki kierowanych do
Zgromadzenia Wspolnikow,

t/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej w Spolce i regulaminu
wynagrodzen dla pracownikow Spétki,

‘ g/ udzielanie‘ uprzedniej zgody na decyzje Zarzadu w sprawach
majatkowych Spotki, zgodnie z § 22 aktu zatozycielskiego,

h/ wybor bicglych rewidentéw ksiegowych,

1/ powolywanie Komisji Mieszkaniowe] oraz zatwierdzanie i€l
regulaminu,

j/ przyjecie Taryfikatora Czynszéw proponowanego przez Zarzad.

. 3. Ze swoich czynnoéci Rada Nadzorcza sklada Zgromadzenin Wsp6l-
nikéw szczegdlowe pisemne sprawozdanie.

§ 20.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga wykonywaé swoje czynnosci
tylko osobiscie.

’ 2 Za peiniqnie swych obowiazkoéw otrzymuja wynagrodzenie w wyso-
koéci okreslonej przez Zgromadzenie Wspolnikaw.

3.. Z posiedzenia Rady Nadzorczej s spisywane protokoty, ktére
podpisuje przewodniczacy posiedzenia.

§21.
1. Zarzad sktada sig z jednego lub wigkszej liczby czlonkow.
2. Czlonkowie Zarzadu sa powolywani przez Rade Nadzorcza.
3. Kadencja cztonkow Zarzadu trwa trzy lata.

§22.

1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spolki, zgoduie z wytycznymi i nadanym
przez Rade Nadzorcza regulaminem i reprezentuje ja na zewnatrz.

W szczegolnodet:

a/ zatrudnia pracownikéw, ustala ich wynagrodzenie i ocenia ich
pracg,

o b/ zawiera w imieniu Spotki umowy dotyczacej jej méjattku, praw
1 obowigzkow,
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"¢/ ustanawia prokure i udziela petnomocnictw,

d/ opracowuje krotkoterminowe 1 dlugoterminowe plany dziatalnosci

: - :Spc’r}ki i przedstawia je Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.

2. W oparciu o art. 213 kodeksu handlowego, Zarzad jest zobowigzany

3 do informowania Rady Nadzorczej i uzyskiwania jej uprzedniej zgody na:

a/ nabycie, zbycie i wydzierzawienie majatku Spolki o wartosci

. przewyzszajacej rownowartos¢ 300.000,- zlotych,

b/ zacigganie poZzyczek i udzielanie porgczefi o wartosci przewyz-
szajacej 300.000,- zlotych,

¢/ kupno i sprzedaz nieruchomoéci Spotki,
d/ ustanawianie prokurentow i petnomocnikow.

3. Zarzad jest zobowigzany przedkladac Radzie Nadzorczej polroczne
raport o stanie finansoéw Spotki.

§ 23.

1. Do kompetencji Zarzadu naleza wszystkie sprawy nie zastrzezone

" piniejszym aktem lub przepisami prawa dla innych wiadz Spotki.

2. Decyzje Zarzadu w sprawach dotyczacych:

a/ wystepowania o kredyt z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
lub innych bankdw,

b/ korzystania z funduszu inwestycyjnego,

¢/ podpisywania umédw z podmiotami gospodarczymi lub osobami
fizycznymi w sprawie pértycypacji w kosztach budowy mieszkan,

d/ wystgpowania o $rodki finansowe na realizacj¢ budowy mieszkan
lub techniczne przygotowanie terenu pod przyszle inwestycje, moga by¢
podjete po uprzednim uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej Spotki.

3. Do skladania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spotki jest
upowazniony Prezes Zarzadu samodzielnie lub dwéch innych czionkow
Zarzadu dziatajacych tacznie, albo kazdy inny Cztonek Zarzadu dzialajacy
facznie z prokurentem.

4. W sprawach przekraczajacych zakres zwyklych czynnosci Spotki
wymagana jest uchwata Zarzadu.
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§ 24.
1. Prezes Zarzadu Spolki jest odpowiedzialny za prowadzenie biezacych
spraw Spoiki

2. Pracownicy Spoiki podlegaja Prezesowi Zarzadu Spoltki, ktory
zawiera i rozwiazuje umowe o prace z pracownikami Spotki oraz vstala im
wynagrodzenie za pracg w granicach i na zasadach okre$lonych przez Rade
Nadzorcza.

IV. Rachunkowoes$é¢ spoiki.

§ 25.
1. Rok obrotowy Spotki pokrywa sig z rokiem kalendarzowym

2. Rachunkowos$¢ Spotki oraz ksiggi handlowe powinny by¢
prowadzone zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3. Pierwszy rok obrotowy konczy sig 31.12.1998 /trzydziestego

pierwszego grudnia tysige dziewigéset dziewigédziesigtego 6smego/ roku.
: § 26.

1. Bilans roczny oraz rachunek wynikow i pokrycia strat powinny by¢
sporzadzone przez Zarzad w ciggu pigeiu miesiecy od uptywu roku
obrotowego, a z uptywem szesciu miesigcy powinny by¢ zatwierdzone przez
Zgromadzenie Wspoinikow.

2. Sprawozdanie roczne Zarzadu powinno by¢ sporzadzone najpozniej
czternaeie dni przed terminem Zgromadzenia Wspolnikow, na ktérym bilans
bedzie rozpatrywany oraz powin_no by¢ wydawane wszystkim wspolnikom.

V. Fundusz Spolki.

§27.

1. Spotka tworzy fundusze i kapitaly stosownie do uchwaty
Zgromadzenia Wspolnikow.
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2. Jako obowigzkowe tworzone sa:
a/ fundusz inwestycyjny, przeznaczony na rozwoj towarzystwa, ktory

:§ tworzony jest z nadwyzek wplywow nad wydatkami,

b/ fundusz remontowy, ktory tworzony jest z odpiséw na remonty

* kapitalne, $rodki z tego funduszu nie moga by¢ przekazywane na inne cele.

3. Fundusze inwestycyjne i remonty beda lokowane wylacznie

| w bankach lub w obligacjach.

4. Dopuszeza sig mozliwo$éé tworzenia innych funduszy na podstawie
uchwat Zgromadzenia Wspoélnikéw.

V1. Postanowienia koficowe

A. Zasady najmu
§ 28.

. 1. Wnioski 0 wynajecie mieszkania sktadane w Spélce sq rozpatrywane
przez pigcicosobowa komisje sktadajaca si¢ z dwaoch czlonkow Zarzadu
Gminy, jednego przedstawiciela organizacji spolecznej i dwoch
przedstawicieli Spokki,

2. Czionkami wyZej wymienionej komisji nie moga by¢ osoby
wchodzace w sklad Rady Nadzorczej Spotki.

3. Umowg najmu zawiera z najemcami Zarzad Spotki po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji.

B. Czyusz
§ 29.

1. Spotka bedzie tak ustalaé wysoko$c czynszow aby ich suma dla catych
zasobOw pokryla raty splat kredytéw zaciaganych w Krajowym Funduszu
Mieszkaniowym 1 innych pozyczek, wydatki na biezacg eksploatacjg oraz
pozwolita na tworzenie Funduszu Remontowego.
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Przygotowujac inwestycje i zarzadzajac zasobami, Spotka bedzie tak
preliminowala koszty, aby utrzyma¢ czynsz na mozliwie niskim poziomie.

2. Zasady i kryteria ustalania wysokogci czynszu okreéla Taryfikator,
zatwierdzony przez Radg Nadzorczg Spétki.

3. Spolka przedstawia Radom Gmin, na terenie ktérych prowadzi
dziatalnos¢ Taryfikator Czynszow do zatwierdzenia.

4. Srodki finansowe pochodzace z odpisoéw na remonty beda
gromadzone na wydzielonych kontach bankowych posiadajacych gwarancje
padstwowe lub w obligacjach Skarbu Panstwa. Moga by¢ one uzyte
wylacznie na remonty posiadanych zasobéw mieszkaniowych.

5. Za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe obiektow uzytkowych
pobierany jest czynsz wolny, ktory przeznaczany jest na cele zwiazane
zutrzymaniem zasobow mieszkaniowych Spotki oraz na budowe lub nabycie
mieszkaf na wynajem.

6. W zakresie nie unormowanym ninigjszym aktermn do najmu lokali

bedacych w zasobach Spolki, stosuje sig przepisy ustawy o najmie lokali
1 dodatkach mieszkaniowych.

§ 30.

Wymagane przez prawo ogloszenia pochodzace do Spotki zamieszczane
‘bedy w prasie lokalnej “Echo” z wyjatkiem obowiazku ustalonego kodeksem
handlowym oglaszania w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

§31.
W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem stosuje sie przepisy
kodeksu handlowego, ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach

mieszkaniowych, ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw.
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Uchwata Nr 564/98
Rady Miejskiej w Tychach
z dnia 20.02.1998 r.

w sprawie polityki gminy w zakresie funkcjonowania wspélnot
mieszkaniowych oraz zasad ustalania wysokosci czynszu
regulowanego,

Mwyciag/

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie
terytorialnym /Dz. U. or 13 poz. 74 z 1996 r. pozn. zm./ oraz w oparciu
o art. 25, 26 1 26 lit. a ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. nr 105 poz. 509
z 1994 r. z pézn. zm./ na wniosek zarzadu miasta, po pozytywnym
zaopiniowaniu przez komisjg sieci i urzadzen komunalnych

uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1

Zasady finansowania napraw gléwnych nieruchomosci wspémych
stanowigcych wspolwlasno$é gminy.

§1.

1. W budynkach komunalnych prowadzone bgda naprawy g{owne
w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, budynki te zostaty
zaliczone do 1 kategorii budynkéw, w oparciu o zasady wynikajace
z niniejszej uchwaly. .

2. Wyrdéwnanie standardéw budynkéw do stanu, o ktoérym mowa
w ust. 1, realizowane beda sukcesywnie do roku 2004 i odbywac sig bedzie
zgodnie z harmonogramem sporzadzonym przez zarzad miasta.
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§2.

1. -F inansowanie napraw gléwnych nieruchomosci wspdlnych,
stanowigcych wspotwlasno$é gminy odbywa sie ze $rodkéw gminy, ujetych
w budzecie na dany rok kalendarzowy.

. 2. Naktady Poniesione przez gming na finansowanie napraw gléwnych
nieruchomosci beda refundowane przez wspétwlascicieli tych
nieruchomosci.

3. Refundacja o ktérej mowa w ust. 2 odbywa si¢ za gotdwke lub
systemem ratalnym, na podstawie uméw zawartych przez kazdego ze
wspbtwlascicielt z zarzadem miasta, przy czym, termin splaty nie moze by
dtuzszy niz 10 lat.

§ 3.
Zwrot nakladéw poniesionych przez gmine podlega oprocentowaniu
w wysokosci:

4 a/ 1 % w stosunku rocznym w przypadku splaty naleznosci do 2 lat,
’ b/ 3 % w stosunku rocznym w przypadku splaty naleznoéci w ciagu 5 lat,
¢/ 3 % w stosunku rocznym w przypadku splaty ﬁaiei:noéci w ciagu 7 lat,
d/ 10 % w stosunku rocznym w przypadku splaty naleznosci w ciagn 10 lat.
§ 4.

Budynk: wymienione w zataczniku nr 1 do uchwaly zaliczone zostaja
do obszaru o priorytetowym czasie przeprowadzenia remontu.

§5.

Finanso?vapie o ktérym mowa w § 2 ust. 1 moze nastapié tylko w przy-
padku przyjecia przez wiascicieli lokali uchwaly o rocznym planie
gospodart_:z_ym oraz o wysokosci oplat na pokrycie kosztéw zarzadu
uwzgledniajacych naprawy gidwne nierachomoici.

§ 6.

?;rodki pieni¢Zne na finansowanie napraw gléwnych nieruchomosci

wspélnych beda srodkami pochodzacymi z nastgpujacych zrédet:
1/ z budzetu gminy /dotacja/,

2/ z wplywow osigganych z tytulu oplat czynszowych,
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3/ z wplywow osiaganych z tytutu wnoszonych przez wiascicieli lokali

-, zaliczek na remonty,

4/ 40 % z wptywéw uzyskanych ze sprzedazy lokali mieszkalnych

w kazdym roku kalendarzowym,

5/ z innych zrodet, do wysokosei udziatéw gminy w finansowaniu

w7 remontdw.

§7.

W przypadku podjgcia przez wiascicieli lokali nalezacych do wspdinoty
mieszkaniowe] zobowigzania finansowego wykraczajacego poza program

- wyréwnania standw technicznych, zarzad miasta moze udzieli¢ kredytu
- udzielajac preferencji innych niz wynikajace z § 3.

Rozdzial 11
Zasady ustalania wysoko$ei czynszu regulowanego.

/patrz czesc 11/

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 15.

Za wykonanie uchwaly odpowiedzialny jest zarzad miasta.

§ 16.

Traci moc uchwata Rady Miejskiej Nr 156/95 z dnia 22.06.1995 .
w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu regulowanego, zmicniona
uchwatami Rady Miejskiej Nr 217/96 z dnia 5.01.1996 ¢, 301/96 z dnia
24.04.1996 r. 371/96 z dnia 12.09.1996 r. 459/97 z dnia 13.04.197 .
za wyjatkiem § 1 w brzmieniu nadanym uchwata nr 459/97 z dnia 14 kwiet-
nia 1997 ., ktéry traci moc z dniem 31 pazdziernika 1998 1.
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§17.

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujacq od
1 stycznia 1998 r. i podlega ogloszeniu w'prasie lokalnej, za wyjatkiem § 9,
ktory wehodzi w Zycie z driem 1.11.1998 1.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Grzegorz Kazimierski
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Uchwala Nr 01364/48/98
Zarzgdu Miasta Tychy z dnia 18 marca 1998 r.

w sprawie zatwierdzenia wzoru umowy regulujacej sposob splaty
wydatkowanych przez Gming $rodkow na naprawy gléwne
nieruchomos$ci wspolnych.

Dziafajac na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996 1. z pdin. zm./

Zarzad Miasta Tychy

uchwala:

1. Zatwierdza si¢ wzor umowy stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zatwierdza si¢ wzoOr ogwiadczenia porgczyciela stanowiacy zafacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Za wykonanie uchwaty odpowiedzialny jest Prezydent Miasta.

4. Traci moc uchwala Zarzadu Miasta Nr 01364970/96 z dnia 28 11
1996 1. w sprawie zatwierdzenia wzorn umowy regulujacej sposob splaty
wydatkowanych przez Gming $rodkéw na naprawy gléwne nieruchomoéci
wspOlnych.

5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowiazujaca
od dnia 1.01.1998 r.

Przewodniczacy Zarzgdu Miasta Tychy
Prezydent Miasta
mgr inz, Aleksander Gadek
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Zalacznik nr 1

Umowa Nr.......

zawarta w dnint ... pomigdzy Gmina Miasta Tychy
reprezentowang przez Zarzad Miasta Tychy w imieniu ktérego dziata Miejski
Zarzad Budynkow Mieszkalnych Zaklad Budzetowy w Tychach
reprezentowany przez:

1. Dyrektora - inz. Grzegorza Bojanowskiego

2. Glownego Ksiggowego-

na podstawie Uchwaly nr ....................... Zarzad Miasta Tychy
z dnia ... ettt

dziatajacym z upowaznienia Zarzadu Miasta Tychy w sprawie
udzielenia Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
pelnomocnictwa do zawierania z osobami fizycznymi bedacymi
wspélwlascicielami nieruchomosci - uméw regulujacych sposob
wydatkowanych przez Gming $rodkéw na naprawy gléwne nieruchomosci
wspolnych zwanym dalej “Administratorem™

a

wiascicielami lokalu nr ......... potoZonego w Tychach przy
..................................................... zwanym dalej “Wiascicielem”

w sprawie splaty wydatkowanych przez Gming $rodkéw na naprawy
glowne nieruchomosci wspdlnej, o nastepujacej tresci:
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§ 1.

[ Zgodnie z przyjetym przez wiaéciciel nteruchomoscinr ... polozonej
o w Tychach przy ..o, rocznym planem gospodarczym
- zatwierdzonym uchwalg wiadcicieli lokalinr .......... Zdnia ., I,

© ustalono, iz niezbedna do wykonania w 1998 r. jest nastgpujgca naprawa

2 EOWIA® et s

§2.
Caltkowity koszt remontit Wynosi ......coocervecvrcncne
Zobowiazanie Pana/i ................. - jako wspoiwladciciela czgdci
nieruchomosci ' '
wspdlnej posiadajacego ... % udzialow z tytuhu planowanej
naprawy giéwnej Wynosi .......ooeevevcnrenenn
§ 3.
Pan/i oo jako wiasciciele lokalu polozZonego
w TFychach przy ul. ..o - zapisangj w Ksigdze Wieczystej Sadu
Rejonowego w Tychach pod nr KW ......... /posiadajacy ........... Yo udzialéw/

zobowiazuja si¢ do zwrotu naleznoéci z tytuhu sfinansowania przez Gming
naprawy gléwnej nieruchomosci ujgtej w § 1 umowy -w ... ratach.

§4.
Oprocentowanie przypadajacej na Pana/ig ... naleznoéci
o ktorej mowa w § 2 - wynosi ... zgodnie z § 3 uchwaly nr 564/98
Rady Miejskiej w Tychach z dnia 20.02.1998 1. w sprawie polityki gminy
w zakresie funkcjonowania wspolnot mieszkaniowych oraz zasad ustalania
wysokosci czynszu regulowanego - ...... % w skali roku.

0d niezaplaconych w terminie rat wraz z oprocentowaniem beda
naliczane kame odsetki w wysokosci odsetek ustawowych liczac za kazdy
dzien zwloki.
§5.
1. Wiasciciel zobowiazuje sie do splaty naleznosci okredlonej w § 2
i § 4 niniejszej umowy 4. kwoty ... w nastgpujacych terminach
i ratach: ‘
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. raty miesigczne w wysokosci ..., zhkazda-witym........... zt
raty kapitalowej i ......... zt odsetki. Pierwsza rata platna do .....ccoeenene
kolejne raty platne do dnia 30 kazdego miesiaca, ostatnia rata platna do

_ 2. Wyzej wymieniona naleznoéé wiadeiciel zobowiazany jest wptacaé
w kasie administratora - Tychy ul. Filaretow 31, lub na konto Bank Slaski
Katowice S. A. O/Tychy Nr 10501399-0700713555 - z zaznaczeniem “splata
kredytu”,

§ 6.

Roszczenia Gminy z tytulu sfinansowania kosztéw naprawy gltownej
nieruchomosei ar ... Przy..covovreeecneeneen. - w czeSel przypadajacej na Pani/
R jako wiascicieli nieruchomosci, z tytutu posiadania
................. % udzialow podlegaja zabezpieczeniu poprzez poreczenic

ktorej/go laczny dochdd m-czny brutto wynosi ............ reereeneran zt
fstownie ..o OO UURUT OOV .zl

ktérej/go taczny dochéd m-cznty bratto WYNOSE oo ccomenie e
ZESTOWIEE .......ooooeeeie e en e ese et b es s bbb e ar s es s ssnee 24

ktorych dochod zabezpiecza tacznie .................. % kredytu.
‘ §7.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem utraty waznosci.
§ 8.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja, zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
§9.
Umeowa zostata zawarta w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego

1 egz. otrzymuje wiasciciel, I egz. Wspodlnota Mieszkaniowa, 2 egz.
administrator

Administrator Whasciciel
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Zalgeznik nr 2

Zal. do umowy 01 v

Odwiadeczenie porgezyciela

JaniZe] POAPIANY/2 ...c.oeoviririiciie ittt

zamieszkaly/a ..., legitymiujacy sig
dowodem osobistym serii ........ nr ... wydanym przez
....................................................... L) A OOP T UUPORRUPURUPUURUPRRIRY « 31 -1
..................................... udzielam niniejszym solidarnego porgezenia
w rozumieniu art. 876-887 Kodeksu Cywilnego, do kwoty
.................................... ISIOWIHE! ..ot cnnseseeneeeedd
za wszelkie zobowigzania Pana/i ..................... z tytutu sfinansowania przez
Gming kosztow napraw gléwnych nieruchomosci nr .......... pofozonej
wTychachprzy ol .ocoovevncncrenin. WKWOCIE o - istnigjace

zaro6wno w dacie udzielenia poreczenia jak i mogace powstaé w przysziosci
z tytatn odsetek, kosztéw procesu, na wypadek gdyby Pan/i
............................. nie wykonat tych zobowigzan.

Réwnoczesnie oswiadczam, Zze zobowiazanie z tytulu niniejszego
solidarnego porgczenia wykonam niezwlocznie po zawiadomieniu mnie
przez Gming o opdZnieniu w splacie naleznosci - przez niezwloczng zaplate
sumy zadluzenia w sposob 1 w terminie podanym przez Gming.

Jednoczednie wyrazam zgodg aby w przypadku niedotrzymania przeze
mnie terminu zapfaty Gmina $ciagneta powyzsze nalezno$ci z odsetkami
1 kosztami z mojego wynagrodzenia osiaganego z tytuhu zatrudnienia

Wysokos¢ moich dochodéw miesigeznych brutto wynesi /érednia
Z trzech ostatmich mM-Cy/ ..o /stownie:
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/potwierdzenie zaklady pracy

Tychy difa oo,
/podpis poreczyciela/

Podpis zlozono w obecnoscei pracownika:
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Uchwala Nr 537/L.V/97
Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 25 wrzeSnia 1997 r.

w sprawie okreslenia zalozef polityki mieszkaniowej miasta Lublina.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 11 7 oraz art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt. 6
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym /tekst jednolity
71996 1. Dz. U.Nr 13, poz. 74 z p6zn. zmianami/ - Rada Miejskiej uchwala,
co nastepuje:

§1. .

Przyjmuje sig zaloZenia polityki mieszkaniowej miasta Lublina

w brzmieniu okres$lonym w zataczniku do uchwaty.
§2.

Organy miasta i stuzby miejskie, wlasciwe w sprawach mieszkaniowych
oraz w sprawach zagospodarowania przestrzennego i inwestycji miejskich,
powinny kierowaé sig zalozeniami, o ktérych mowa w § 1, przy
podejmowaniu dzialan nalezgcych do zakresu ich kompetencii, dotyczacych
gospodarki mieszkaniowe) w miescie.

§3.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Przewodniczacy Rady Miejskie]
mgr Edmund Dabrowski
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Zatgeznik
do uchwaly Nr 5837/L.V/97
Rady Miejskiej w Lublinie

Z dnia 25 wrzesnia 1997 r.

Zalozenia

polityki mieszkaniowej Miasta Lublina
fwyciag/

Spis tresei:
I. Wprowadzenie do polityki mieszkaniowej miasta
1. Uwagi wstepne

2. Realizacja planu zagospodarowania przestrzennego miasta
w zakresie mieszkalnictwa

3. Uwarunkowania demograficzne sytuacji mieszkaniowej
w miefcie
4, Poziom zaspokojenia potrzeb w zakresie budownictwa miesz-
kaniowego
A, Zespdl tradycyjnej zabudowy $rodmiejskiej
B. Niezorganizowane zespoly indywidualnej zabudowy mieszkalnej
C. Zorganizowanie zespoly zabudowy jednorodzinnej
D. Zorganizowane zespoty zabudowy wielorodzinnej
E. Resume '

5. Poziom wyposaZenia parkingowego istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej

11. Przestanki formulowania polityki mieszkaniowej

I1I. Zadania polityki mieszkaniowej
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IV. Gidwne kierunki dzialan w zakresie budownictwa

- mieszkaniowego

1. Na obszarze Miasta Lublina
2. Na obszarze sasiednich gmin
V. Budownictwo komunalnej i socjalne
1. Budownictwo komunalnej w okresie 1990-1996

- 2. Struktura zasobéw mieszkaniowych komunalnych oraz
zarzadzanych przez MZBM /stan na dzien 31 XI1I 1996 r./

3. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalnej i socjalne
4. Budowa mieszkan komunalnych

5. Tworzenie zasobu mieszkan socjalnych oraz mieszkai o stan-
dardzie lokali socjalnych

6. Zarzadzanie komunalnym zasobem mieszkaniowym i remonty
budynkow

V1. Sprzedaz mieszkan i budynkéw komunalnych
VII. Zalozenia polityki czynszowej

VIII. Towarzystwa Budownictwa Spolecznego /TBS/ oraz
wspolpracy ze spéldzielniami mieszkaniowymi

Zalaczniki mapowe

1. Tereny rozwojowe objgte polityka budownictwa mi'eszkaniowego
do roku 2000

2. Planowany rozwdj zabudowy mieszkaniowej na terenach
sasiednich jednostek administracyjnych
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- L. Wprowadzenie do polityki mieszkaniowej miasta
1. Uwagi wstepne

Oceniajac sytuacje mieszkaniows w Lublinie, nalezy rozrdézni¢ dwa
okresy: do 1989 r. i od 1990 r. Do roku 1989 przybywalo 2,0 - 2,5 tys.
mieszkan rocznie przy $rednim tempie wzrostu mieszkancdw rzedu 5,0
- 5,2 tys. 0sdb,

Na wielko$§¢ uzyskiwanych efektow miato wplyw upowszechnienie
przemystowych technologii budowy z duzym udziatem budownictwa OWT.
Efekty te jednak osiagano kosztem niskiego poziomu jakosdciowego
oddawanych mieszkan. Stosowane w tym czasie technologie cechowala duza
materialowo- 1 energochlonnosé.

W okresie tym preferowane byly formy budownictwa wielorodzinnego.
Tereny budowlane pod tego typu zabudowe udostgpniane byly glownie
duzym spéidzielniom mieszkaniowym. Polityka mieszkaniowa tego okresu
nastawiona byia przede wszystkim na ilo§¢ uzyskiwanych lokali - co
odbywalo si¢ czgsto kosztem ich jakosci.

Odzwierciedlenie tej sytuacji mialo miejsce réwniez w prowadzongj
polityce przestrzennej. Opracowania planistyczne nastawione byty glownie
na otwarcie terenéw dla budownictwa wielorodzinnego, spotdzielczego,
m. in. takie plany, jak Leczynska, Kunickiego, Czechow, Czuby,
Naltkowskich II, Pogodna, Felin, Maki II.

Dla terendw tych tworzono mozliwoéci realizacyjne poprzez
projektowanie 1 wykonywanie infrastruktury technicznej.

Po roku 1989, w zwiazku z wprowadzonymi reformami, nastapito
uwolnienie cen, ujawnily si¢ procesy inflacyjne, pogorszyla si¢ dostepnosé
do kredytow,

Zmusito to przemyst materiatéw budowlanych do rezygnacji z przes-
tarzatych, nieekonomicznych i czg¢sto nieodpowiadajacych polskim
warunkom klimatycznym technologii. Skutkiem tych zjawisk byta malejaca
ilos¢ oddawanych mieszkan. Dopiero w 1994 r. sytuacja wzglednie
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ustabilizowata sig. W roku 1995 nastapita zdecydowana zmiana
zainteresowan inwestordw na rzecz innych /oprécz spo}dzmlczych/ form
realizacji budownictwa mieszkaniowego.

Wraz z kryzysem w budownictwie mieszkaniowym zmniejszyla sie
migracja ludnosci do miasta. W rezultacie wielko§¢ Lublina wskazuje
tendencje do stabilizacji.

fod
I1. Przestanki formulowania polityki mieszkaniowej

Przestankami do formulowania potrzeb w zakresie budownictwa
mieszkaniowego sa:

- potrzeby mieszkaniowe wynikajace z obecnego pozwmu
zaspokajania potrzeb,

- przyjecie zasady zapewnienia sarnodzwinego mieszkania kazdej
rodzinie,

- ubytki mieszkaniowe,

- tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego w réznych formach
wynikajacych z zapotrzebowania spotecznego,

- sytuacja demograficzna,

- sytuacja ekonomiczna.
IH. Zadania polityki mieszkaniowej

Gléwnym zadaniem polityki mieszkaniowej miasta jest tworzenie
warunkow do realizacji budownictwa mieszkaniowego w stopniu
zapewniajacym 1 mieszkanie na rodzing - oraz do wymiany
substandardowych lub niskostandardowych mieszkan na mieszkania
o wyzszej jakodci jak tez rewaloryzacji i rewitalizacji starej zabudowy
nadajacej sig do poddania takim zabiegom.
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Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej z uwagi na nikle tendencje
wzrostowe miasta shuzy¢ bedzie w coraz wigkszym stopniu przede wszystkim
wymianie i podniesieniu standardu substancji mieszkaniowej. Oznacza to:

- systematyczne zwigkszenie $rodkéw na wymiane 1 uzupehneme
infrastruktury technicznej w terenach zainwestowanych,

- przyjecie zasady nicotwierania nowych terenow, dopoki nie zostana
do konca “skonsumowane” obszary juz przygotowane planistycznie /
Lipniak, Szerokie, Wyzwolenia/ oraz bedace w trakcie dopelniania /Czuby,
Czechow, Felin/,

Powyzsza zasada zapewni racjonalne gospodarowanie terenami oraz
wplynie na poziom kosztow.

Realizacja programu mieszkaniowego powinna koncentrowaé si¢ przez
najblizsze lata na dopelnianiu pier§cieniowego ukladu terendéw
mieszkaniowych w stosunku do centrum miasta, migdzy innymi z uwagi na
réwnomiernosé obshugi.

Z uwagi na zjawisko deglomeracji procesy mieszkaniowe nalezy
rozpatrywaé szerzej niz w granicach miasta, dostrzega;@ otwarcie duzych
terendw mieszkaniowych w sasiadujacych gminach.

W polityce mieszkaniowe) gminy nie mozna pominaé rowniez
zapotrzebowania na obiekty komunalne. Utrzymanie tej formy budownictwa
co najmniej przez najblizsze kilka lat podyktowane jest glownie pilng
potrzeba przekwaterowan z budyukow zagrozonych katastrofa budowlana,
przezpaczonych do rozbiorki, a takZe potrzebami wynikajacymi z realizacji
inwestycji miejskich i rewaloryzacji Starego Miasta. Ponadto z uwagi na
wyodregbnienie w Ustawie z 1994 r. /o najmie lokali/ kategorii lokali
socjalnych i natozenie na Gming obowiazku tworzenia takich zasobow,
Gmina musi sprosta¢ temu wymaganiu. Najbardziej wiasciwym
rozwigzaniem jest przeznaczenie na ten cel zwalnianych lokali o obniZonym
standardzie w starych zasobach, jednakZe niezbedne jest - zwazywszy na
rozmiar potrzeb - uzupelnianie tworzonego w powyzszy sposob zasobu lokali
socjalnych poprzez budowg nowych obiektéw, tym samym konieczne jest
wyodr¢bnienie dla tych obiektow odpowiednie] ilosci terenow. '

Budownictwu komunalnemu i socjalnemu oraz problemom z tym
zwigzanych poswigcona jest cze$¢ V niniejszych Zatozen.
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V Budownictwo komunalne i socjalne
fod

3. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne

- Popyt na mieszkania komunalne i socjalne wyznaczony jest przez kilka

 czynnikow, podstawowe z nich to: wielkos¢ i stan zasobu mieszkaniowego

w miescie /w tym stan budynkdéw komunalnych/, sytuacja mieszkancow
i zwiazane z tym mozliwoéci pozyskania mieszkania w zasobach
niekomunalnych, wystgpowanie innych, poza budownictwem komunalnym,
wspieranych ze srodkéw publicznych form budownictwa z umiarkowanym
czynszem, ustalone przez gming przestanki warunkujace nzyskanie
micszkania z zasobu komunalnego. Poza tym na wielkos¢ popytu istotnie
wplywaja jakie czynniki jak: zakres i rodzaj realizowanych przez miasto
inwestycii, programrewaloryzacji zabytkow i tym podobne dzialania miasta,
z ktérymi wigze sig konieczno$é wykwaterowail.

Sposréd wymienionych czynnikéw jeden ma charakter szczegdlny
w tym sensie, ze jest ksztaltowany bezpoérednio decyzjami samej gminy
majacymi subiektywny, gdyz vznaniowy charakter. Chodzi o ustalane przez
gming kryteria mieszkaniowe i dochodowe uprawniajace do ubiegania sig
o mieszanie komunalne /socjalne/. Cho¢ takie ustalanie jest konieczne, wiaze
sie z nim niebezpieczenstwo stwarzania ustalenia zbyt literalnych limitow
otwierajacych formalnie droge do uzyskania mieszkania od gminy.

Majac powyzsze na uwadze nie bytaby uzasadniona dalsza liberalizacja
obowigzujacych obecnie w mieScie Lublinie kryteriow wynajmowania
zar6wno mieszkan komunalnych, jak i socjalnych. /.../

4, Budewa mieszkan komunalnych

Jak to juz stwierdzono w “Gléwnych kierunkach rozwoju Miasta
Lublina do roku 20007, niezbedne jest - poza zakonczeniem realizacji
programu zainaugurowanego w 1994 r. kontypuowanie przynajmniej do
roku 2000, a zapewne réwniez po tym terminie, komunalnego budownictwa
mieszkaniowego, jednakze tylko w ograniczonym zakresie.
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Realizm wynikajacy z prognozy mozliwoéci finansowych miasta
wyklucza przyjecie, Ze podaz mieszkan komunalnych moze zapewnié
wynajgeie mieszkan wszystidm osobom ubiegajacym sie o takie mieszkanie,
spelniajacym ustalone przez Rade kryteria. Jest zreszta oczywiste, ze bez
wzgledu nawet na ograniczone mozliwosci finansowe, miasto w warunkach
gospodarki rynkowej nie moze by¢ glownym, ani nawet réwnowaznym
innym podmiotom inwestorem budownictwa mieszkaniowego.

Zamiast ograniczonego do niezbgdnych rozmiardw “klasycznego”
budowrictwa kornunalnego 1 jego kosztem, nalezy rozwija¢ w stosunkowo
szerokim zakresie budownictwo socjalne oraz wspomagad nickomercyjne
budownictwa czynszowe w ramach utworzonego przez miasto towarzystwa
budownictwa spolecznego. O tych formach budownictwa mieszkaniowego
bedzie mowa w dalszej czgSci niniejszych “Zatozef”.

Budownictwo komunalne powinno zagwarantowaé zaspokojenie
wskazanych w ust. 2 potrzeb zwigzanych z inwestycjami miejskimi,
rewaloryzacja zabytkow 1 wyburzeniami budynkdw zagrozonych. Nalezy
przyjac, ze w latach 1997 - 2000 na te cele przeznaczy sig nie mniej niz
60 % wybudowanych w tym okresie mieszkan komunalnych.

Uwzgledniajac budowy rozpoczete, zaklada sig, ze w poszezegdinych
latach /do roku 2000/ wybudowanych zostanie mieszkan komunalnych:
1997 r. - 124, 1998 . - 71, 1999 1. - 51, 2000 r. - 30.

1.acznie miasto przekaze w wymienionych latach do uzytku 267 nowych
mieszkan komunalnych, odejmujac od tej liczby 51 mieszkan, ktére
przekazane zostaly na poczatku 1997 r., a uwzglednione byly w programie
roku poprzedniego - jest to nieco mniejsza liczba niz zaloZzono w “Glownych
kierunkach ...”.

Uzasadniona jest prognoza, Ze po roku 2000 budownictwo komunalne
uttzymane zostanic na minimalnym, ale niezbednym poziomie: 30 - 40
mieszkan rocznie.

Przedstawiony wyzej, mozliwy do realizacji zakres budownictwa
komunalnego oraz wskazane przeznaczenie mieszkaf komunalnych
sprawiaja, 1z nie bedzie mozliwe wynajecie takich mieszkan znakomite;
wigkszosci 0s6b pretendujacych do tych mieszkan, takze po uwzglednieniu,
1% miasto bedzie dysponowaé - poza lokalami nowymi - réwniez miesz-
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kaniami “zwolnionymi” przez dotychczasowych najemcdw na skutek m.in.
ich eksmisji. Liczba uzyskanych przez miasto w ten sposob lokali bedzie
stosunkowo niewielka, w szczegdlnosel nie nastapi to na szerszg skale
w wyniku wykonania wyrokéw eksmisyjnych wydanych przed
1995 rokiem, gdyz dotycza one w zasadzie mieszkan w domach prywatnych,
w ktérych lokalami zwalnianymi beda dysponowac wladciciele tych domow.

Wnioskodawcy ubiegajacy si¢ 0 wynajem mieszkan komunalnych
powinni zatem poszukiwaé mozliwosci rozwiazania soch problemdéw
mieszkaniowych na inne¢j drodze. Dla czgsci z nich taks droga moze sig
okaza¢ TBS.

5. Tworzenie zasobu mieszkan socjalnych oraz mieszkan
o standardzie lokali socjalnych

1/ Wyodrebnienie przez ustawe z 1994 1. o najmie lokali kategorii lokali
socjalnych i naloZenie na gming obowiazku tworzenia zasobu takich lokali
czyni z tego zadania istotny element polityki mieszkaniowej gminy.

Stosownie do ustalen zawartych w “Glownych kierunkach...”” na lokale
socjalne beda przeznaczane zwalniane lokale komunalne o obnizonym
standardzie, proces ten zostal juz rozpoczety 1 objat w szezegolnoscet lokale
w budynkach potozonych przy ul. Wronskiej, f.ukasinskiego i Turystycznej,
zwolnione przez dotychczasowych najemcow.

Obok jednakze korzystania z powyzszego sposobu tworzenia zasobu
fokali socjalnych konieczne jest - dla sprostowania uzasadnionym potrzebom
w tym zakresie - podejmowanie innych dzialan prowadzacych do pozyskania
znacznej liczby lokali socjalnych.

Za niezbedna uznaje sig taka wielkos¢ zasobu lokali socjalnych, ktore
umozliwi zapewnienie tego typu mieszkafh najemcom eksmitowanym
z innych lokali, ktérym sad przyznat prawo do lokalu socjalnego, oraz
najubozszym mieszkaficom miasta, ktérym sytuacja materialna
uniemozliwia zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, choc:azby na
minimalnym poziomie, w inny sposob. /.../
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6. Zarzadzanie komunalnym zasobem mieszkaniowym i remonty
budynkow.

1/ Zasady zarzadzania komunalpnym zasobem mieszkaniowym
/stopniowo ograniczanym, w nast¢pstwie sprzedazy mieszkan, do
niezbednych rozmiaréw/ wynikaja z postanowienia przez Rady o likwidacji
Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych i prywatyzacji podstawowych
elementow struktury tegoz MZBM, to jest “OZB-0w”, oraz z powolania
zakladu budzetowego - Zarzadu Nieruchomodéci Komunalnych 1 okreélenia
zadania 1 kompetencji tego zakladu.

Powyzszy zaklad budzetowy powinien - zgodnie z przyjetymi
zalozeniami - spetniaé w imieniu Miasta funkcje whascicielskie /w granicach

udzielonego upowainienia wynikajacego ze statutowych jego zadan/

w odniesienin do zasobow komunalnych, wylacznie z reprezentacja Miasta,
jako uczestnika wspolnot mieszkaniowych, w tychze wspélnotach. Zaklad
nie powinien natomiast podejmowac sig roli organu zarzadzajacego we
wspdlnotach. Ni¢ powinien réwniez sprawowad biezacej administracji
zardowno komunalnymi budynkami mieszkalnymi, jak i budynkami
w ktorych istnieja wspdlnoty mieszkaniowe. Zakiada sig, ze t¢ ostatnia
funkcje wykonywaé beda na zlecenie Zarzadu Niemchomodci Komunalnych
- w odniesieniu do budynkoéw komunalaych, lub na zlecenie wspdlnot
mieszkaniowych - w odniesieniu do budynkéw komunalnych, w ktorych
istnieja takie wspdlnoty, wyspecjalizowane firmy zarzadzajace,
w szczegolnosci spotki powstale w nastepstwie prywatyzacji OZB.
Konkurencja pomigdzy stosunkowo licznymi samodzielnymi firmami
zarzadzajacymi sprzyjaé bgdzie w naturalny sposdb podniesieniu jakodci
iekonomicznej efektywnosci biezacej administracji domami mieszkalnymi.

2/ Ponad potowa budynkdw, w ktérych znajduja sie mieszkania
komunalne, wymaga wigkszych lub mniejszych remontéw /nie wliczajac

w to remontéw drobuych wchodzacych w zakres czynno$ci konserwator-
skich/.

Jeszeze gorze) jest z budynkami prywatnymi zarzadzanymi przez
MZBM oraz z innymi budynkami prywatnymi, w ktorych mieszkaja najemcy
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z nakazow kwaterunkowych. Znaczna czgs$¢ tych budynkéw wymaga

- remontéw kapitalnych.

Niezaleznie od przyczyn powstania takiego stanu rzeczy /glowna byt
bardzo niski czynsz pokrywajacy jedynie niewielka czesé kosztow
eksploatacji, nic méwiac juz o remontach/ powstrzymanie degradacii
zasobéw komunalnych, ich przedwcezesnego starzenia si¢ wymaga nie tylko
utrzymania obecnego zakresu dokonywanych corocznie remontdw, ale jego
rozZszerzenia i to znacznego.

Z potencjalnych dwoéch Zrddet pokrycia zwigkszonego zakresu
remontow, a tym samym wigkszych nakladow na nie, nalezy wykluczyé
mozliwosci znacznego wzrostu /choé nie wzrostu w ogole/ dotacji z budzetu
miasta na ten cel. Ogrom potrzeb miasta w réznych sferach jego zycia
fw tym takZe w zakresie budowy nowych mieszkan, - p. wyzej/ uniemozliwia
potggowanic wydatkéw budzetowych na remonty. Zatem zrodiem
zwigkszonych érodkow finansowych na remonty budynkdw mieszkainych
powinny by¢ ¢zynsze za wynajmowane w nich mieszkania, co wymaga
zwigkszenia wysokosci tychze czynszow. Traktowanic czynszu jako zrodia
naktadow na remonty /jak réwniez odpiséw amortyzacji/ budynkéw
mieszkalnych stanowilo jedng z podstawowych zasad, ktore legly u podstaw
dokonanej przez ustawodawce w roku 1994 reformy prawa lokalowego
fw kwestil polityki czynszowej - p. nizej/.

Do czasu osiagnigeia poziomu czynszu mieszkaniowego,
umozliwiajacego finansowanie z niego pelnych kosztow remontdw
budynkéw przypadajacych na mieszkania, istotnym Zrodlem pokrycia
niedoboru $rodkéw, wynikajacego z roznicy pomiedzy dochodami
z czynszow placonych przez najemedw mieszkan a przypadajacymi na nich
kosztami remontdw, moga by¢ 1 powinny dochody z wynajmowania lokali
uzytkowych zarzadzanych przez ZNK.

3/ Osobng sprawa jest przystosowanie budynkdw, w ktdrych znajduja
sig mieszkania komunalne, do obecnych norm cieplnych /docieplenie™/.
Zadanie to powinpo by¢ realizowane - w zakresie ograniczonym
mozliwosciami miasta - w ramach érodkéw przeznaczonych na remonty
budynkow mieszkalnych; w przypadku, gdy budynek jest przedmiotem
wspotwlasnosei gminy i innych podmiotéw - rowniez z funduszy
pochodzacych do pozostalych wspdtwiadcicieli
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Zwazywszy na stosunku mala skionnoéc tych ostatnich podmiotow do
partycypowania w kosztach docieplania budynkéw i bardzo ograniczone
mozliwoSci miasta, wypada realistycznie stwierdzi, ze powyzszego
problemu nie da si¢ rozwiazan w najblizszych kilku latach, chyba ze
uruchomione zostana na ten cel - jak to miato miejsce w odniesieniu do
budynkéw spotdzielezych - specjalne fundusze z budzetu panstwa.

4/ Niezbedne jest wyposazenie budynkéw komunalnych w wodomierze.
Sukcesywnic nalezy zastgpowaé ogrzewanie weglowe ogrzewaniem mniej
ucigzliwyrm dla $rodowiska naturalnego. Kierunki w tym zakresie wyznacza
uchwata Rady Miejskiej w sprawie okreslenia gléwnych kierunkdw rozwoju
miasta Lublina do roku 2000 oraz zasad polityki ekologicznej miasta.

5/ Zasadne jest utrzymanie dofinansowania z budzetu miasta remontow
prywatnych domow czynszowych zasiedlonych w przesziodei na podstawie
decyzji administracyjnych, Taki stan rzeczy powinien obowigzywacé do czasu
uksztaltowania wysokodci czynszow regulowanych, obejmujacych te domy,
na poziomie uwzgledniajgcym wydatki na ich remonty, a w odniesieniu do
budynkow zabytkowych /zwlaszcza doméw na Starym Miedcie/ nawet
dhuzej, a to ze wzgledu na szezegolnie duze zaniedbania remontowe 1 wyzsze
niz w innych zasobach koszty remontow wynikajace z warunkéw konser-
watorskich.

Rozwazenia wymaga potrzeba zlagodzenia obowiazujacych obecnie
kryteriow korzystania z pomocy za remonty wspomnianych domow
i ewentualnego zwigkszenia wysoko$ci $rodkow budzetowych na ten cel.

V1. Sprzedaz mieszkan i budynkéw komunalnych

1/ Zwazywszy na przeznaczenie mieszkah budowanych przez gming,
ich sprzedaz nie powinna stanowi¢ trwalego elementu polityki
mieszkaniowej. Wskazania tego nie mozna jednakze odnosi¢ do zasobu
lokali mieszkalnych wybudowanych w okresie, gdy budownictwo
panstwowe stanowito - w oparciu o przestanki ideologiczne - wylaczna tub
dominujgcy formg budownictwa wielomieszkaniowego, Wielkodéé tego
zasobu oraz jego przeznaczenie - rézne od celdw, jakim stosownie do
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poczynionych wyiej ustalen stuzy¢ powinny mieszkania budowane
i zarzadzane przez gming - nie uzasadniajg zachowanie jego wlasno$ci przez
miasto. Przeciwnie - zasadna jest jego jak najszersza prywatyzacja
dokonywana droga sprzedazy lokali dotychczasowym najemcom.

Obowiazujace w Lublinie zasady sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb miasta nie wymagaja istotnych zmian,
zaréwno gdy chodzi o wylaczenia ze sprzedaZy, jak i ceny oraz ulgi.
W szezegdlnosel utrzymane powinny byé preferencie w wypadku objecia
sprzedaza wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach /nieruchomodei/,
dopiero wtedy bowiem nastgpuje rzeczywista prywatyzacja budynku,
uwalniajaca gmine od ohowiazku uczestniczenia w zarzadzaniu budynkiem
i kosztach jego utrzymania.

Poczynajac od roku 1972, kiedy to otworzyla sie mozliwo$¢ sprzedazy
Jokali komunalnych w domach wielomieszkaniowych, miasto /a uprzednio
Skarb Panstwa/ sprzedalo 3.452 mieszkania w domach wielo-
mieszkaniowych, miasto /a uprzednio Skarb Pafistwa/ sprzedato 3.452
mieszkania, z tego w roku 1995 sprzedano 210 lokali, za§ w roku 1996
- 384. Zaklada sig, ze w kolejnych latach sprzedazy podlegaé bedzie
minimum 400 mieszkah rocznie.

2/ Komunalne lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach
mieszkalnych moga by¢ sprzedawane w ostatniej kolejnodci, tzn. po
dokonaniu sprzedazy wszystkich lokali mieszkainych w nieruchomosci.
Dopoki bowiem miasto jest wlascicielem lokali mieszkalnych, ktérych
najemcy uiszczaja czynsz regulowany nie pokrywajacy przypadajacych na
miasto obciazehn z tytulu utrzymania i remontéw tych iokali, dopoty
racjonalne jest niewyzbywanie sig przez miasto lokali uzytkowych
w budynkach, z ktérych dochody stanowié moge zrodio pokrycia
powyzszego niedoboru.

3/ Zamozliwa i uzasadnia - jednakze tylko w wyjatkowych wypadkach
- uznaje sie sprzedaz obejmujaca nie poszczegolne lokale, lecz caly
nieruchomoéé zabudowana budynkiem mieszkalnym /mieszkalno-
uzytkowym/ lub jej utamkowa czes¢. Takim wyjatkowym wypadkiem jest
sprzedaz udzialow w zabudowanych nieruchomosciach, ktorych miasto jest
whascicielem /mozliwo$é i zasady sprzedazy okre$la obowiazujaca uchwata
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Rady Miejskiej/. Sprzedaz calego budynku /nie za$ lokali/ uzasadniona jest
poza tym wtedy, gdy ze wzgledu na koniecznosé kapitalnego remontu lub
rewaloryzacji niezbedne jest wykwaterowanie z niego najemcow, ktorym
miasto przekazuje lokale zamienne, takie rozwigzanie moze byé celowe
zwiaszcza wowcezas, gdy przewidywany koszt remontu jest znaczny. Jako
regulg nalezy stosowa¢ powyzszy sposob postepowania w odniesieniu do
budynkéw mieszkalnych wpisanych do rejestru zabytkow /w szczegdlno$ci
polozonych na Starym Miescie/, ktérych rewaloryzacja /remont kapitalny/
wymaga duzych nakladow i wykwaterowania najemcow.

VII. ZalozZenia polityki ezynszowej

1/ Wieloletnia polityka niska czynszéw reglamentowanych przez
paastwo stanowila glébwna przyczyne znacznej dekapitalizacji zasobow
mieszkaniowych. Ustawa z 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych umozliwita zerwanie z taka praktyka.
Wprawdzie ustawa uirzymala administracyjng reglamentacjg¢ czynszu
w zasobach komunalnych, a nawet - w odniesieniu do mieszkan zasiedlonych
na podstawie przydziatu administracyjnego - w prywatnych zasobach
czynszowych /do kofica 2004 rokw/. Dopuszeza jednakze ustalenie wysokich
czynszow na poziomie racjonalnym ekonomicznie, to jest w wysokosci
w skali roku 3 % kosztéw odtworzenia lokali, jest to wysokoéé maksymalna.
Taki poziom czynszoéw zapewnia, wedlug oceny specjalistow oraz w $wietle
dos$wiadczefi innych krajéw, ekonomicznie prawidlowa gospodarke
zasobami oraz - ¢o Jednak nie dotyczy starych, wysoce zdekapitalizowanych
zasobow - techniczna trwato$¢ budynkdw i ich odtworzenie.

2/ Ustalona przez Radg Miejska w koncu 1994 roku i obowigzujaca
przez okres ponad 2,5 roku maksymalna stawka /stawka tzw. bazowa wraz
ze Zwigkszeniem z tytulu standardu wyZszego od przyjetego dla ustalenia
stawki bazowej/ czynszu regulowanego wynosila okoto 1% normalnych
kosztow odtworzeniowych. W kolejnych latach - na skutek inflacjii wzrostu
kosztéw odtworzenia - stawka czynszu relatywnie obnizyla sig wynosita
znacznie ponizej 1 % kosztow odtworzenia lokali. Dokonana w br. podwyzka
czynszu regulowanego sytuacji tej istotnie nie zmienita, gdy? jej wysokosé
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rekompensuje jedynie inflacyjng obnizke realnej wartosci czynszdow, jaka
nastapita od chwili ustalenia poprzednicj stawki czynszu do czasu wejicia
w zycie podwyzki, w nastgpstwie inflacji wzrosty réwnieZ - co oczywiste -
koszty odtworzenia zasobéw mieszkaniowych,

Ostrozno$é w dochodzeniu do stawek czynszowvch uznawanych za
ckonomicznie racjonalne - podyktowana troska o sytuacjg materialng
mieszkancow - uzytkownikow mieszkan objetych reglamentacja czynszowa
- powoduje utrzymywanie si¢ w dalszym ciagu stanu niedostatku Srodkow
na remonty budynkdéw. To za$ uniemozliwia zahamowanie procesu ich
dekapitalizacji i tym samym prowadzi do pogarszania warunkow
zamieszkiwania. Przeciwdziatanie teru zjawisku przez stale rosnaca dotacjg
z budzetu miasta, przeznaczong na remonty, jest réwnoznaczne z uszczup-
leniem $rodkéw budzetowych na inne cele, w tym takze na budownictwo
mieszkaniowe /przygotowanie terenow budowlanych, infrastrukturg
spoteczna, nowe budownictwo/, dotowanie remontow budynkow
komunalnych oznacza zarazem wydatkowanie z budZetu miasta §rodkdw
na utrzymanie mieszkan rowniez na rzecz tych ich uzytkownikéw, kiorych
sytuacja materialna nie uzasadnia korzystania z tego rodzaju pomocy ze -
srodkow publiczaych.

Nalezy przy tym zauwazy¢, Z¢ jedynie w bardzo ograniczonym stopniu
jest wyréwnywany dotacja z budZetu miasta niedostatek srodkow
finansowych, wynikajacy z niskich czynszéw, na remonty wiascicielom
prywatsych doméw czynszowych podlegajacych decyzjom czynszowym
gminy.

3/ Poza sferg mieszkan socjalnych - przeznaczonych ze swej istoty dia
0s0b o niskim statusie materialoym - sytuacja materialna najemcow nie
powinna by¢ traktowana jako uzasadnienie dla ksztaltowania wysokosci
czynszu poniZej kosztéw utrzymania zasoboéw mieszkaniowych. Osoby,
ktorych dochody uniemozliwiajg ponoszenie kosztow mieszkania bez
istotnego uszezerbku dla egzystencji ich rodzin, moga 1 powinny korzystaé
z pomocy ze $rodkéw publicznych w ramach systemu dodatkéw
mieszkaniowych.

4/ Majac na wzgledzie powyzsze przestanki uznaje si¢ za uzasadniona
podwyzke czynszéw regulowanych, realizowang w taki sposob 1 w takiej
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skali, by w roku 2004 stawka czynszowa za pelnostapdardowe mieszkanie
osiagata 3 % normatywnej wartoéei odtworzeniowej lokali w skali roku.
Dochodzenie do takiego poziomu czynszéw powinno by¢ stopniowe i po-
legat na corocznej ich podwyzce o kilka punktow procentowych pod poziom
inflacji /w przeciwnym razie nie nastgpowalaby realna podwyzka, gdyz wraz
z inflacja wzrasta warto$¢ odtworzeniowa lokaku/.

Ze wzgledu na to, ze postulowana docelowa wysokosé czynszu
regulowanego, tj. 3 % normatywnej wartosci odtworzeniowej lokali w skali
roku, jest wysokoscig maksymalng, nalezy w nieodlegiej przysziosci
rozwazy¢ zastapienie stosowanej obecnie w Lublinie metody stawki bazowej
/z obnizka i podwyzka/ stawka maksymalna za petnostandardowe
mieszkanie, od ktérej stosuje sig wylacznie obnizki. Suma obnizek czynszu
nie powinna wynosi¢ wigcej niz 50 % maksymalnej stawki czynszu
regulowanego. Przy ustalaniu stawek czynszu regulowanego rzeczywiscie
walory zamieszkiwania w roznych rejonach miasta.

5/ Przyjete wyzej rozwiazanie, w mysl ktorego w roku 2004 maksymalna
stawka czynszu regulowanego na terenie Lublina powinna 0siagnac
dopuszczalng ustawowo wysokoéé 3 % wartosci odtwoizeniowe; tokali
/procz, oczywiscie, stawki czynszu za lokale socjalne, o czym niZej/, bedzie
miato réwniez - oprocz tego, Ze czynsz stanie sig adekwatny do
rzeczywistych kosztoéw mieszkania, co ma znaczenic zasadnicze - i taki
skutek, ze wyeliminuje “szok czynszowy” u najemcow lokali w prywatnych
domach czynszowych, ktorzy po roku 2004 pozbawieni zostana ochrony
czynszowej w formie czynszu regulowanego, dla ktérych przeto czynsz
wzroénie bez watpienia do poziomu racjonainego ekonomicznie, a wige
przynajmniej do 3 % wartoéci odtworzeniowej lokalu. Proponowane
rozwiazanie zapobiegnie zatem powstaniu razacego zroznicowania sytuacji
dwdch kategorii tzw. najemcow kwaterunkowych, z kiorych jedni zostaliw
przeszioéci skierowani przydziatem administracyjnym do budynkéw
prywatnych, a drudzy takim samym przydziatem do budynkow
pafistwowych. Oslabi réwniez naciski tych pierwszych na przekwaterowanie
ich do mieszkan komunalnych.

6/ Regutom, o ktorych mowa w pkt. 4, jedynie w o graniczonym zakresie
moze byé podporzqdkowane ksztaltowanie czynszu najmu mieszkan
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socjalnych. Z samego bowiem charakteru tych mieszkan, z ich przeznaczenia
dla rodzin o niskich dochodach wynika, Ze zasadnicza przesianka przy
okre§laniu wysokosci tego czynszu powinny by¢ sytuacja materialna takich
rodzin. Zwazywszy jednakze na to, ze rOwniez najemcy mieszkan socjalnych
moga otrzymywaé dodatki mieszkaniowe, istotnie ograniczajace wydatki
na mieszkanie z budzetéw domowych, nie ma uzasadnionych racji, by
w ustalaniu stawek czynszu za te mieszkania abstrahowa¢ od kosztéw
utrzymania mieszkan socjalnych.

Wychodzac z powyzszych zalozen nalezy przyjaé, ze stawka czynszu
za mieszkania socjalne powinny by¢ rdwna najnizszej, wynikajacej z zas-
tosowania maksymalnej wielkosci obnizek, stawce czynszu za micszkania
komunalne.

Harmonogram dochodzenia do postulowanej wysokosci czynszu
regulowanego '

/3 % wartoéci odtworzeniowej lokaly/

1997 1. - 1,05 % wartosci odtworzeniowe]
1998 1. - 1,30 % wartoéci odtworzeniowej
1999 r. - 1,55 % wartoéci odtworzeniowe]
2000 1. - 1,80 % warto$ci odtworzeniowe]
2001 1. - 2,10 % wartosci odtworzeniowe]
2002 r. - 2,40 % wartoéci odtworzeniowej
2003 1. - 2,70 % warto$ci odtworzeniowej
2004 1. - 3,00 % wartosci odtworzeniowe]

Uwaga: w roku 1997 r. tzw. stawka bazowa wynosi 0,85 % warto$ci
odtworzenioweij, 1,05 % - to wielkoé¢ maksymalna odpowiadajaca stawce
bazowe] wraz ze zwyzka cZynszu z tytulu wyZzszego standardu mieszkania
niz przyjety dla stawki bazowej.
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W szczegolnosel, miasto bedzie wspdtuczestniczyé w realizacji
infrastruktury technicznej dla towarzystw budownictwa mieszkaniowego
oraz tworzy¢ korzystne dla towarzystw warunki - w ramach mozliwosci
wynikajacych z obowiazujacych przepiséw prawnych oraz z wiclkosci
komunalnego zasobu gruntdw - nabywanie terenéw komunalnych pod
budownictwo mieszkaniowe /stosowanie trybu bezprzetargowego lub
przetargéw ograniczonych/.

Dotyczy to réwniez lokatorskiego budowhictwa spéldzielczego
realizowanego na zasadach okre$lonych w powolanej ustawie z 26 X 1995 1.

3/ W najblizszych latach wazna rolg w zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych spelnia¢ bedzie w dalszym ciagu spotdzielezosc
mieszkaniowa, w tym rowniez o charakterze wlasnosSciowym.
Spotdzielezosé zatem bedzie wspomagana przez miasto w szezegolnosci
poprzez utatwienia w dostepie do terendéw budowlanych /stosowanie trybu
bezprzetargowego, przetargéw ograniczonych/ oraz partycypacjg
w finansowaniu infrastruktury technicznej: drég, sieci wodociggowo
- kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej w osiedlach mieszkaniowych.

mgr Edmund Dabrowski
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Uchwala Nr 732/97
Rady Miejskiej w Kielcach
Z dnia 4 grudnia 1997 r.

w sprawie utworzenia Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Spotka z o.0. w Kieleach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a oraz f ustawy 2 dnia 8 marca
o samorzadzie terytorialnym /Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz.
261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132, poz. 622 oraz z 1997 . Nr 9, poz. 43,
N 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686 i Nr 113, poz. 734/ w zwiazku z art. 23
ust. I pkt. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie nicktorych ustaw
/Dz. U. Nr 133, poz. 654 z 1996 r. Nr 106, poz. 496 1 Nr 156, poz. 775 oraz
z 1997 r. Nr 80, poz. 507 i Nr 103, poz. 651/1 art. 5 ustawy z dnia 9 kwietnia
1985 1. o gospodarce gruntami i wywiaszczeniu nieruchomosei /Dz. U.
z 1991 r. Nr 30, poz. 127, Nr 103, poz. 446 i Nr 107, poz. 464, z 1993 r.
Nr47,poz. 212iNr 131, poz. 629, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 31, poz. 118,
Nr 84, poz. 384, Nr 85, poz. 388, Nr 89, poz. 415 i Nr 123, poz. 601,
z 1995 1. Nr 99, poz. 486, z 1996 . Nr 5, poz. 33, Nr 90, poz. 405, Nr 106,
poz. 496 1 Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r. Nr 5, poz. 24, Nr 9, poz. 44,
Nr 54, poz. 328 i Nr 68, poz. 435/ Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Wyraza sig zgodg na utworzenie jednoosobowej spotki z ograniczona
odpowiedzialno$cia Miasta Kielce pod nazwa “Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotka z 0.0, w Kielcach” o kapitale zaktadowym wynoszacym
846 000 zt /stownie ziotych: osiemset czterdziesci szesé tysiecy/, dzielacym
sig na 846 udzialow w wysokosci 1 000 zt /stownie zlotych: tysige/, kazdy.
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2. Kapitat zaktadowy objgty zostanie w catodci przez Miasto Kielce
i pokryty wkiadem pienigznym w wysokosci 4000 zi /stownie ziotych: cztery
tysiace/ oraz aportem rzeczowym w postaci niezabudowanej nieruchomosei
gruntowej, ktorej wartos¢ wynosi 842 000 zi /stownie zlotych: osiemset
czterdziesci dwa tysiace/.

§ 2.

Wyraza sig zgode na przeniesienie prawa wlasno$ci nieruchomeosct
gruntowej stanowiacej wlasnosé Miasta Kielce polozonej w Kielcach przy
ul. Sieje - Dabrowa oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem dziafki 25/
4 obrgb 006 o pow. 35827 m2 - dla ktérej urzadzona jest ksiega wieczysta
16779, jako aport, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 2.

§ 3.

Upowaznia sig Zarzad Miasta do zawarcia umowy spotki oraz do
wykonania innych czynnoéci zwiazanych z utworzeniem spotki.

§ 4.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Czestaw Dawid
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr 732/97 z dnia 4 grudnia 1997 r. Rady Miejskiej
w Kielcach w sprawie utworzenia Towarzystwa Badownictwa Spéltka
7 0.0. w Kielcach,

Posiadanie samodzielnego mieszkania jest podstawowym prawem
kazdej rodziny. Stworzenie warunkow realizacji tego prawa jest
obowiazkiem wladz samorzadowych nalozonych nan ustawa z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie terytorialnym. Problemy mieszkaniowe sa powodem
zagrozen rozwoju spoleczenstwa, wielu napieé i zjawisk patologicznych
oraz braku podstaw biologicznej egzystencji. Ponadto intensyfikacja
budownictwa mieszkaniowego moze byé kolem zamachowym
przyspieszenia rozwoju gospodarczego miasta.

Jedna z form budownictwa mieszkaniowego okreslong w ustawie
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. jest budownictwo czynszowe realizowane
w ramach Towarzystwa Budownictwa Spolecznego dzialajacego na zasadzie
“non - profit” /nie dla zysku/.

Zakres dziatania powolywanego niniejsza Uchwala TBS bedzie
obejmowat:

- budowg 1 zarzadzanie mieszkaniami czynszowymi,
- nabywanie budynkow mieszkalnych,

- przeprowadzanie renowacji i remontéw kapitalnych czynszéw
budyukdw mieszkalnych,

- wynajmowanie tokali uzytkowych w budynkach TBS,

- zarzadzanie budynkami mieszkalnymi nie nalezacymi do TBS na
podstawie kontraktow,

- prowadzente innej dziatalnodel zwiazanej z budows budynkow
mieszkalnych i towarzyszacej infrastroktury.

Ustawa przewiduje, ze TBS mozZe korzystaé z przywileju zwolnienia
z podatku dochodowego pod warunkiem reinwestowania zyskow
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w realizacje swoich celow statutowych. Drugg z zasadniczych korzysci
z powolania TBS jest mozliwosé otrzymania preferencyjnych kredytow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Zasady finansowania
budownictwa czynszowego przedstawia ponizsza tabela.

Maksymalna kwota kredytu:
do 70 % koszta inwestycii

Do 0,5 stopy redyskontowej NBP, ale nie
wicksze niz najnizsza stopa oprocentowania
kredytéw udzielanych przez kasy mieszka-
niowe /koto 11 %/

Oprocentowanie:

|Do 30 miesiecy do dnia wplaty 1 transzy
kredytu

Okres karencji:

Struktura finansewania |- do 70 % catkowitego kosztu mwestycjl
inwestycji: 1z KFM ‘
- 10 % kaucji od lokatoréw

- pozostate $rodki: kapitaly, nieruchomosci
wiasne i inne Zrodia finansowania

miesieczne raty nie nizsze niz 0,24 % kredytu,
indeksacja kwartalna, stopa indeksacji
odpowiada 85 % wskainika wzrostu cen
produkcji budowlano - montazowe] ogla-
szanego przez Prezesa GUS

Spiata kredyfu:

Zabezpieczenia hipoteka i1 cesja praw z polisy ubezpie-
kredytu: czeniowej inwestycii, ewentualnie inne
wymagane przez prawo bankowe

Umorzenie 10 % kosztow przedsiewzigeia po zakoficzeniu budowy
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Czynsz najmu w zasobach mieszkaniowych TBS jest zatwierdzany
przez Rade Gminy, na terenie ktérej zasoby sig znajdujg. Jest on kalkulowany
w sposob zapewniajacy pokrycie kosztéw eksploatacji zasobow budynkow
oraz splate zaciagnigtych kredytow. Jednak zgodnie z Ustawa czynsz ten
nie moze przekraczaé 4 % wartosci odtworzeniowej lokalu okredlanej na
podstawie wskaznika dla wojewodztwa. W przypadku gdy dochody najemey
przekraczaja dozwolone limity moze by¢ stosowany “czynsz wolny”. TBS
moze wynajaé mieszkania osobie fizycznej jezZeli:

1. Osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspélnego z nia
zamieszkiwania, w dniu objecia lokalu, nie posiadaja tytulu prawnego do
innego mieszkania.

2. Dochdd gospodarstwa domowego w dniu zawarcia Umowy najmu
nie przekracza 1,3 przecigtnego miesigeznego wynagrodzenia w danym
wojewodztwie 0 wigeej niz:

a/ 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b/ 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢/ dalsze 40 % na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie
domowym o wickszej liczbie osdb.

Reasumujac powyzsze, podjgeie budownictwa mieszkaniowego w ra;
mach TBS pozwoli na:

- zintensyfikowanie budownictwa mieszkaniowego w miescie przez
wprowadzenie nowej formy organizacji i finansowania inwestycji
zwiazanych z gospodarka mieszkaniowa,

- wybudowanie 5-krotnie wigcej mieszkan przy tej samej wielkosci
zaangazowanych §rodkow wiasnych miasta,

- odzyskanie wolnych lokali na cele socjalne przy zatoZeniu
pierwszefistwa przydzialu mieszkan dla osob zwalniajacych mieszkania
komunalne.

Crzlonek Zarzadu

Janusz Miskiewtcz
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Akt
Zalozycielski Spolki :
Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Spolka z o.0. w Kielcach

(forma aktu notarialnego)

1. Postanowienia ogolne

§1.

1. Stawiajacy dzialajacy w imieniu i na rzecz Miasta Kielce oéwiadczaj:a,,
e ustanawiaja akt zatozycielski spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia.

2.Spotka bedzie prowadzona pod firma:

Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0.

3. Siedzibg Spotki jest Miasto Kielce.

4, Spbika dziata na podstawie Kodeksu handlowego, ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw /Dz. U.Nri133z1995r
poz. 654, z pozn. zm./, ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. Nr 105 poz. 509 z pdzn.
zm./ oraz niniejszego aktu zatozycielskiego.

S. Spotka dziata na terenie Rzeczpospolite] Polskiej.

6. Na obszarze swojego dziatania Spolka moze tworzy¢ oddziaty
i przedstawicielstwa oraz przystgpowac do podmiotow prowadzacych
dziatalnos§é gospodarczg.
' §2.
Czas trwania Spolki jest nieograniczony.

§3.
Przedmiotem dziatalnoéct Spolki jest:

1. Budowanie EKD 45.21 i nabywanie doméw oraz lokali
mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu EKD 70.11, 70.12.
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2. Wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy znajdujacych sig
w zasobach Spotki EKD 70,20
3. Sprawowani¢ na podstawie umoéw zlecenia administrowania

i zarzadu budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi nie stanowiacymi
wiasnosci Spotkd EKD 70.32,

4. Swiadczenie ustug budowlanych i remontowych zwiazanych
z budownictwem mieszkaniowym EKD 45.11, 45,21, 45,31, 45,32, 45.33,
4541, 45,42, 45.43, 45,44, 45.45, 45,50 oraz peinienie funkcji inwestora
zastgpezego EKD 74.20.

5. Budowanie obiektow i lokali uzytecznoéci publicznej oraz
infrastruktury zwiazanej z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego EKD
4521,

6. Prowadzenie innej nie wymienionej wyzej dziatalnosci zwigzane)
z budownictwern mieszkaniowym, a w szczegolnosei:

1/ budowanie z wlasnych srodkow budynkow, lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz garazy na sprzedaz EKD 45.21,

2/ produkcja EKD 26.61, 26.62, 26.63, 26.64 i obrot materialami
budowlanymi EKD 51.22, 51.54.

§ 4.

Mieszkania budowane przez Spotke z udziatem srodkédw publicznych,
w tym zaciagnietego kredytu podlegaja regulacji normatywnej migdzy
innymi w zakresie:

1/ podzialu mieszkah na kategorie przypisanymi im minimalnymi
powierzchniami,

2/ minimalnego standardu wyposazenia technicznego,

3/ intensywnosci zasiedlenia poczatkowego,

4/ szacunkowego kosztu budowy 1 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 12 czerwea 1997 roku
w sprawie szczegotowych zasad i trybu udzielania kredytéw oraz pozyczek
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz wymagan dotyczacych
projektowania mieszkan finansowanych przy udziale tych $rodkow /Dz. U.
Nr 64 poz. 413/.
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I1. Kapital spolki

§5.

1. Kapital zakladowy Spotki wynosi 846.000 /stownie: osiemset
czterdziesei szesc tysiecy/ ziotych i dzieli si¢ na 846 udzialdow po 1.000
/jeden tysiac/ zlotych kazdy.

2. Udzialy sa pokryte wkladem pienigznym 1 w formie aportu.

3. Udzialy sa rowne i niepodzielne. Wspolnik moze mieé wigeej niz
jeden udzial.

4. Miasto Kielce obejmuje 846 udziatéw po 1.000 /jeden tysiac/ zlotych
kazdy o tacznej wartosci 846.000 /osiemset czterdzieci szes¢ tysigey/
zhotych.

5. Udzialy o ktorych mowa w ust. 4 zostaty pokryte w sposdb
nastgpujacy:

Miasto Kielce wnosi do spotki wkiad pienigzny w kwocie 4.000 /cztery
tysiace/ zlotych oraz aport w postaci wiasho$ci nieruchomosci o obszarze
35.827 m2, polozonej w Kielcach przy ul. Sieje Dabrowa o wartosci 842.000
/osiemset czterdziesci dwa tysiace/ zlotych skladajgcej sig z dzialki
oznaczonej numerem 25/4, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Kielcach
Wydziat Ksigg Wieczystych jest prowadzona ksigga wieczysta Nr KW 42889
/dawny numer KW 16779/ i zobowiazuje sig przenies¢ prawo wiasnosci na
rzecz Spolki.

§ 6.

1. Udzaly sa zbywalne 1 moga by¢ oddane w zastaw z tym, Ze zbycie
lub zastawienie udziatu wymaga zgody Spotki udzielonej w formie pisemne;j.

2. Wspolnicy maja pierwszefstwo nabycia udzialow przeznaczonych
do zbycia. '

3. O$wiadczenie Wspdlnika o zamiarze skorzystania z prawa
pierwokupu winno by¢ zlozone na pismie Spolce w terminie 30 /trzydziest/
dni od otrzymania zawiadomienia o zamiarze zbycia.
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§7.
1. Kapital zaktadowy moze by¢ podwyzZszony wkiadami pienieznymii
niepienigznymi. .
2. Podwyzszenie kapitah zakladowego do stukrotnej jego wysokosci
nie stanowi zmiany umowy Spotki.

3. W przypadku podwyzszenia kapitatn zaktadowego dotychczasowi
Wspdlnicy maja prawo pierwszenstwa do objgeia podwyZszonego kapitaha,
proporcjonalnie do swoich udziatow.

II1. Wiadze spotki

§ 8.
Wladzami sa: Zarzad Spotki, Rada Nadzorcza Spotki, Zgromadzenie
Wspolnikow.

A, Zarzad Spétki
§9.

1. Zarzad Spolki jest wybierany przez Zgromadzenie Wspédlnikow.
Zarzad sklada sig z jednej do trzech osob, w tym Prezesa Zarzadu.

2. Zarzad moze ustanowic prokurentow.

3. Kadencja Zarzadu trwa cztery lata 1 wygasa z dniem odbycia
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow zawierajacego bilans Spoétki oraz

- rachunek zyskow 1 strat za ostatmi rok jego urzgdowania.

4. Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy, ktore Kodeks
Handlowy lub umowa Spotki nie zastrzega dla Zgromadzenia Wspolnitkow
lub Rady Nadzorczej.

5. Zarzad pod przewodnictwem Prezesa zarzadza Spotks i reprezentuje
jana zewnatrz. Podzial obowiazkéw pomigdzy czlonkow Zarzadu okrefla
regulamin,

)
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6. Do skladania o§wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spétki
upowazniony jest kazdy czionek Zarzadu.

7. Do rozporzadzania prawem, ktérego warto$¢ przenosi 5.000 /pigé
tysiecy/ ztotych potrzebne jest wspotdzialanie dwéch cztonkéw Zarzadu
lub jednego czlonka Zarzadu i prokurenta.

8. Prezes Zarzadu lub caty Zarzad moze by¢ zawieszony w czynno$ciach
przez Rade Nadzorcza lub odwolany przez Zgromadzenie Wspolnikow przed
uptywem kadencji z waznych powodow.

9. Zarzad opracowuje regulamin organizacyjny Spotki. Regulamin
podlega zatwierdzeniu przez Radg Nadzorcza.

10. Umowe o pracg z czlonkami Zarzadu w imientu Spotki zawiera
petnomocnik powotany uchwata Wspolnikow.

11. Pelnomocnik dokonuje innych czynno$ci prawnych zwiazanych ze
stosunkiem pracy cztonkdw Zarzadu.

B. Rada Nadzorcza
§ 10.
1. Rada Nadzorcza Spotki skiada sig z trzech do pigeiu czlonkow.
2. Rade powoluje Zgromadzenie Wspolnikow.

3. Kadencja Rady trwa cztery lata i wygasa z dniem odbycia
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow zawierzajacego bilans Spolki oraz
rachunek zyskow i strat za ostatni rok jej dzialalnosci.

§ 11.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego oraz
osoby na inne stanowiska funkcyjne w miarg potrzeby.

2. Przewodniczacy zwoluje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich.
§12.

Przewodniczacy, poszczegdlni cztonkowie lub cata Rada mogg by¢
odwotani przez Zgromadzenia Wspdlnikéw w kazdym czasie.
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_ §13.
1. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na kwartat.

2. Przewodniczacy Rady ma obowigzek zwotaé posiedzenie Rady na
pisemny wniosek poszezegolnych czlonkéw Zarzadu Spotki lub czionkow
Rady.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno odby¢ sig w ciagu dwéch
tygodni od chwili ztoZzenia wniosku.

4. Uchwaly zapadaja zwykia wigkszoscia gloséw obecnych.
W przypadku rownej liczby gloséw rozstrzyga glos przewodniczacego.

§ 14.

1. Tryb dzialania Rady okreéla regulamin przyjety uchwata
Zgromadzenia Wspolnikow.
2. Cztonkowie Rady wykonuja swoje obowiazki osobiscie.
- 3. Wynagrodzenie czlonkéw Rady okre$la uchwala Zgromadzenia
Wspolnikow.
§ 15.

Do kompetencji Rady Nadzorczej naleza sprawy nie zastrzezone
Kodeksem handiowym oraz niniejszym aktem zatozycielskim dla
Zgromadzenia Wspolnikow, a w szczegblnosci:

1/ badanie bilansu oraz rachunku zyskow i strat, zaréwno co do
zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak réwniez ze stanem faktycznym, .

b/ badanie sprawozdania Zarzadu Spotki oraz wnioskéw co do podziatu
zysku 1 pokrycia strat,

3/ skladanie Zgromadzeniu Wspdlnikéw pisemnego sprawozdania
z wykonanych czynnoéci okreslonych wpkt. 112,

4/ sktadanie wnioskéw na Zwyczajnym Zgromadzeniu Wspolnikow
o udzielenie Zarzadowi Spétki pokwitowania,

5/ zawieszanie w czynnosciach z waznych powodow czlonkéw lub
catego Zarzadu Spokki,

6/ zatwierdzenie regulaminu pracy Zarzadu oraz regulaminu
organizacyjnego Spolki,
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7/ okreslenie zasad wynagradzania czkonkéw Zarzadu Spétki;

8/ sprawowanie statej kontroli i nadzoru nad dzialalnoscia Si}é&ki we
wszystkich galgziach jej przedsi¢biorstwa,

9/ ustalenie podmiotu dokonujacego badania rocznych sprawozdan _

finansowych Spotki,
10/ udzielenie zezwolenia na zaciagnigcie kredytu z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.
§ 16.

W razie odwotania lub zawieszenia w czynno$ciach calego Zarzadu
Spotki Rada Nadzorcza niezwlocznie zwohije Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow w celu wyboru nowego Zarzadu.

C. Zgromadzenie Wspolnikow
§17.
Funkcje Zgromadzenia Wspolnikéw petni Zarzad Miasta Kiele.
§18.

1. Zgromadzenie Wspdlnikéw obraduje jako zwyczajne lub
nadzwyczajne, :

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw zwohije Zarzad Spéiki jeden
raz w roku. Winno si¢ ono odby¢ w ciagu szesciu miesigcy po uplywie roku
obrachunkowego.

3. Porzadek obrad Zwyczajnego Zgromadzenia musi obejmowaé co
najmnie;:

1/ rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania, bilansu oraz rachunku
zyskow i strat za ostatni rok obrachunkowy,

2/ rozporzadzenie czystym zyskiem lub pokrycie strat,

3/ udzielenie pokwitowania Zarzadowi oraz Radzie Nadzorczej Spotki
z wykonania przez te organy obowigzkow.
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§ 19,

1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw zwoluje Zarzad Spélki
z whasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady Nadzorczej albo
Wspblnikéw reprezentujacych co najmniej 1/10 kapitatu zaktadowego.

2. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw w przypadkach
okreslonych w ust. I winno odbyé si¢ w ciagu dwdch tygodni od daty
zgloszenia wniosku.

§ 20.
Rada Nadzorcza zwohije Zgromadzenie Wspélnikow w przypadku:

1/ gdy Zarzad Spélki nie zwotal Zgromadzenia Wspolnikow
W przepisowym terminie, '

2/ jezeli pomimo wniosku, o ktérym mowa w art. 19 Zarzad nie zwolat
Zgromadzenia,

§21.
1. Zgromadzenie Wspéinikow odbywa si¢ w miejscu siedziby Spotki

"lub w mnym miejscu wyznaczonym przez Zarzad.

2. Zgromadzenie Wspolnikow zwoluje sig za pomoca listu poleconego
z podaniem miejsca, daty i porzadku obrad z co najmniej dwutygodniowym
wyprzedzeniem.

§ 22.

1. Zgromadzenie Wsponikow podejmuje uchwaly w sprawach objgtych
porzadkiem obrad.

2. Wspolnik fub Wspdlnicy prezentujacy co najmniej 10 % kapitahu
zakiadowego moga 7adaé¢ umieszczenia spraw w porzadku obrad
najblizszego Zgromadzenia.

3. W sprawach nie objetych porzadkiem obrad, uchwaly podjaé nie
mozna chyba ze caly kapital zakladowy jest reprezentowany, a nikt
z obecnych nie wniost sprzeciwu co do jej podjecia.

§23.

1. Glosowanie podczas obrad jest jawne.
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2. Tajne glosowanie zarzadza si¢ przy wyborach oraz pad quo:skami
o usuniecie cztonkdw wiadz Spoltki lub likwidatoréw o pociagnigeie ich do
odpowiedzialnoéci jak réwniez w sprawach osobistych.

3. Tajne glosowanie zarzadza sig réwniez na wniosek chocby j .ed_n‘ego
z udziatowcow obecnych podczas Zgromadzenia, z zastrzezeniem
przypadkéw, o ktérych mowa w § 25 ust. 2.

§ 24.

1. Zgromadzenie Wspdlnikow otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana i przeprowadza ‘wybor
Przewodniczacego obrad sposrod osdb uprawnionych do glosowania.

2. Wszystkie posiedzenia Zgromadzenia musza by¢ protokotowane,
a protokot powinien by¢ podpisany przez obecnych lub przez
Przewodniczacego Zgromadzenia i osobg prowadzaca protokét oraz wpisany
do ksiegi protokotow.

3. Protokét powinien zawieraé klauzulg o prawidiowosci zwolania
Zgromadzenia i waznosci podjgtych uchwat.

4. Ksiege protokoloéw prowadzi i przechowuje Zarzad Spoiki.
§ 25.

1. Uchwaty zapadaja bezwzgledng wigkszoécia glosow oddanych, przy
co najmniej potowie obecnych Wspdlnikow, reprezentuj ?ccych 50 % u.dzxa-.
16w plus 1 udziat o ile przepisy Kodeksu handlowego i akt zatozycielski
Spotki nie stanowia inaczej.

2. W przypadku: zmiany umowy Spétki, przedmiotu dziaignig oraz W
sprawie potaczenia lub rozwiazania Spotki a takze zbycia przedgqurstvya,
uchwaly Wspolnikéw zapadaja wigkszodcig dwoéch trzecich glosow
oddanych.

3. Glosowanie nad uchwalami podezas obrad Zgroma_dzenia
Wipdlnikow odbywa sie w ten sposb, Ze jeden udziat daje prawo do jednego
glosu. Glosowanie przez pelnomocnikow jest dopuszezalne.

§ 26.

Uchwaly Wspélnikow moga by¢ podejmowane rowniez bez ‘o_dbycia
Zgromadzenia w drodze pisemnej, gdy wszyscy Wspolnicy wyrazili zgode
na pismie, za wyjatkiem spraw okre$lonych w § 18 ust. 3.
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§27,
Do wylacznej kompetenciji Zgromadzenia Wspélnikow nalezy:

1. Rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdania wiadz Spéiki, bilansu
oraz rachunku zyskow i strat za ubiegly rok obrachunkowy,

2. Podjgeie uchwaly o podziale zysku lub o sposobie pokrycia strat,

3. Udzielenie wladzom Spotki pokwitowania z wykonania przez nie
obowigzkow,

4. Wybér i odwolanie czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej,

5. Podwyzszenie lub obciaZenie kapitatu zakladowego,

6. Zmiana aktu zatozycielskiego Spotk,

7. Tworzente funduszy celowych,

8. Okre$lanie zasad wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej,

9. Podejmowanie uchwat w sprawach o naprawie szkody wyrzadzonej
przy zawieraniu Spotki ub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

10. Zbycie lub wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub ustanowienie
nad nim praw uzytkowania,

11. Decydowanie o przystapieniu do innej spotki, organizacji
gospodarczej lub spolecznej oraz o wystapieniu z niej,

12. Zbycie lub nabycie nieruchomoéci,

13. Polaczenie lub rozwiazanie Spotki oraz utworzenie nowej Spotki,

14. Zatwierdzenie regulaminu dziatania Rady Nadzorczej,

15. Okreslenie celu, wysokoéci i terminu doplat,

16. Podejmowanie uchwat w sprawach wyrazenia zgody na zbycie
lub zastawienie udziatow.

§ 28.

Zgromadzenie Wspolnikéw moze takZe rozpatrywaé inne sprawy
wniesione przez Zarzad, Radg Nadzorcza lub Wspélnikéw reprezentujacych
co najmniej 1/10 kapitatu zakladowego.
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IV. Gospodarka spolki

§29.
1. Zarzad Spotki prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza i ﬁnansovsfa;
w oparciu o samodzielnie ustalone plany, ktére podlegaja zatwierdzeniu
przez Radg Nadzorcza.
2. Rokiem obrachunkowym Spotki jest rok kalendarzowy.
3. Spéii{a prowadzi rachunkowogé w oparciu o obowiazujace przepisy
finansowe i podatkowe.
§ 30.

Spotka moze tworzy¢ inne kapitaty i fundusze celowe uchwalone przez
Zgromadzenie Wspolnikow.

§ 31 _

Czysty zysk Spotki podlega zatrzymaniu w Spolce i nie moze b){c'
przeznaczony do podzialu pomigdzy wspdlnikow. Zysk przeznacza si¢
w calodci na dzialalno$é okreslona w § 3 niniejszego aktu.

§32. (

Zarzad Spotki obowigzany jest w ciagu trzech miesigcy po uplywie

roku obrachunkowego sporzadzi¢ i ztozy¢ Wspolnikom oraz organom

nadzorujacym, bilans oraz rachunck zyskéw i strat, a takze sprawozdanie
z dzialalnosci wedlug stanu na ostatni dzien danego roku obrachunkowego.

V. Kryteria i tryb wynajmowania mieszkan

§ 33.

1. Mieszkania nalezace do zasobu mieszkaniowego Spédtki moga by¢
wynajmowane wylacznie osobom fizycznym speiniajacym wyrnagi.art. 3.0
ust. 1 ustawy z dnia 26.10.1995 roku o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw /Dz. U.

Nr 133, poz. 654/.

220

2. Pierwszefistwo najmu lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego

Spotki przystuguje osobom spemiajacym warunki okredlone w ust. 1 a nadto:

1/ przekaza do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowane micszkanie
komunalne, albo

2/ zamieszkuja w lokalu wymagajacym opréznienia z powodu
stwierdzonego przez organ nadzoru budowlanego stanu technicznego
budynku zagrazajacego zyciu i mieniu, albo

3/ sa wskazane przez osoby prawne, ktore zawarty umowe ze Spotka
w sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkafi.

3. Wnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego skiadane w Spélce
rozpatrywane sg przez 3-osobowg Komisje powotana przez Rade Nadzorcza
Spotki, z tym, Zze w sklad Komisji wchodza: przedstawiciel Miasta Kielce
oraz dwoch przedstawicieli Spotki.

Najemca jest obowigzany sklada¢ Spélce raz na dwa lata w terminie
do 30 kwietnia danego roku deklaracjg o $rednim miesigcznym dochodzenie
przypadajacym na czionka gospodarstwa domowego najemcy w roku
poprzednim. '

4. W sprawach sposobu deklarowania oraz do deklaracji o wysokosci
dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego, jak réwniez dokumentéw,
ktore do deklaracji nalezy dotaczy¢ lub ktére powinny byé przez
skiadajacego deklaracje przechowywane w celu udostepnienia na zadanie
Spotki, stosuje si¢ odpowiednio przepisy wykonawcze do ustawy o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych dotyczace deklaracji
dochodoéw dla potrzeb ustalenia wysockosci tych dodatkow.

5. Umowg o najem lokalu mieszkalnego z zasobow Spotki zawiera
Zarzad Spétki, zgodnie z Regulaminem wynajmowania mieszkan,
zatwicrdzanym przez Zgromadzenie Wspolnikéw,

§ 34.

1. Rada Gminy ustala dla zasobow mieszkaniowych Spotki stawki
czynszu regulowanego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez Spéfke pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji
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i remontow budynkow oraz na splate kredytu zaciagnietego na bud?wq
i innych zobowiazan zaciggnigtych przez Spéﬂ‘«; na budowq. Sporike?
przedstawia Radzie Gminy, na terenie ktorej ztnajdu}a( sig zasoby Spotki
propozycjg wysokosci CZynszu wraz z kalkulacia.

2. $rodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty s gromadzone
przez Spotkg na wydzielonych kontach w bankach gaﬁstwowych‘ lub
posiadajacych gwarancjg Skarbu Panstwa albo.te-z W ot')hgaqacl!}
emitowanych przez Skarb Panstwa lub Gmine, uzycie ich moze nastapic
wylacznie nd remonty zasobdw mieszkaniowych oraz lokali uzytkowych
Spotki.

VL. Postanowienia koficowe

§ 35.
Rozwiazanie Spolki nastepuje na podstawie uchwaly Zgromadzenia
Wspalnikéw oraz w innych przypadkach uregulowanych przez prawo.
§ 36.

W sprawach nie uregulowanych ninigjsza umows stosuje sig przepisy
ustaw okreslonych w § 1 ust. 4 umowy.
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Uchwala Nr X1.V/417/96
Rady Miasta Krakowa
z dnia 27 marca 1996 r.

w sprawie przystapienia Gminy Krakow do Spéldzielni
Mieszkaniowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. f ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
0 samorzadzie terytorialnym /tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poxz.
74/ Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje:

§1.

Wyraza sig wolg przystapienia Gminy Krakéw jako osoby prawnej do
Spotdzielni Mieszkaniowej "Piaski Nowe" w charakterze czlonka celem
objgcia zakupionych mieszkan.

§2.

Wnosi sig udzialy do Spotdzielni w wysokosci 5.000 z} (stownie: pigé
tysigey zlotych). Srodki sg zabezpieczone w budzecie miasta Krakowa na
1996 1.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Krakowa.
§ 4.

Uchwata wechodzi w Zzycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Handzlik
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Uchwala Nr XXXVII1/377/96
Rady Miasta Krakowa
z dnia 3 stycznia 1996 .

w sprawie w sprawie intencji przystapienia Gminy Krakéw do
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
"Krak" - Spétka Akcyjna.

Na podstawie art. 18 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie
terytorialnym /Dz. U. Nr 16 poz. 95, Nr 32 poz. 191, Nr 34 poz. 199, Nr 43
poz. 253, Nr 89 poz. 518,z 1991 1. Nr 4 poz. 18, Nr 110 poz. 473,z 1992 1.
Nr 85 poz. 428, Nr 100 poz. 499, z 1993 r. Nr 17 poz. 78,z 1994 r. Nr 122
poz. 593 oraz z 1995 r. Nt 74 poz. 368 i Nr 124 poz. 601/ Rada Miasta
Krakowa uchwala, co nastepuje: :

§ 1.
Wyraza sig wolg przystapienia Gminy Krakéw do powstajacego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego "Krak” - Spétka Akcyijna.
§2.
Wyraza si¢ wolg wnie$¢ do Spolki udzialy w kapitale akcyjnym
w wysokosci 20.000 i, co stanowi 20% akeji. '
§3.

Zobowiazuje sig Zarzad Miasta Krakowa do zabezpieczenia srodkéw
finansowych na ten cel w projekcie budzetu Gminy na 1896 T.

§4.
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta Krakowa.
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§5.

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Ryszard Jan Zielinski
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Vchwala Nr LII/472/%6
Rady Miasta Krakowa
z dnja 26 czerwea 1996 1.

. W sprawie przystapienia Gminy Krakéw
do Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
"Krak-System'" Spdlka Akeyjna.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 9 f ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
o samorzadzie terytorialnym /tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74
zm.: Dz, U. z 1996 r. Nr 58 poz. 261/ oraz rozdzialu 4 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ustaw /Dz. U. z 1995 r. Nr 133
poz. 654/ oraz uchwaly Nr XXXVIIV377/96 Rady Miasta Krakowa z dnia
3 stycznia 1996 r. w sprawie intencji przystapienia Gminy Krakdéw do
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego "Krak-System" Spolka Akcyjna
- Rada Miasta Krakowa uchwala, co nast¢puje:

§ 1.

Przystepuje sig do Towarzystwa Budownictwa Spolecznego "Krak-
System" Spotka Akcyjna.

: §2.

Waosi si¢ do Spotki udzialy w kapitale akeyjnym (§ 78 klasyfikacji
budzetowe]) w wysokosci: 24.000 zt (stownie: dwadzieScia cziery tysiace
zhotych).

§ 3.

$rodki na ten cel zabezpieczone sa w budzecie Gminy na rok 1996:
Dzial 74 - Gospodarka mieszkaniowa oraz niematerialne ushugi komunalne,
rozdziat 7695 - Pozostata dzialalnosé.
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§ 4.
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miasta Krakowa.

§ 5.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Stanistaw Handzlik
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Uchwata Nr LXIV/636/96
Rady Miasta Krakowa
z dnia 20 listopada 1996 r.

W sprawie wyrazenia zgody na udzielenie pozyczek przez Gming
Krakoéw na remonty budynkéw stanowigcych wlasnosé osob
fizycznych nie bedacych w zarzadzie Zarzadu
Budynkéw Komunalnych.

Na podstawie art. 6 ust. 1 oraz art. 18 ust. I nstawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie terytorialnym /tekst jednolity: Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz.

74, zm.: Dz. U, Nr 58 poz. 261/ w zwiazku z art. 4 ustawy z dnia 2 lipca

1994 1. 0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych Dz, U,
Nr 105 poz. 509/ - Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastgpuje:

§1.

Wyraza si¢ zgode na udzielanie pozyczek, w ramach posiadanych
srodkéw w granicach kwoty zabezpieczonej uchwata budzetowa,
w przypadkach zagrozenia zycia lub zdrowia ludzkiego potwierdzonych
ckspertyza oraz w innych przypadkach wynikajacych z decyzji wihadciwego

organu - nakazujacej usunigeie nieprawidtowosci w budynkach prywatnych

zamieszkatych przez najemeow na podstawie tytulu prawnego w rozum%cniu
art. 56 ust. 1 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach miesz-

kaniowych /Dz. U. Nr 105 poz. 509/,
. § 2.
Kryteria obowiazujace przy ustalaniu warunkow udzielania pozyczek
przez Gming Krakoéw na remonty budynkéw stanowigcych wiasnoéé 0sob
fizycznych okre$lone sa w regulaminie ndzielania pozyczek.
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§3.
Zasady udzielania poZyczek, warunki splaty, ilogei i termin wplaty
poszczegolnych rat kazdorazowo bedzie okreslac umowa zawarta micdzy
whadcicielem a Gmina.

§4.

1. Gmina udziclajac pozyczki zastrzega sobie prawo zabezpieczenia
hipotecznego na nieruchomosei do czasu jej splacenia.

2. W przypadku niewywiazania si¢ pozyczkobiorcy z wynikajacych
zumowy zobowiazaf, Gmina bedzie dochodzi¢ swoich roszczen na drodze
cywilnoprawne;.

§5.

Na realizacj¢ zadania okre$lonego ta uchwatla, Rada Miasta Krakowa
zabezpieczal bedzie corocznie okreélone Jérodki - poczawszy od 1997 r.
- z budzetu Gminy.

§6.
1. Okres splaty pozyczki nie moze by¢ dhuzszy niz 5 lat,

2. Okres splaty pozyczki moze ulec przediuzeniu do 10 lat pod
warunkiem utrzymania w tym okresie przez pozyczkobiorce czynszu
obowigzujacego w zasobach Gminy dla najemcéw zamieszkatych na
podstawie tytulu prawnego w rozumieniu art. 56 ust. 1 ustawy o najmie
lokali mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych.

3. Pozyczka bedzie podlegaé oplacie manipulacyjnej w wysokosci 5%
nominalnej jej warto ¢i przy sptacie w okresie do 5 lat. W przypadku zawarcia
umowy splaty pozyczki na okres dtuzszy

niz 5 lat, a nie wigkszy niz 10 lat, oplata manipulacyjna bedzie wynosi¢
10%. WczeSniejsza splata pozyczki - w okresie do 5 lat - spowoduje
obniZenie oplaty o 50%. Optata doliczana bedzie do poszczegbluych rat.

§7.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Krakowa.
Zobowiazuje sig¢ Zarzad Miasta Krakowa do uchwalenia regulaminu
udzielania pozyczek.
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§ 8.

Uchwata wehodzi w Zycie z dniem 1 stycznia 1997 r., podlega
ogloszeniu w Gazecie Urzedowej Miasta Krakowa i bgdzie obowiagzywaé
do czasu, w kidrym najemcy zajmujacy mieszkania w domach stanowiaﬁcy(?h
wlasnoéé osob fizycznych na podstawie tytutu prawnego w rozumieniu
art. 56 ust. | ustawy o najmic lokali mieszkalnych i dodatkach mieszka-
niowych /Dz. U. Nr 105 poz. 509/ beda optacaé czynsz regulowany.

Wiceprzewodniczacy Rady
Pawel Pytko
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Uchwala Nr LXIV/629/96
Rady Miasta Krakowa
Z dunia 20 listopada 1996 r.

w sprawie wspierania remontow przez wyraienie zgody na
udzielanie pozyczek na remonty budynkéw wspbinot
mieszkaniowych oraz zasad przeprowadzania remontdéw zasiepozo
ze Srodkéw Gminy.

Na podstawie art. 6 ust. 1 oraz art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie terytorialnym /tekst jednolity: Dz. U. 21996 r. Nr 13
poz. 74, zm.: Dz. U. Nr 58 poz. 261/ Rada Miasta Krakowa uchwala, co
nastepuje:

§1.
i. Wyraza sig¢ zgode udzielanie pozyczek na remonty budynkow
wspblnot mieszkaniowych powstalych w wyniku nabycia mienia Gminy.

2. Pozyczki udzielane be¢da w granicach kwot zabezpieczonych
w uchwale budzetowej.

§2.

Pozyczka ndzielana bedzie w wysokoécl stanowigcej roznice pomiedzy
sumg zgromadzonych przez wspolnote §rodkow i jednorazows wplata calodel
obowiazkowego udziaty Gminy w kosztach remontu a calkowitym kosztem
remontu.

§ 3.
W przypadku zagrozenia Zycia lub zdrowia ludzkiego oraz gdy
niewykonanie remontu powodowaloby niszezenie substancji budynku,
w ktérym Gmina posiada udzialy we wiasnosci, Gmina przeprowadzi
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zastgpczo remont z wiasnych $rodkéw budzetowych, na warunkach
okreslonych w § 4.

§ 4.

Splate pozyczki lub kosztéw zastepczo wykonanego remont, o ktdrych
mowa w § 2 1 3 (rozliczonych w stosunku do udzialu we wiasnosci),
dopuszeza si¢ w wieloletnich ratach (do 10 lat) poprzez zawarcie umowy
z wiascicielami mieszkan na warunkach okre$lonych w § 51 6. Pozyczka
1 zobowiazanie wynikajace z wykonania zastgpezo remontu bgdzie podlegaé
optacie manipulacyjnej w wysokosci 5% przy splacie w okresie do 5 lat.
W przypadku zawarcia umowy splaty pozyczki na okres dluzszy niz 5 lat
nie wigkszy niz 10 lat oplata manipulacyjna bedzie wynosi¢ 10%.
Wezedniejsza splata pozyczki - w okresie do 5 lat - spowoduje obnizenie
oplaty o 50%. Optata doliczana bedzie do poszczegodlnych rat,

§ 5.

Warunki splaty, ilo$¢ i termin wplaty poszczegdlnych rat kazdorazowo
bedzie okreslac zawarta miedzy stronami umowa, o ktorej mowa w § 4.
Spiata rat stanowi¢ bedzie dochdd budzetu Gminy Krakow.

§6.
W przypadku braku woli wspdtwlascicieli do zawarcia umowy

wymienione] w § 4 lub tez nie wywiazania si¢ z wynikajacych z niej

zobowigzan, gmina bedzie dochodzi¢ swoich roszczen na drodze
cywilnoprawnej. Gmina udzielajac pozyczki zastrzega sobie prawo
zabezpieczenia jej wysokosci hipotekg zwigzang z poszczegdlnymi
wykupionymi lokalami mieszkalnymi w nieruchomosci, w ktorej wykonany
bylby remont.

§7.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Krakowa.
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta Krakowa do uchwalenia regulaminu
udzielania pozyczek i zatwierdzenia wzoru umowy pozyczki.

§ 8.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1997 1.

Wiceprzewodniczacy Rady
Pawel Pytko

232

Notatki




